OZNAMENIE SPF Q NAVRHOVANEJ CENE

V silade s ,,Pokynom generalneho riaditel’a fondu ¢. 10/2012“ SPF oznamuje navrh
kiapnej ceny:

Zakladné adaje
Ziadatel o prevod

Identifikacia ziadatel’a:

WITOS s.r.o.

Zvolenska 603/90A, 962 02 Vigl'as
ICO: 36 039 853

Cislo spisu: Cislo zaznamu:
DE /2014 / 04388 - 402 SPFZ /2014 /020294

Predmet prevodu:
Predmetom prevodu je pozemok v extravilane k.d. Oc¢ova, obec Ocova, okres Zvolen
e pare. C KN ¢. 4797/12 trvalé travne porasty o vymere 280 600 m?,
vedené na LV €. 2731 vo vlastnictve SR, v sprave SPF v celosti.
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Prevadzana vymera spolu: 280 600 m

Vyuzitie nehnutel'nosti:
Ucelom prevodu je zaloZenie ovocného sadu v zmysle projektovej dokumenticie, obec
nema pre tiito lokalitu spracovanti UP dokumentaciu.

Navrh kiipnej ceny (CMN, znalec, RO)

Cena porovnatel'nej nehnutel’'nosti na zaklade cenovej mapy nehnutel’nosti Slovenska:
v rdmci CMN neboli v danej lokalite nijdené Ziadne realizované ani pontkané prevody

pol'nohospodarskych pozemkov

Cena urcena znalcom:

Nehnutelnost, ktorda je predmetom prevodu, ma vSeobecnii hodnotu majetku urcend
znaleckym posudkom ¢&. 16/2014, zo diia 30.06.2014, ktory vypracovala Ing. Marta Cabové,
Camovce 167, 986 01 Filakovo, znalec v odbore polnohospodarstvo, na zéklade vyhlasky
MS SR €. 492/2004 Z. z., v zneni neskorSich predpisov.

Na urcenie vSeobecnej hodnoty pozemku bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

DPEJ 0594002 - vymera 114 m?
Vychodiskova hodnota nehnutel'nosti:
Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

0,0434 e/m?
1,6500
0,0716 €/m?



BPEJ 0711022 - vymera 166 553 m?

Vychodiskova hodnota  nehnutelnosti: 0,0434 €/m?
Koeficient polohovej diferenciacie 2,1010
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku 0,0912 e/m?

BPEJ 0757002 - vymera 112 676 m?

Vychodiskovd  hodnota  nehnutel'nosti: 0,0434 e/m?
Koeficient polohovej diferenciacie 1,8810
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku 0,0816 €/m?

BPEJ 0757202 - vymera 1257 m?

Vychodiskovda hodnota  nehnutel'nosti: 0,0434 €/m?
Koeficient polohovej diferenciécie 1,7100
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku 0,0742 €/m?

Rozpiitie ceny podl'a RQ:

Névrh rozpétia kipnej ceny RO: od 0,20 e/m? do 0,20 €/m?

Podla zisteni RO cena v mieste obvykla v lokalite v ktorej sa uvaZuje realizovat’ predaj sa pohybuje:
od 0,20 €/m? do 1,30 €/m?

RO vychddzal z nasledovnych podkladov :

- SP F realizoval na podobné ucely prevod pozemkov (kiipna zmluva ¢. 05932/2013- PKZ -
K40662/13.00), kde cena pozemku bola stanovend vo vyske za m? 1,23 EUR, pre druh
pozemku - trvalé trdvne porasty,

- tieZ RO TrebiSov taky’to typ zmluvy pripravoval, kde stanovil cenu 1,30 €/m?, RTCV urcil
cenuna2,98-€/m.

Odovodnenie RO:

V zmysle projektovej dokumentdcie sa md pozemok vyuZit' na zriadenie ovocného sadu podla
priloZeného projektu a odborného stanoviska k projektu z Ustredného kontrolného a skisobného
tustavu polnohospoddrskeho Velké Ripriany. RO Zvolen nezistil relevantni ponuku z webovych
strdnok realitnych kanceldrii a ani z minulosti nemd vedomost ani prakticki skiisenost’ so
stanovenim max. vySky> KC na uvedeny ucel (a teda nevie ju stanovit).

Na pozemku sa nachddza v dvoch smeroch vzdusné elektrické VN vedenie.

Regiondlny odbor zdroveri informuje o Ziadostiach o kiipu (avsak na iny ticel, ktory nesplria titul)
doterajsieho ndjomcu S HR - Jozefa Zvaru, Diibravy zo dria 26.3.2014 a 02.05.2014. Ndjomca md
pozemk}> od SP F v dlhodobom prendjme v zmysle NZ ¢. P42642/05 a k prevodu a ani k zmene
vyuZitia tizemia sa doteraz nevyjadroval.

C. Navrh kipnej ceny (RTCV)

Kancelaria namestnika GR navrhuje kipnu cenu:

jednotkovi cenu
celkom vo vyske (280 600 m?) 33 251,10 €




Komentar kancelarie namestnika GR k navrhovanej vyske ceny:
Nakol'ko:

pozemok sa nachddza v extravilane k.i. Ocova, obec Ocova, okres Zvolen, na hranici
s k.u. Viglas, vzdialenost’ pozemku od centra okresného mesta je cca 22 km,

ucelom prevodu je zaloZenie ovocného sadu v zmysle projektovej dokumentécie,

terén je rovinaty, s moZnostou zatdpania z neregulovanych potokov, ktoré parcelu
ohranicuju,

na pozemku sa nachadza v dvoch smeroch vzdusné elektrické VN vedenie,

obec nema4 pre tuto lokalitu spracovani UP dokument4ciu,

v rdmci CMN neboli v danej lokalite ndjdené Ziadne realizované ani pontkané prevody
polnohospodarskych pozemkov,

SPF v roku 2011 realizoval v k.. Ocova 2 prevody pre Ziadatefa Ondrej Holik na iné
ako polnohospodarske ucely - pozemky pre fond samostatne tcelne nevyuzitelné, 345
m? v extravildne v strmom svahu, pozemok tvori bezprostredné okolie nehnutelnosti vo
vlastnictve Ziadatela za cenu 6,00 €/m a 218 m v intravilane, svahovity pozemok za
cenu 10,00 €/m?,

v k.d. OCovd SPF nerealizoval prevod pozemkov v extraviline na polnohospodarske
Ucely.

RTCYV po zohl'adneni vyssie uvedenych tidajov, udajov v znaleckom posudku, v CMN
a udajov v stanovisku RO, objektivizoval koeficienty vstupujice do vypoctu vSeobecnej
hodnoty pozemku a navrhuje cenu 0,1185 €/m?2.

Datum: 17.07.2014

Vypracoval: Ing. Eva Petrikova S
meno POUpIS

Overil: vedici RTCV dia:

Schvalil: riaditel’ kancelarie namestnika GR

Ing. Marian Dani$
meno

JUDr. Marek Labuda
meno
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ZV WITOS sr.o. k.U. Ocova

SPF vychodis [K1 K2 K3 K4 K5 K6 KPD | Vymerajednotk.| zaokr. VSH Spolu €
kové cena
cena
0,04341,50(1,10/1,00{1,00(1,00 [1,00| 1,650 114,0 0,071] 0,0716 8,16

0,0434|1,91/1,101,001,00/1,00 |1,00] 2,101 | 166553, 0,091 0,0912 15186,87
znalec 0,04341,711,1011,0011,00[1,00 1,00 1,881 112676, 0,081 0,0816 919835 2+486.67
0,043411,71]1,001,00/1,00|1,00 |1,00] 1,710 | 1257,00 0,074 0,0742 93,29
RTCV 0,043411,911 1071,001,00[1,00 [1.30 2.731 280600, (:),118 0,1185 33251,10 33251,10

K1 predajnost vyjadrujaci produkcént
schopnost K2 koeficient vyjadrujdci polohu
poln.pddy K3 koeficient vyjadrujuci trh s
poln.pddou K4 koeficient vyjadrujdci
technické Upravy K5 koeficient vyjadrujdci
enviromentdlne funkcie K6 koeficient

Ocova - Zvolen

22,1 km, 27
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