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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 1/2008
uzavreta podla Zakona C, { 16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

Prenajimatel’ THB, vydavatel’ska a tlaciarenska spolocnost’ s.r.o.
Zahradnicka 151, P. O. BOX 27
821 08 Bratislava

zastipena: Ing. xxxxx Horvéath, konatel
ICO: 31386 911

DIC: 2020304330

ICDPH: SK202030433Q

Bank. spoj.: VUB, a. $, Bratislava

Cislo uctu: 177 U15556/0200

Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I., oddiel Sro, vloZka
Cislo 8198/B,

(v dalSom texte oznaceny len ako “prenajimatel™)

Ndjomca: Socialna poist'oviia

ul, 29. augusta E a 10,813 63 Bratislava
zastlipena: Ing. Ivan Bematek, generalny riaditel
ICO: 30 80 74 84
Bank, spoj.: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000164314/8180

(v d’alSom texte oznaceny len ako “najomca”)

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. i. Prenajimatel’ nadobudol kipnou zmluvou uzavretou dita 17.09.200? s Narodnou bankou Slovenska,
ul, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, ICO 30844789, IC DPH/D1C SK2020815654 nehnutel'ny
majetok, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti Katastralneho dradu v Bratislave, Sprava katastra
pre Hlavné mesto SR Bratislava, Bratislava IL., k. ii. Nivy, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, okres
Bratislava II,. a to stavby so stp. C, 4872 na parcele C, 15293/13, administrativnu budovu na
Zahradnickej ul. 153, 820 05 Bratislava {d’alej len nehnutelnosti a je opravneny tato zmluvu
uzavriet’,

1.2, Prenajiniatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutel'nost'ou volne nakladat’ a ttito zmluvu
uzavriet. Prenajimatel sa zavézuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, o by zmarilo
Ucel sledovany touto zmluvou.

1.3, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencia bude zasieland na adresy uvedené v tejto
zmluve a v pripade ich zmeny je povinnd ta strana, u ktorej nastala, o tom pisomne druhd stranu
bezodkladne informovat’, inak platia adresy uvedené v tejto zmluve.



Clanok II
Predmet a ticel zmluvy

2.!. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do uZivania (ndjmu) nebytové priestory, ktoré sa
_ nachadzaji v suteréne, prizemi, U 2., 3. a 4. poschodi nehnutel'nosti, bliZsie Specifikované
v prilohe C.1 tejto zmluvy, o vymere:

a) suterén: archiv 129,40 m2

b) prizemie: expozitura: 132,62 m2

ambulancie: 52,30 tni

kongresova séla: 69,58 ml
sklady: 5,51 m2

socialne zariadenia: 11,97 ml

¢) 1. posch.: kancelarske priestory: 520,50 ml
sklady: 3,20 m2

chodby: 75,40 m2

socialne zariadenia: 28,40 m2

d) 2 ,,posch.: kancelarske priestory: 522,50 m2
sklady: 3,20 ml

chodby: 75,90 m2

socialne zariadenia: 28,80 ml

e) 3 .posch.: kancelarske priestory* 520,90 m2
sklady: 3,20 ml

chodby: 75,40 m2

socialne zariadenia: 28,40 m2

f) 4,posch.: kancelarske priestory: 519,40 m2
sklady: 2,10 m2

chodby: 75,90 ml

socialne zariadenia: 28,80. m2
f) parkovacie miesta: 2 parkovacie miesta pre najomcu

i parkovacie miesto pre klientov ndjomcu

g) spolocné priestory a spolocné zariadenia v celej nehnutel'nosti,

(d’alej len ,,predmet najmu“ ),

Nebytové priestory sii uvedené vo vypoctovom liste C, 1, ktory je prilohou €. 2 k tejto zmluve
2,2,Stcast'ou ndjomného vzt'ahu je tieZ poskytovanie sluZieb prenajimatel'om, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytovych priestorov spojené, a ktorymi su:

- dodavka elektrickej energie v rozsahu spotreby pri Standardnom vybaveni kancelarskych
priestorov zakladnou kancelarskou technikou,
- dodavka tepla,
- vodné, stoCné,
- odvoz kancelarskeho odpadu,
- informatorska sluzba (non-stop sluzba)
- pouZzivanie osobného vytahu,
2.3, Stcast'ou ndjomného vztahu je tieZ poskytovanie osobitnych sluZieb prenajimatel'om, a ktorym i
su
a) upratovanie prenajatych priestorov,
b) chladenie prenajatych kancelarskych priestorov v obdobi od 1.5. do 30.9. kalendarneho
roka,
€) vyuZivanie Struktiirovanej kabeldZe a telefénnej tistredne.

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov pre ndjomcu Socialna poist'oviia, na
kancelarske tcely, skladovacie a archivne cely, a kancelarie prvého kontaktu klientov nadjomcu
s posudkovymi lekarmi. N4djomca je opravneny a povinny predmet najmu uzZivat' v



2.4.

2.5,

3.

3.2.

3.2

3.3.
3.4.

sulade s touto zmluvou a jej icelom. Na zmenu ucelu vyuZitia sa vyZaduje predchadzajici
pisomny stihlas prenajimatel’a,
Néjomca je povinny m vlastné naklady a zodpovednost ziskat' a pocas jeho Cinnosti udrziavat' v
platnosti vSetky uradné povolenia so zriadenim prevadzky najomcu (obec, hygienik, atd.)
vyzadované v zmysle pravnych predpisov. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost' za nadobudnutie
takychto povoleni, poskytne vlak ndjomcovi potrebnti sucinnost’ bez vzniku nakladov na jeho strane.
NeobdrZante alebo strata takychto povoleni vlak nema vplyv na platnost’ tejto zmluvy a ndjomného
vzt'ahu ¢ jeho vypovedanie.
Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit' ndjomcovi neobmedzeny pristup k predmetu najmu 24 hodin
denne. Vstup do nehnutelnosti bude zabezpeceny bezbariérovym pristupom.

Clanok 111,
Stav predmetu najom

N4jomcov i bolo umozZnené zoznamit sa so stavom predmetu najmu a zariadeni pred podpisanim
tejto zmluvy, ktoré st v povodnom stave, a prehlasuje,, Ze st v stave vhodnom a spbsobilom na
uzivanie a v stlade s i¢elom najmu, na ktory je zmluvny vztah uzavrety.

Na zaklade poZiadaviek ndjomcu, prenajimatel’ do doby zaciatku najmu zabezpeci a vykona

v nehnutelnosti a v priestoroch predmetu najmu nasledovné tpravy, ktoré su realizované vyslovne

pre potreby ndjomcu:

a) vybudovanie expozitlry - kancelarie prvého kontaktu klientov ndjomcu s posudkovymi lekarmi
v prizemi nehnutel'nosti, na zédklade projektu (p6dorysné usporiadanie), ktory bude schvaleny
oboma zmluvnymi stranami bez zbyto¢ného odkladu po podpisani tejto zmluvy a ktory sa stane
prilohou ¢,3 tejto zmluvy,

b) duprava a inStal4cia chladenia a vykurovacieho systému.

c) uprava elektroinstalacie, Struktirovanej kabdaze a telefénnych rozvodov,

d) uprava socidlnych zariadeni,

e) uprava osvetlenia.

Predmetné tipravy vykona prenajimatel na vlastné ndklady pod podmienkou dodrzZania doby ndjmu

Z0 strany najomcu,

Predmetné tipravy vykona prenajimatel najneskdr v lehote 6 mesiacov od podpisania tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a po vykonani tprav realizovanych na zaklade

jeho poZiadaviek predmet ndjmu v takomto stave prebera. Ndjomca potvrdzuje, Ze prenajimatel

nema ziadnu d’alSiu povinnost’ vykonat” akékol'vek prace za ticelom pripravenia predmetu ndjmu pre
uzivanie ndjomcom.

Clanok IV.
Doba najmu

4]J.Po podpisani tejto zmluvy prenajimatel realizuje tpravy podl'a poZiadaviek ndjomcu v zmysle ¢l. HI

4.2.

tejto zmluvy. Predpokladana doba vykonania dprav je 3 aZ 6 mesiacov,
Pratiajimaiel’ 0ozndmi najomcovi ukoncenie realizacie tiprav a zaciatok doby ndjmu i 5 dni vopred.

4 J.Doba ndjmu sa zacina najneskoér 164ym diom od oznamenia prenajimatela podla bodu 4,2. tejto

4.4.

zmluvy alebo inym diiom podla dohody zmluvnych strdn (zaciatok nijmu). Néjomny vztah sa
uzatvara na dobu urciti 10 rokov odo dia zaciatku ndjmu. Po uplynuti tejto doby modZu zmluvné
strany prediZit’ platnost nm tcinnost’ tejto zmluvy formou pisomného dodatku k zmluve.

K datumu zacatiu ndjmu pripravi prenajimatel’ predmet ndjmu k odovzdaniu a prevzatiu. Najomca
prevezme predmet najmu do uZivania osobne, na mieste, za stucasnej prehliadky prenajimanych
priestorov. Pri zacati doby najmu, zmluvné strany zhodnotia stav predmetu najmu odovzdavaného
do uZivania nadjomcovi preberacim protokolom, v ktorom bude uvedeny zaciatok nadjmu a technicky
stav priestorov vratane jeho vybavenia. Existencia preberacieho protokolu nema vplyv



na zaciatok doby ndjmu podla bodu 4,3 tejto zmluvy; preberaci protokol slizi na formdlne
zachytenie stavu predmetu ndjmu pri zacati doby najmu,

4,S,Ndjomny vztah moze skoncit' len na zaklade dohody zmluvnych stran alebo vypovedou len z

d6évodov uvedenych v ¢lanku VHI tejto zmluvy.

Clanok V.
Vyska najomného a cena sluzieb

S, 1.Ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy od

5)2,

zaCiatku doby najmu podla bodu 43 dohodnuté nijomné a za sluzby poskytované podla tejto
zmluvy dohodnutt cenu,

Vyska ndjomného za prendjom priestorov podla bodu 2,1, tejto zmluvy bola dohodou zmluvnych
stran stanovena takto:

a) kancelarske priestory na L, 2., 3. a 4 NP: 4 100,* Sk/rAok,

h) sklady na prizemi. L, 2., 3. a 4 NP: 1 100,* Sk/nt'/rok,

¢) chodbynal,,2.,3, a4 NP: 1 100,- Sk/m?rok*

a) socialne zariadenia na prizemi, 1., 2., 3, a 4 NP. 1 100,- Sk/W/rok,

b) archiv v suteréne: 2 085,- SMrrt/rok,

C) expozitdra - na prizemi: 4 950,- Sk/mVrok,'

d) ambulancie - na prizemi: 4 950,- Sk/mVrok,

e) kongresova sala*-na prizemi: 4 950,- Sk/mVrofc»

ch) prendjom parkovacich miest: 2 parkovacie miesia pre ndjomcu * 10.000,- Sfc/1 miesto/rok, a 1
parkovacie miesto pre klientov ndjomcu - zdarma.

53. Vyska ceny m sluZzby poskytované prenajimatelom v zmysle bodu 2.2. a 23 tejto zmluvy bola

5.4,

5.5,

5.4,

dohodou zmluvnych stran stanovena takto:

a) ku kancelarskym priestoromnai2,, 3. a4 NP: 2 585,- Sk/m?rok,

b) ku skladom na prizemi, L, 2.. 3. a 4 NP: 400»- Sk/m?/rok,

¢) kchodbdmna 12,, 3, a4 NP: 992,- Sk/irf/rok,

d) Kk socidlnym zariadeniam na prizemi, L, 2., 3. a 4 NP: 992,- Sk/

m?/n>k* ¢) k archivu v suteréne: 900,- Sk/rrr/rok.

a) k expozitdre - na prizemi: 2 785,- Sk/m?%rak,

b) k ambulancidm - na prizemi: 2 785,- Sk/aVrok,

a)ku kongresovej sale-na prizemi: 2 785,-Sk/tn/rok.

Na prenajaté priestcuy a vySku ndjomného a ceny m sluzby podla bodov 5.2. a7z 53 tohto ¢lanku
bude postupne vypracovany prenajimatelom vypoctovy list oznaCeny prislusSnym c¢islom podla
poradia zmien, ktoré v uZivani predmetu ndjmu pocas doby najmu nastand. Vypoctovy list obsahuje
presny vypocet vysky najmu a sluzieb podla jednotlivych typov priestorov, podlazi a vymery, a
bude upravovany prenajimatelom v pripade, Ze d6jde k zmene vysky ndjmu, alebo ceny sluZzieb.
Vypoctovy list je podkladom k vystaveniu fakttiry - dafiového dokladu.

V cene sluZieb nie si zahrnuté:

a) odvoz nekaneelarskeho odpadu,

b) poplatky za telefon,

c) dodavka elektrickej energie pri nadStandardnom vybaveni prenajatych priestorov a vybaveni
elektrickymi spotrebi¢mi alebo zariadeniami, ktoré odoberaji elektricki energiu (mimo
pocitacov) nadpriemerne,

d) dodavky' tepla, vodné a stocné nadpriemerne.

Nadpriemernymi dodavkami sa rozumeji dodavky elektrickej energie, dodavky tepla, vodné a

stofné, v rozsahu viac ako 10% v danom kalend4arnom mesiaci nad priemernymi doddvkami 2a

predchadzajicich 6 kalendarnych mesiacov. Najomca je povinny zaplatit cenu dodavok
elektrickej energie, dodavok tepla, vodného a stocného, ktoré presiahli stanovené percento
nadpriemernych dodavok.

Prenajimatel je opravneny zvysit ndjomné ako aj cenu sluzieb na obdobie d’alSieho roku obdobia

Aii4jniu o percento inflacie vyhlasené Statistickym tiradom SR m obdobie predchadzajticeho roka,

/ najviac vSak o 10 %. Ttto dpravu ceny moZe prenajimatel’ vykonat' od 01. januara nasledujiceho



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

roku, a to aj spdtne vZdy k Ol.Januaru pokial sa o tejto pravnej skutocnosti dozvedel v priebehu
roka. Zaklad pre vypocet ZvySeného najomného a ceny sluZieb pre nasledujici kalendarny rok sa
berte vySka nadjomného a ceny sluZieb v dany kalendarny rok, prvé zvySenie sa uskutocni k
1.1.2009. Na zmenu najomného a ceny sluzieb podla tohto bodu nie je potrebny dodatok k zmluve,
zmena sa vy kona vydanim nového vypoctového listu prenajimatel'om, pricom v iom uvedie vysSku
priznanej miery inflacie potvrdenej SU SR priloZenej v prilohe, percento navySenia a defi, od
ktorého je cena najomného a sluzieb platna.

Clanok VI,
Platobné podmienky

Néjomné a cenu sluZieb bude prenajimatel’ fakturovat’ Stvrtrocne a to vZdy trnasty deli v mesiaci,
ktory' predchadza nasledujicemu Stvrtroku s tym, Ze splatnost’ fakttiry je 30 dni od jej dorucenia.
Prva faktira bude vystavena v dei zaciatku najmu v alikvotnej vyske na dany kalendarny Stvrtrok,
Ak danovy doklad od prenajimatel’a nesplni poZadované naleZitosti, ndjomca bezodkladne vrati
dafovy doklad prenajimatel'ovi na doplnenie s upozornenim na chybajtici ¢i nespravny obsah.
Splatnost’ vrateného dafiového dokladu zacina opét plynidt' dorucenim tohto nového daiového
dokladu najomcovi.

Najomné a cena sluzieb podla ¢lanku V budi vo faktirach vypocitané na uctované kalendarne
mesiace daného Stvrtroka, i.j. v pripade rocnych stim bude tieto ti¢tované pomerne na dané
kalendarne mesiace,

Néajomné a cena sluzieb podla 61, V su urCené bez DPR Najomné a cena sluzieb bude fakturovana
v zmysle zédkona €. 222/2004 Z. z. o dani pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V Case
podpisania tejto zmluvy bude najomné aj cena sluZieb uctované bez PPB, vzhl'adom k tomu, Ze
najomca nie je platcom DPH, V pripade zmeny pravnych predpisov ¢i usmerneni (DRSR, MFSR),
moZe byt k cendm podla ¢l, V uctovana DPR

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze faktiry vystavené na thradu faktir budd dorucené
najomcovi postou.

Néjomca je povinny uhradit’ platbu bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatela uvedeny na
fakttire. Za deni tihrady sa povazuje defi pripisania ¢iastky na tiCet prenajimatel’a.

Najomca berie vyslovne na vedomie, Ze zapocitanie protipohl'addvok s ndjomnym/cenou sluZieb
alebo zadrzné pravo pri tihrade najomného/ceny sluzieb alebo ich Casti ndjomnikom je zasadne
vyliicené, okrem pripadu, Ze pride k dvojstrannej pisomnej dohode o zapo¢itani oboch zmluvnych
stran.

V pripade oneskorenej uhrady faktiry je prenajimatel’ opravneny tuctovat' najomcovi troky Z
omeSkania vo vyske 0,0? % z dlZnej sumy a kaZdy denl omeSkania. Faktira bude zasielana
najomcovi doporucene postou.

V pripade zdniku meny slovenskej koruny sa pouZije novd mena platnd na tizemi Slovenskej
republiky, a to prepoc¢tom podl'a oficidlneho kurzu stanoveného kompetentnymi Statnymi organmi

6J0,N4jomca si mozZe uplatnit’ pomernt zI'avu Z ndjomného alebo cien sluzieb iba vtedy a vylucne za len

m cas, pokial ndjomca moZe predmet najmu uzivat' obmedzene len preto, Ze prenajimatel si neplni
svoje povinnosti z tejto zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi najomca uplatnit’ u
prenajimatela pisomne bez zbytoného odkladu, Néarok zanikne, ak nebol uplatneny do 6 mesiacov
odo diia, kedy doslo ku skutocnosti zakladajucej takyto narok.

Clénok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

TJ.Prenajimatel je povinny udrZiavat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie a je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb uvedenych v tejto zmluve.



7.2. Ak v doésledku okolnosti, za ktoré prenajimatel’ nenesie zodpovednost’, dGjde k prechodnej poruche
karenb, klimatizacie, dopravnych zariadeni, zdsobovania plynom, elektrickou energiou alebo vodou,
odvodu vody, nemdZe nijomca uplatnit vo&i prenajimatelovi Ziadne naroky na néhradu Skody ¢i
zniZenie najomného alebo cien za sluzby, a taktieZ nie je opravneny zadrzat' nijomné Ci cenu
sluzieb. Prenajimatel vSak podnikne bezodkladne vSetky mozné kroky na odstranenie tychto
prevadzkovych portich, pokial ide o sluzby, ktoré zabezpecuje prenajimatel.

7.3. N4jomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a za tcelom dohodnutom v tejto zmluve.
Néajomca sa zavdzuje predmet ndjmu opatrovat,, udrZiavat, dostatocne temperovat a chranit pred
vlhkost'ou, mrazom a inymi poSkodeniami, chranit pred znicenim, hospodarit snim so
starostlivost'ou riadneho hospodara,

7.4. Najomca M zavizuje, Ze prenajata priestory bude uZivat na tcely podla tejto zmluvy v stilade s
platnymi pravnymi a technickymi predpismi a poZiamo-bezpec¢nostnym a prevadzkovym poriadkom
prenajimatel’a, ktoré vydava prenajimatel’ a stavaju sa sucastou tejto zmluvy.

7 5. Najomca je povinny dodrZiavat’ predpisy o ochrane Zivotného prostredia, bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri préci a protipoZiarnej ochrany. Najomca zabezpeci oboznamenie svojich pracovnikov s
bezpeCnostnymi a poZiarnymi smernicami a predpismi z danej oblasti ako aj s poZiarnu*
bezpecnostnym poriadkom prenajimatela platnym pre nehnutelnost’, v ktorej sa prenajaté priestory
nachadzajq, pricom najomca zodpoveda za ich konanie v danej oblasti, vratane povinnosti nahradit
nimi sposobent Skodu prenajimatelovi.

7.6. Najomca je povinny v predmete najmu vykonavat’ povinnosti a zabezpeCovat’ ulohy ochrany pred
poZiarmi v zmysle zdkona C.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, a v3etky povinnosti
vyplyvajtce z predpisov v oblasti BOZP, a nesie zodpovednost m bezpecnost a ochranu zdravia
0s0b, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu.

7.7. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla, a nema narok na zl'avu z najomného, ktord by mu
mohla prindleZat’ pre obmedzent mozZnost’ uzZivania predmetu najmu. Prenaj imatel' sa zavdzuje na
vykonanie oprav v najkratSich moznych lehotach. Pokial’ opravy museli byt realizované na zaklade
akéhokol'vek tikonu, nedbanlivosti, zasahu, dpravy alebo opomenutia zo strany najomcu, jeho
zamestnancov €i navstevnikov, alebo na zéaklade nesplnenia si akejkol'vek povinnosti ndjomcu
vyplyvajtcej z tejto zmluvy, tak opravy su uskutocnené sa ndklady najomcu.

7.8. Ndjomca je povinny vykonavat a uhradzat nédklady spojené s prevadzkovanim a obvyklym
udrZiavanim predmetu najmu, s jeho beZznou tdrzbou a beZnymi opravami do sumy 3.000,*
Sk/jedna oprava/jedno zariadenie. Ak tiito svoju povinnost’ nesplni v primeranej lehote ani po
pisomnom upozorneni prenajimatela, moZe prenajimatel vykonat potrebné prace na néaklady
ndjomcu. Ak hrozi nebezpecenstvo Skody na zdravi alebo majetku z doévodu nevykonania
potrebnych prac. pisomné upozornenie a poskytnutie lehoty nie je potrebné.

7.9. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu ndjmu za icelom kontroly, ¢i ho najomca
uziva v silade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a pravnymi predpismi a ndjomca je
povinny mu vstup umoznit'. Kontrola predmetu ndjmu sa mo6zZe uskutocnit’ za pritomnosti nadjomcu a
v takom rozsahu, aby takymto pristupom prenajimatel’a nedoslo k ohrozeniu obchodného tajomstva,
k odtajneniu diskrétnych dat, Gdajov a informécii o najomcovi a jeho klientoch, ako ani
akémukol'vek ohrozeniu mtyetku najomcu. V pripade havarie, Zivelnej pohromy alebo ohrozenia
Zivota, zdravia alebo vzniku Skody je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu ndjmu aj bez
pritomnosti najomcu. Najomca ozndmi prenajimatelovi najneskér pri podpise protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu kontaktné telefénne ¢isla, na ktorych bude méct’ prenajimatel
kontaktovat’ ndjomcu v pripade havarie, Zivelnej pohromy alebo ohrozenia Zivota, zdravia alebo
vzniku Skody.

7.1L0. Stavebné upravy v prenajatych priestoroch modZe ndjomca uskutociiovat len na zaklade
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela a na svoje naklady, ak nebude dohodnuté inak.
V pripade sdhlasu, vykonané stavebné tpravy musia byt v silade so vSetkymi pravnymi a
technickymi predpismi. Udrzbu, opravy a servis takychto tiprav si zabezpecuje njomca na vlastné
naklady.

7.11. V pripade akéhokol'vek skoncenia ndjmu v akejkol'vek dobe ndjomca nema narok na thradu

/ nékladov spojenych s povolenou zmenou predmetu ndjmu. Ndjomca nema nérok ani na dhradu



protihodnoty toho, o Co sa zvysila hodnota predmetu najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

7.12.  Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostatocnom predstihu vopred informovat' ndjomcu o vsetkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach, ktoré mézu mat’ vplyv na uzZivanie predmetu najmu
najomcu.

7.13. N4jomca sa zavdzuje poskytnut sucinnost’ a strpiet’ vykon servisnych prac a rekonstrukénych
prac na predmete ndjmu ako aj v ostatnych priestoroch nehnutel'nosti, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca si neméZze z dovodu takychto servisnych ¢i rekonstrukénych
prac uplatnit’ voci prenajimatel'ovi Ziadne naroky na nédhradu $kody Ci zniZenie najomného alebo dien
za sluzby, a taktieZ nie je opravneny zadrzat’ ndjomné ¢i cenu sluZieb.

7.14. Nijomca je opravneny uzivat predmet ndjmu za dohodnutym tcelom pre seba. Najomca je
opravneny dat predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu ¢i uZivania inej osobe len s
predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

7.15. N4jomca sa zavizuje pouZzivat' pre odpad Z kancelarskej ¢innosti nadoby na odpad pripravené
prenajimatelom vo dvore aredlu. Hospodarenie s nebezpecnym, Specidlnym a nadmernym odpadom
zabezpeci najomca v zmysle zadkona o odpadoch na svoje néklady a spésobom podl'a zakona.

7-16, Najomca sa zavazuje, Ze na elektrick siet’ pripoji len také spotrebice, ktorych spotreba a prevedenie
zodpoveda projektovému elektroinstalacnému rozvodu a Slovenskym technickym normam.

7.17.  Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je poisteny proti poZiaru.

7.18. N4jomca je opravneny poistit’ svoj interiér a zariadenia predmetu najmu voci Skode a odcudzeniu,
a to na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu a odcudzenie zariadeni najomcu
sposobené tretimi osobami a vySSou mocou, Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu alebo Skody na
veciach Ci tovare vnesenom do prenajatych priestorov ndjomcu.

7.19. Néjomca zodpoveda prenajimatelovi m Skody sposobené na predmete najmu alebo v nehnutel'nosti
jeho pracovnikmi alebo osobami, ktoré boli v predmete ndjmu alebo v nehnutelnosti so sihlasom
najomcu* umyselne alebo aj z nedbanlivosti.

7.20. Najomca zodpovedad za Skody na zdravi zamestnancov ndjomcu a tretich osob, ktoré boli
sposobené v prenajatych priestoroch, pokial’ sa nepreukaze zavinenie inym subjektom.

7.21. Prenajimatel’ sa zavdzuje umiestnit na vhodnom mieste informacnu firemnu tabul'u jednotného
prevedenia pre vSetkych ndjomnikov na oznacenie sidla ndjomcu. Naklady na zhotovenie firemnej
tabule znasa najomca.

Clanok VIIL
Skoncenie najomného vzt'ahu

8.1. Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skoncit:
a) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
b) vypovedou ndjomcu podla § 9 ods. 3 zédkona C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
8.1. Ndjomny vztah zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zéanikom pravnickej osoby, ak j e ndgjomcom.

8.1. Prenajimatel’ je opravneny skoncit' ndjom ndjomcu v predmete ndjmu s rym, Ze nadjomcovi poskytne
do ndjomného vztahu priestory v susedstve nehnutelnosti, ktoré budii v rovnakom alebo lepSom
kvalitativhom Standarde, a to za rovnakych cenovych podmienok ako budd v danom c¢ase podmienky
podla tejto zmluvy, priCom prestahovanie ndjomcu zabezpe¢i prenajimatel’ na svoje ndklady v
sucinnosti s ndjomcom.

8.2. Ndjomca je opravneny (jedenkrat, nie opakovane) najskor po uplynuti 5 rokov od zaciatku doby

najmu podla bodu 4,3 ¢iastocne vypovedat’ nadjomny vzt'ah v rozsahu uceleného jedného
/ poschodia (nie prizemie) podl'a svojho vyberu s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zacne



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

plynut od 1, dfta mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej; Ciastocnej vypovede prenajimatelovi,
To skonceni ndjmu ndjomca odovzda prenajimatel'ovi prenajaté priestory protokoldrne v stave v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebovanie. Najomca je povinny po ukonceni
najomného vzt'ahu vratit' predmet ndjmu vo vypratanom a ¢ stom stave bez zavad a poSkodeni.
Néjomca zodpoveda za Skody na predmete najmu nad ramec bezného opotrebovania, ktoré vznikli v
pr i¢innej stivislosti s jeho konanim. Na dcely odovzdania nebytovych priestorov ,,v stave, vakom ich
prevzal“ sa za p6vodny stav povazuje stav ku diiu protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu
najmu, resp. jeho Casti s prihliadnutim na jeho bezné opotrebovanie,

Za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych pévod je zdoby pred vznikom ndjmu, nijomca
nezodpoveda ani v pripade, Ze sa prejavia aZ pocas trvania lejte zmluvy.

V pripade, Ze by najomca nezotrval v predmete nadjmu o/alebo ukoncil ndjomny vztah v rozpore s
vySSie uvedenymi spdsobmi pred ukoncenim doby najmu uvedenej v ¢l IV bod 4,3 tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske ndjomného a ceny sluZieb podl'a
tejto zmluvy odo diia neopravneného ukoncenia najomného vztahu do planovanej doby trvania
ndjomného vztahu podla ¢l IV bod 4.3 tejto zmluvy. Toto neplati pri c¢iastocnom vypovedani
najomného vztahu podla bodu 8.4.

V pripade, Ze by najomca nezotrval v predmete najmu a/alebo ukoncil ndjomny vztah v rozpore s
vysSie uvedenymi spdsobmi pred ukoncenim doby najmu uvedenej v 61. IV bod 4.3. tejto zmluvy, je
ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi nahradu néakladov za realizované tupravy vykonané
prenajimatelom podl'a poZiadaviek ndjomcu v zmysle €l. III tejto zmluvy, a to v pomerenej vyske
podla chybajicej doby do planovanej doby trvania ndjomného vztahu podla ¢l. IV bod 4.3tejto
zmluvy k celkovej planovanej dobe 10 rokov. Toto neplati pri ¢iastocnom vypovedani ndjomného
vzt'ahu podl'a bodu 8.4.

Clanok IX,
ZavereCné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenie alebo bod tejto
zmluvy stal neplatnym, tato skutocnost’ nema vplyv na celkovt platnost’ zmluvy*.

Prenajimatel’ a ndjomca akceptuji zmenu nazvu alebo transformdciu spoloc¢nosti diiom predloZenia
pravoplatného vypisu z Obchodného registra. O tejto skuto¢nosti bude vyhotoveny
dodatok k zmluve,

Ak dbjde k zmene vlastnictva nehnutelnosti alebo predmetu n4jmu (&i Casti), vstupuje nadobtidatel
nehnutel'nosti alebo predmetu ndjmu do pravneho postavenia prenajimatela a pravne postavenie
najomcu sa nemeni, Nadobudatel (novy prenajimatel’) ani ndjomca nie si opravneni Z tohto dévodu
tato zmluvu ¢i ndjomny vzt'ah vypovedat’ ani odstipit’ (ust § 680 ods.3 O Z sa nepouzije). Zmena v
osobe prenajimatela podla tohto bodu sa wvykond konStitutivne pisomnym oznamenim
prenajimatela a nového prenajimatel’a ndjomcovi, na zaklade ktorého je ndjomca povinny v lehote 1
mesiaca uzavriet’ formélne dodatok k zmluve.

Zmluvné strany su povinné zachovavat' v tajnosti vSetky ddverné informacie, ktoré im boli
poskytnuté alebo ktoré inak ziskali v stvislosti so zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili pocas
plnenia zmluvy, resp, ktoré stivisia s predmetom ich plnenia, s vynimkou nasledujtcich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie vyZadované od dotknutej zmluvnej strany pravnymi predpismi (napr.

zakon 6.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych

zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov), h) ak je informacia verejne
dostupna z iného dévodu ako je porusenie povinnosti ml¢anlivosti dotknutou zmluvnou stranou,

) ak je informéacia poskytnutd odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany (vratane pravnych,
uctovnych, danovych a inych poradcov), ktori si viazani bud vSeobecnou profesionalnou
povinnostou mlcanlivosti alebo ak $a voci dotknutej zmluvnej strane zaviazali
povinnostou mlcanlivosti,



a) na ucely akéhokol'vek stdneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, ktorého je
dotknuta zmluvna strana tucastnikom,
b) ak je informdcia poskytnuta so stihlasom druhej zmluvnej strany.

9.1. N4jomnd zmluva sa uzatvdra pisomne a akékol'vek dalSie dohody a zmeny su platné iba v
pisomnej forme, pokial nie je uvedené inak.

9.2. Této zmluva nadobtida platnost’ a ti¢innost’ dilom jej podpisania. Zaciatok najmu zacina podrla ¢l.
IV tejto zmluvy.

9.3. V otazkach neupravenych touto zmluvou platia prisluSné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Pravne vztahy medzi prenajimatelom a najomcom vyplyvajtice z tejto zmluvy sa riadia zdkonom
£.116/1990 Zh. a pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR. pokial nie je v tejto zmluve
ustanovené inak.

9.4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdd zmluv ni stranu.

9.5. Na znak toho, Ze obsah zmluvy sa zhoduje s volou jej ticastnikov, Ze ju uzavreli dobrov olne,

vazne a urcite, ju podpisali.

S 4
i Co 2
. ey Ve -
v Bratislave, dia ©47. sl
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
hjd/ /\Em Hol)rvath Ing. Ivan Bernatek
onate generalny riaditel
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