7 UEOS - Komercia, a.s.
RuZova dolina 27, 824 69 Bratislava 26, Slovenské republika
L~

KO MERC I A Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava L.
v oddiele: Sa, vo vloZke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a .s.
Ruzova dolina 27 824
69 Bratislava 26
Zadavatel': N4rodna dial'ni¢na spolo¢nost, a. s.

Dubravska cesta 14
841 04 Bratislava

Cislo spisu [objednavKy): OBJ/78807/2017 zo diia 23.08.2017

ZNALECKY POSUDOK
103/2017

vo veci

stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov urcéenych pre kompenzaéné opatrenia parc.c. 1313/1, 1330/1,
1332/9,1336, 1328, 1332/1,1333, 1335/1,1329/1, 1332/2,1334/1, 1334/8,1335/3, k.u. Rusovce, obec Bratislava
- m.¢. Rusovce, okres Bratislava V, pre ucel majetkopravneho vyporiadania trvalého zdberu pozemkov stavby -
kompenzaénych opatreni v ramci pripravy stavby: Dialnica D4 Bratislava v useku Jarovce - Ivanka sever

Pocet stran [z toho priloh): 45 [28]
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

Bratislava, 30.08.2017



I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov ur¢enych pre kompenza¢né opatrenia parc.¢. 1313/1, 1330/1, 1332/9,
1336, 1328, 1332/1, 1333, 1335/1, 1329/1,1332/2, 1334/1,1334/8, 1335/3, k.u. Rusovce, obec Bratislava - m.£.
Rusovce, okres Bratislava V, pre ucel majetkoprdvneho vyporiadania trvalého zaberu pozemkov stavby -
kompenzaénych opatreni v rdmci pripravy stavby: Dial'nica D4 Bratislava v iuseku Jarovce - Ivanka sever.

1. Datum vyZiadania posudku: Objednavka OBJ/78807/2017 zo diia 23.08.2017.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):

D4tum obhliadky 25.04.2017.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 30.08.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku:

1.1 Dodané zaddvatel om:

+  Objednavka OB]/78807/2017 zo dnia 23.08.2017 na vypracovanie aktualizdcie znaleckého posudku D4
Bratislava, Jarovce - Ivanka sever - trvaly zaber, k.4. Rusovce, kompenzaé¢né opatrenia.

. Uzemné rozhodnutie o umiestnenie stavby , Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever”, vydal Okresny urad
Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Lamac¢ska cesta 8, 845 14 Bratislava pod znackou OU-BA-OVBP2-
2014/58427/KAZ, dila 29.10.2014, pravoplatnost nadobudlo 02.01.2015.

+  Projekt kompenzaénych opatreni (sprievodnd sprava), vypracovalo zdruZenie ,D4 Bratislava, Jarovce - Ra¢a"
03.2014.

+ Situacia zakreslenia Dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 0,0 - 12,5, za k.u. Jarovce, Rusovce,
Podunajské Biskupice, vyhotovilo zdruzenie ,D4 Bratislava, Jarovce - Raca".

+ Ortofotomapa - situdcie stavby, s vyznacenim grafiky GP.

1.1 Ziskané znalcom:

«  Vypis z listu vlastnictva ¢ 1398, k.. Rusovce, obec Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce, okres Bratislava V,
vytvoreny cez katastralny portal dila 25.08.2017.

« Vypis z listu vlastnictva ¢. 1602, k.. Rusovce, obec Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce, okres Bratislava V,
vytvoreny cez katastrdlny portdl dna 25.08.2017.

« Vypis z listu vlastnictva ¢. 1604, k.u. Rusovce, obec Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce, okres Bratislava V,
vytvoreny cez katastralny portél dna 25.08.2017.

« Vypis z listu vlastnictva ¢. 1606, k.u. Rusovce, obec Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce, okres Bratislava V,
vytvoreny cez katastralny portdl diia 25.08.2017.

« Vypis z listu vlastnictva ¢. 2866, k.u. Rusovce, obec Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce, okres Bratislava V,
vytvoreny cez katastralny portal dila 25.08.2017.

« Informativna képia z mapy, k.4. Rusovce, obec Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce, okres Bratislava V, vytvoreny
cez katastralny portal dila 25.08.2017.

+  Uzemny plan hlavného mesta Bratislava (textové a graficka ¢ast).

+  Kopie kiipnych zmldv za k.4. Rusovce a Jarovce - uverejnenych v Centralnom registri zmlav.

+ Uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢. 543 z 29. oktébra 2014 vratane materidlov na rokovanie vlady.

+ Prehladnéa situacia vplyvov a zmieriiujucich opatreni (dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever - Navrh
kompenzaénych opatreni).

+  Geoportal (www.geoportal.sk), Mapovy klient ZBGIS

+  Ortofotomapa lokality.

+ Fotodokumenticia lokality.

+ Obhliadka situdcie, poznamky v archive znalca.

6. PouZity pravny predpis:

Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:
« Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.


http://www.geoportaI.sk/

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zikon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

Vyhlagka €. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhraddch vydavkov a ndhraddch za stratu ¢asu pre znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov v platnom zneni.

Zéakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka ¢.. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam [katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢ 440/2008 Z.z., ktorou sa vyhlasuje
Chranené vtacie izemie Dunajské luhy.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Dusan Majduch - VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technickd univerzita, 2006.

Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhld§ok MS SR ¢&. 626/2007 Z.z., ¢.
605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z.a ¢. 254/2010 Z.z., november 2010.

Ing. Miloslav Ilavsky, PhD. Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD. - Ohodnocovanie
nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

Inzeraty z web stranok realitnych kancelérii na predaj pozemku v lokalite.

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:

Vypracovat aktualizaciu znaleckého posudku

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:

Majetkopravne vyporiadanie trvalého zaberu pozemkov stavby - kompenzaénych opatreni v rdmci pripravy
stavby dial'nice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

V Prilohe ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti SR o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku ¢. 492/2004 Z.z. v
platnom zneni je v ¢asti A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE uvedena pod bodom 1. definicia Vieobecnej
hodnoty [VSH):

»V§eobecna hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou."

Pri ohodnoteni pozemku boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasty MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni [vyhldska ¢. 254/2010 Z.z.). V§eobecnd hodnota pozemku

sa stanovuje metédami:

a) porovnavacou metédou [hlavné faktory porovnania - ekonomické, polohové, fyzické)

b) vynosovou metédou a to kapitalizdciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas neobmedzeného obdobia
podla vztahu VSHpoz = 0Z/k,

¢) metédou polohovej diferenciacie, kedy sa vypoéita podl'a vztahu VSHpoz = M. VSHM]

Vzhladom na dostupnost relevantnych podkladov [kiipne zmluvy) je na ohodnotenie pouzitd ako vhodna
porovndavacia metdda. Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (I m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.



Hlavné faktory porovndvania su:
ekonomické [napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod)
polohové (naprildad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.)
fyzické [napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie [doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylu¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu [napr.
pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predévajiceho alebo kupujticeho a pod.).

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykondva pomocou vypocétového programu HYPO,
ktory vychadza z Metodiky vypoétu VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina [[SBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1398, k.4. Rusovce, obec BA-m.¢. Rusovce, okres Bratislava V, vytvoreny cez katastralny
portal 25.08.2017

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Sposob vyuzitia Umiestnenie Druh

pozemku pozemku ch.n.
1330/1 2708 Ornd poda 1 2 108
1332/9 1250 Orné poda 1 2 108
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

1- Pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinnd vyrobu

Druh chréanenej nehnutelnosti:

108 - Chranené vticie uzemie

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ROT, s.r.0., Vyvojova 8, Bratislava, PSC 85110, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Utéastnik pravneho vztahu: Najomca
2 Podielnické druzstvo DUNA]J, Vyvojova 852, Bratislava, PSC85110, SR

K vlastnikovi ¢. 1 je nijomny vztah na pozemok C KN parc.c. 1330/1, 1332/9 na dobu od 01.01.2016 do
31.12.2020 podl'a zmluvy o n4jme ¢. PO31 zo diia 28.9.2015. N-122/15

CAST C: TARCHY

Bez zapisu

Iné adaje:

1 Zapis chraneného vtatieho tizemia Dunajské Luhy podla vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. vzneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14

Poznamka: Bez zdpisu.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1602, k.u. Rusovce, obec BA-m.¢. Rusovce, okres Bratislava V, vytvoreny cez katastralny
portal 25.08.2017



CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra "C" evidované na katastrélnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Sposob vyuzitia Umiestnenie Druh

pozemku pozemku ch.n.
1329/1 705 Ostatné plochy 37 2 108
1332/2 14070 Ostatné plochy 37 2 108
1334/1 4706 Ostatné plochy 37 2 108
1334/8 4525 Ostatné plochy 37 2 108
1335/3 78 Ostatné plochy 37 2 108
Legenda:

Sposob vyuzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujud trvaly GZitok Druh chranenej nehnutelnosti:

108 - Chranené vtacie izemie Umiestnenie pozemku:

2 -Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 ROT, s.r.0., Vyvojova 8, Bratislava, PSC 85110, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Kipa V-4373/04 zo diia 20.09.2004
Titul nadobudnutia: Zmluva o zru$eni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva V-8540/2017 zo diia 29.03.2017

CAST C: TARCHY Bez zapisu

Iné udaje: 2 Zapis chraneného vtacieho tizemia Dunajské Luhy podl'a vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, Z-19065/14

Poznamka: Bez zapisu.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1604, k.4. Rusovce, obec BA-m.¢. Rusovce, okres Bratislava V, vytvoreny cez katastralny
portal 25.08.2017

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra “C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Sposob vyuZitia Umiestnenie Druh

pozemku pozemku ch.n.
1313/1 74659 Orné poda 1 2 108
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

1 -Pozemok vyuZivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZzivany pre rastlinnd vyrobu.

Druh chréanenej nehnutelnosti:

108 - Chranené vtacie izemie

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 ROT, s.r.o0., Vyvojova 8, Bratislava, PSC85110, SR spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:



Titul nadobudnutia:

Uéastnik pravneho vztahu: Najomca 5

3 Podielnické druzstvo DUNA]J, Vyvojova 852, Bratislava, PSC 85110, SR

K vlastnikovi €. 2 je ndjomny vztah na pozemky reg. CKN p.¢. 1313/1 v podiele 1/2 na dobu od 1.6.2015 do
31.5.2020, podl'a ndjomnej zmluvy zo diia 28.5.2015, N-80/2015

K vlastnikovi €. 2 je ndjomny vztah na pozemok C KN parc.¢. 1313/1 v podiele 1/2 na dobu od 01.01.2016 do
31.12.2020 podl'a zmluvy o najme C.P031 zo diia 28.9.2015. N-122/15

CAST C: TARCHY
2 Vecné bremeno podla § 22 anasl. Zdkona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny . v prospech
spoloénosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava na pozemku registra C KN parc.¢. 1313/1

Iné udaje:
2 Z4pis chraneného vta¢ieho tizemia Dunajské Luhy podl'a vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14
3 Kvlastnikovi €. 2 je ndjomny vztah na pozemky reg. CKN p.¢. 1313/1 v podiele 1/2 na dobu od 1.6.2015 do
31.5.2020, podl'a ndjomnej zmluvy zo dna 28.5.2015, N-80/2015
1 Kvlastnikovi €. 2 je ndjomny vztah na pozemok C KN parc.¢. 1313/1 v podiele 1/2 na dobu od 01.01.2016 do
31.12.2020 podl'a zmluvy o najme C.P031 zo diia 28.9.2015. N-122/15

Poznamka: Bez zapisu.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1606, k.4. Rusovce, obec BA-m.¢. Rusovce, okres Bratislava V, vytvoreny cez katastralny
portal 25.08.2017

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Spésob vyuzitia Umiestnenie Druh

pozemku pozemku ch.n.
1336 5420 Orna pdda 1 2 108
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

1 -Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZzivany pre rastlinnd vyrobu

Druh chrénenej nehnutelnosti:

108 - Chranené vtacie uizemie Umiestnenie pozemku:

2 -Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 ROT, s.r.0., Vyvojova 8, Bratislava, PSC 85110, SR spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipa V-4373/04 zo diia 20.9.2004

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-61/12 zo diia 19.01.2012

Utastnik pravneho vztahu: Ndjomca 3
2 Podielnické druzstvo DUNA]J, Vyvojova 852, Bratislava, PSC85110, SR

K vlastnikovi ¢. 1 je ndjomny vztah na pozemok C KN parc.¢. 1336 na dobu od 01.01.2016 do 31.12.2020 podl'a
zmluvy o najme C.P031 zo dia 28.9.2015. N-122/2015



CAST C: TARCHY
1 Vecné bremeno podla § 22 anasl. Zdkona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v prospech
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava na pozemku registra C KN parc.¢. 1336

Iné udaje:
1 Zapis chraneného vtacieho izemia Dunajské Luhy podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14
2 Kvlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemok C KN parc.¢. 1336 na dobu od 01.01.2016 do 31.12.2020 podla
zmluvy o najme C.P031 zo diia 28.9.2015. N-122/2015

Poznamka: Bez zapisu.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 2866, k.u. Rusovce, obec BA-m.¢. Rusovce, okres Bratislava V, vytvoreny cez katastralny
portal 25.08.2017

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Sposob vyuzitia Umiestnenie Druh
pozemku pozemku ch.n.

1328 54561 Ornd poda 1 2 108

1332/1 40737 Ornd poda 1 2 108

1333 6748 Orna poda 1 2 108

1335/1 3918 Ostatné plochy 37 2 108

Legenda:

Sposob vyuzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok

1 -Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu

Druh chréanenej nehnutelnosti:

108 - Chranené vtacie uzemie

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 ROT, s.r.0., Vyvojova 8, Bratislava, PSC 85110, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-3910/2004 zo diia 12.08.2004, Vz-256/04.

Titul nadobudnutia: Zmluva o zru§eni avyporiadani podielového spoluvlastnictva V-8540/2017 zo diia
29.03.2017.

Ueastnik pravneho vztahu: Ndjomca

2 Podielnické druzstvo DUNA]J, Vyvojova 852, Bratislava, PSC 85110, SR

CAST C: TARCHY
1 Vecné bremeno podla § 22 anasl. Zdkona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v prospech
spoloénosti Zdpadoslovenskd distribu¢ng, a.s, Culenova 6, Bratislava na pozemku registra C KN parc.¢.
1328,1332/1,1335/1
Iné udaje:
1 Zapis chraneného vtacieho dzemia Dunajské Luhy podl'a vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14, Vz-56/15.
1 K vlastnikovi ¢. 1 je ndjomny vztah na pozemky reg. CKN p.¢. 1328,1332/1,1333 v podiele 1/2 na dobu od
1.6.2015 do 31.5.2020, podl'a ndjomnej zmluvy zo diia 28.5.2015, N-80/2015

Poznamka: Bez zapisu.



¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia: )
Miestne Setrenie a obhliadku lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizacie UEOS - Komercia, a.s. dila
25.04.2017. Pri obhliadke bola zhotoven4 fotodokumentdcia.

d) Technicka dokumenticia najmé porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutoénym stavom

Parcely su v si¢asnosti vedené na LV ako druh pozemku orné poda a ostatné plochy, v rdmci pripravy a naslednej

vystavby dial'nice D4 Bratislava v useku Jarovce - Ivanka sever su pozemky urcené pre kompenza¢né opatrenie 1 -

objekt 071. Nésledne sa na zéklade Ziadosti na OU, pozemkového a lesného odboru pristipi k zmene druhu

pozemku na lesny pozemok a zdpisu do KN. Technickd dokumentdcia nie je predmetom porovnania.

e] Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych informacii a geodetickych tdajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom

Predmetom ohodnotenia su'pozemky (parcely], kd. Rusovce, ktoré budu vyuzité na kompenzaéné opatrenia

dial'nice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever. Udaje katastra s v podstate v stlade so skuto¢nostou.

f] Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Ohodnocované su parcely podla poskytnutého stpisu v objedndvke ¢. OBJ/44193/2017 (pre znalecky posudok &.
65/2017], ku. Rusovce

Lv Parcela ¢islo KN C druh pozemku m?

1604 1313/1 ornd poda 74 659
1330/1 orna poda 2708

1398 1332/9 orné poda 1250
1606 1336 orna poéda 5420
1328 orni poda 54 561

1332/1 orné poda 40737

2866 1333 orni poda 6 748
1335/1 ostatné plochy 3918

1329/1 ostatné plochy 705

1332/2 ostatné plochy 14 070
1602 1334/1 ostatné plochy 4706
1334/8 ostatné plochy 4525

1335/3 ostatné plochy 78

Vymera spolu 214 085

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Usek dialnice D4 Bratislava Jarovce - Ivanka sever predstavuje dopravné prepojenie existujucich dialni¢nych
tahov D2 a Dl v juZnej a vychodnej ¢asti hlavného mesta SR Bratislavy. Vystavbou tohto tiseku sa odkloni tranzitna
doprava smerujica do Rakiska a Mad'arska. TaktieZ vyrazne napomdZe obsluhe dotknutého tizemia a odl'ahéi obce
a existujuicu cestnu siet od tranzitnej dopravy. Pripravovand stavba v tseku Bratislava Jarovce - Ivanka sever je
jednym z pripravovanych tsekov dial'nice D4.

Stavba dial'nice ,.Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever - Ra¢a" za¢ina napojenim na existujucu dialnicu D2
v MUK Jarovce (mimotroviiova krizovatka] v mestskej ¢asti Bratislava - Jarovce. Podla situacie pokratuje severne
od Jaroviec. Mimotroviiovo kriZuje mostom cestu III/2046 a Zelezni¢nu trat ¢ 127 Bratislava - Rusovce. Dial'nica
D4 pokratuje juhovychodnym smerom, mimoudroviiovou kriZzovatkou vedie ponad prelozku cesty 1/2, dalej
pokracuje na moste ponad Jarovecké rameno, vyhladovu veslarsku a kanoistickd drahu a ponad rieku Dunaj. Na
lavom brehu Dunaja prechadza po estakade aZ po km 5,50 D4 cez ochranné tzemie eurépskeho vyznamu SKUEV
0295 Biskupické Luhy (NATURA 2000], mimo prirodnu rezervaciu Gajc. V d'alsom useku trasa dialnice D4 z
variantu ,.E" do variantu ,,C" (¢erveného], pricom obchddza tazobny priestor strkopieskov Podunajské Biskupice z
juznej a vychodnej strany,



v mimoturoviiovom kriZovani ,Ketelec" dialnica D4 kriZuje pldnovanu rychlostnd cestu R7 a pristupovi cestu k
horarni Topolové hony. Trasa D4 dalej pokratuje v k.i. Podunajské Biskupice, mimouroviiovo kriZuje staru
dunajskd hradzu (kultirna a technickd pamiatka). V km 8,50 - 9,00 bude vybudované velké obojstranné
odpotivadlo Rovinka. Mimouroviiovou kriZzovatkou dialnica D4 kriZuje $t. cestu 1/63, z juZnej strany obchadza
aredl Strabag-u, a.s., dalej krizuje mimouroviiovym mostom Zelezni¢nu trat ¢ 124 Bratislava - Komérno,
mimoturoviiovo (podcestim) krizuje prelozku Vinohradnickej ulice. Dalej trasa dial'nice pokra¢uje smerom k Letisku
M. R. Stefanika, re§pektovanim jeho ochrannych pésiem.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nevyhnutnou suéastou stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever" si kompenza¢né opatrenia,
ktorymi sa primerane nahradi negativny vplyv stavby na uzemia Natura 2000. Kompenzaéné opatrenia su
zamerané na to, aby nahradili resp. kompenzovali vyribany lesny porast ako potencidlny hniezdny biotop,
zni¢ené travne porasty ako potravinovy biotop. Ohodnocované pozemky uréené na kompenzaéné opatrenia sa
nachédzaju v katastralnom tzemi Bratislava - mestskd ¢ast Rusovce. Situované st mimo zastavaného tizemia

obce v severovychodnej ¢asti katastralneho uzemia Rusovce (chranené vtacie izemie Dunajské Luhy).

Chranené vtacie izemie Dunajské Luhy

Pozemky su rovinaté, okolité pozemky st nezastavané, su polnohospodérsky vyuZivané. Pristup k pozemkom je od
ulice Balkanskej, odbo¢enim na ulicu Pri Gastanovej aleji a Mine§sku ulicu, ktoré st zastavané rodinnymi domami,
tato vystavba siaha po hranicu vta¢ieho izemia a hranicu lesa, cez ktory je po lesnych cestach pristup k pozemkom
v ¢asti Dunajské Luhy. Pozemky sa nachddzaju medzi lesnym porastom a hradzou, ktoré je vyuZivané na rekreac¢no-
Sportové aktivity. Na pozemkoch nie st vybudované inZinierske siete, tieto sa nachddzaji v extravildne obce.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Neoddelitelnou stucastou stavby dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever je aj uskuto¢nenie kompenzaénych
opatreni na uréenych pozemkoch podla zoznamu poskytnutého zaddvatelom posudku. Ich realizdcia vyplyva z
Rozhodnutia o vyuZivani Gzemia na kompenza¢né opatrenia a Rozhodnutia o umiestneni stavby ¢. OU-BOVBP2-
2014/58427/KAZ zo drna 29.10.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 02.01.2015 v spojeni s Rozhodnutim
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, odbor §tdtnej stavebnej spravy ¢.27910/2014/8625-
SWV/77117/Hia zo diia 17.12.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 02.01.2015.

Chranené vtacie izemie sa vyhlasuje aj na ucel zabezpecenia priaznivého stavu biotopov a zabezpecenia podmienok
preZitia a rozmnoZovania stahovavych vodnych druhov vtakov vytvarajicich zoskupenia pocas migracie alebo
zimovania.

Chrdnené vtdcie tizemie Dunajské Luhy:

Podl'a vypisov z listov vlastnictva ¢. 1398, 1602, 1604, 1606 a 2866, k.u. Rusovce a dotknutych pozemkov registra C
KN p.¢. 1313/1, 1330/1, 1332/9, 1336, 1328, 1332/1, 1333 je druh pozemku ornad pdda a parciel p.¢. 1335/1,
1329/1,1332/2,1334/1,1334/8 a 1335/3 je druh pozemku ostatné plochy. Pozemky sa
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vyuZivaju na polnohospodarske ucely. Na vypisoch z listov vlastnictva je v inych Udajoch uvedené: Zipis
Chraneného vtacieho tizemia Dunajské Luhy podla vyhldsky MZP SR ¢&. 440/2008 Z.z., v ktorej si uvedené
obmedzenia a zakdzané ¢innosti, ktoré méZu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho
uzemia. Medzi zakdzanymi ¢innostami je uvedeny vyrub drevin, rozordvanie ploch, tdborenie, stanovanie,
zakladanie ohria, organizovanie telovychovnych, §portovych a turistickych podujati, lov pernatej zveri.

V Uzemnom plane hlavného mesta Bratislavy je tizemie podla regulacie funkéného vyuzitia pléch oznacené ako
uzemia prirodnej zelene 1001 - les, ostatné lesné pozemky.

c] Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Parcely ¢ 1313/1, 1330/1, 1332/9, 1336, 1328, 1332/1, 1333, 1335/1, 1329/1, 1332/2, 1334/1, 1334/8 a
1335/3, k.u. Rusovce st uvedené v zozname parciel, ktory poskytol zaddvatel posudku a ktoré maja byt vyuzité
ako kompenzacéné opatrenie v stvislosti s vystavbou dialnice D4. Suhlas Ministerstva zivotného prostredia SR s
navrhom kompenzaénych opatreni je podmienkou vydania stavebného povolenia na predmetnu stavbu v silade s §
28 ods. 9 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov. Potreba vykupu
uvedenych pozemkov za tcelom realizacie kompenzaénych opatreni vyplyva z poZiadaviek Ministerstva Zivotného
prostredia SR rozsirit rozsah kompenzacénych opatreni na nové lokality podl'a ndvrhov u¢astnikov konania, ktoré
majd nahradit pévodné pozemky u ktorych prislo k zlyhaniu majetkopravneho vyporiadania.

2.1 POZEMKY
2.1.1 POROVNAVACIA METODA

Porovndvacia metéda ohodnotenia pozemkov je zvolend ako najvhodnejSia predovSetkym z nasledovnych

dovodov:

. Vystavba dialnice D4 je podmienend realizdciou kompenza¢nych opatreni, vzhladom na to, Ze dialnica
prechddza aj cez chranené tizemie NATURA 2000.

Podl'a tzemného rozhodnutia budd dotknuté pozemky vyuZité na kompenza¢né opatrenie 1, zmena pozemku na
lesny pozemok pre druhy Zivo¢ichov - haje tmavej, orliaka morského a bociana Cierneho. Ohodnocované pozemky
nie st priamo zasiahnuté vystavbou dialnice D4, ale boli vytypované ako kompenzaéné opatrenia a si zamerané na
to, aby zniZili negativny vplyv, teda nahradili resp. kompenzovali vyribany lesny porast ako potencidlny hniezdny
biotop, zni¢ené travne porasty ako potravny biotop a naru$ené vodné plochy rovnako ako potravny biotop pre
druhy vtdkov, v naSom pripade ide chranené vtac¢ie tizemie Dunajské Luhy, o haju tmavu, orliaka morského a
bociana ¢ierneho. Kompenzaéné opatrenia si umiestnené do 5,5 km od zdmeru vystavby.

. Ohodnocované pozemky ako aj vSetky porovnatelné pozemky majui viazané buduce vyuZitie Uzemnym
rozhodnutim v suvislosti s vystavbou dialnice D4. Bez zdberu a vyuzitia ohodnocovanych pozemkov
(kompenzacéné opatrenia], nie je mozné povolit a realizovat a ndsledne prevadzkovat dialnicu D4 v tseku
Bratislava Jarovce - Ivanka sever.

. Kupujtucim ako pri hodnotenych pozemkoch, tak aj pri porovnavanych pozemkoch je ten isty subjekt, Narodna
dial'ni¢na spolo¢nost, a.s. Bratislava.

. Ohodnocované pozemky ako aj porovnavané pozemky su na listoch vlastnictva vedené hlavne ako orna poda,
v mensej miere ako ostatna plocha.

. Ohodnocované aj porovnavané pozemky su situované mimo zastavaného izemia obce, v okrese Bratislava V.,
vk.4. Rusovce a jeden porovnavany pozemok v susediacom katastralnom uzemi Jarovce, kde bude umiestnena
dial'nica D4.

. V ¢ase vypracovanie posudku boli hodnotené pozemky ako aj porovnavané pozemky vyuZivané na
polnohospodérsku ¢innost.

. Pozemky v Case spracovania znaleckého posudku redlne nie st komeréne obchodovatel'né.

. Ohodnocované ani porovnatelné pozemky nie je moZné technicky a ekonomicky primerane napojit na
rozvody verejnej technickej infragtruktiry (dostupnost je aZ z intravildanu obce].

. Vystavba dialnice D4 a rychlostnej cesty R7 bude realizovana formou PPP, ¢iZe ide o stavbu po dokonéeni
komeré¢ne vyuzivanu. V rdmci koncesie su sikromnému subjektu, prevadzkovatel'ovi, garantované platby na
30 rokov zo §tatneho rozpoctu.
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« V stvislosti s vystavbou dial'nice D4, pre ktord sa vykupuju aj pozemky, budud vybudované tiez stavebné objekty,
ktoré nebudu priamo spoplatnenou vozovkou dial'nice, ale bez ktorych nie je vystavba a nasledna komer¢na
prevadzka dialnice moznd. Tak ako aj v pripade ohodnocovanych pozemkov.

Na ohodnotenie pozemkov je pouZitd porovnavacia metéda podl'a hlavnych faktorov porovnavania:
a] ekonomické (druh porovnatelnej ceny, dditum prevodu, forma prevodu]
b] polohové (vztah k centru mesta, prijazd ku pozemkom z verejnych komunikacii, rusivé vplyvy],
c] fyzické (moznost uzivania pozemku z titulu ochrany prirody, tvar a vymera pozemku.].

Ako podklady na porovnanie boli pouZité kipne zmluvy zverejnené na centrdlnom registri zmlav za vykup
pozemkov pre dialnicu D4 a suvisiace stavebné objekty (cesty] v k.i.'Rusovce a v k.u. Jarovce (v sdasnosti sa
zacali pripravné prace pre vystavbu dialnice D4 - zemné price], vzhladom na vyvoland potrebu zriadit
kompenzaéné opatrenia v stvislosti s vystavbou dialnice D4. Porovnanie je na mernu jednotku, v predmetnom
pripade m?pozemku s prihliadnutim na odli§nosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Popis hodnoteného pozemku - Chrdnené vtdcie uzemie Dunajské Luhy:

Pozemok tvori trindst parciel umiestnenych vedla seba p. ¢ 1313/1, 1330/1, 1332/9,1336,1328, 1332/1,
1333,1335/1,1329/1,1332/2,1334/1,1334/8 a 1335/3, ktoré st vedené na LV & 1398,1602,1604,1606 a 2866,
k.u. Rusovce. Vymera parciel, druh pozemku orna poda je spolu 186 083 m? druh pozemku ostatné plochy je
spolu 28 002 m?, vymera spolu 214 085 m?2

Ohodnocovany pozemok sa nachadzaji na uzemi HI mesta SR Bratislavy, MC Rusovce, katastralne tzemie
Rusovce, v severovychodnej Casti katastralneho tzemia, v extravilane. Uzemie nazyvané Luzny les st pozemky
medzi vodou a su$ou - LuZny les je ekosystém bytostne viazany na vodu - vyska hladiny podzemnej vody.
Pozemky su rovinaté, nachddzaju sa v chranenej krajinnej oblasti Dunajské Luhy, izemie Eurépskeho vyznamu,
chrdnené vtacie uzemie - dotknuté pozemky st polnohospodérsky vyuZivané, okolité pozemky st lesné pozemky
Luzného lesa nezastavané a sud aj v styku s hradzou, ktora je vyuZivand na rekreac¢no-$portové aktivity
obyvatel'stva. Na pozemkoch nie su vybudované inZinierske siete, tieto sa nachédzaju v extravildne obce cca 250
m od prvej zastavby rodinnymi domami. Zapis Chraneného vtacieho tzemia Dunajské Luhy je podla vyhlasky
MZP SR ¢&. 440/2008 Z.z. v ktorej st uvedené obmedzenia a zakdzané ¢innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na
predmet ochrany chrdneného vta¢ieho tuzemia. Medzi zakdzanymi c¢innostami je uvedeny vyrub drevin,
rozordvanie ploch, tdborenie, stanovanie, zakladanie ohna, organizovanie telovychovnych, S$portovych a
turistickych podujati, lov pernatej zveri.

Zoznam porovnavanych pozemkov podl'a kiipnych zmlav

Nérodn4 dialni¢nd spolo¢nost vykupovala v rokoch 2015 - 2016 pozemky potrebné na trvaly zaber pre vystavbu
dialnice D4 a suvisiacich stavebnych objektov (nové napojenie na cestu D2]. Vykupované pozemky su situované v
okrese Bratislava V, v katastralnych uzemiach Rusovce a Jarovce. Druh pozemkov vé¢$inou ornd poda, v mensej
miere ostatné plochy pripadne aj zastavané plochy (star$ie cesty]. Pozemky boli vykupované od réznych
subjektov (vlastnik Magistrat - spravca mestskd ¢ast Rusovce alebo Jarovce; Cirkev, Slovensky pozemkovy fond,
fyzické osoby]. Na porovnanie boli pouZité dostupné kipne zmluvy zverejnené v Centradlnom registri zmliv.
Pouzité boli tri kipne zmluvy.

Zoznam porovnavanych pozemkov podl'a kapnych zmlav

Pozemok pare. ¢.1212/10,1219/62,1221/44,1221/53, k.i. Rusovce

Preddvajuci Hlavné mesto Bratislava, spravca Mestskd Cast Bratislava - Rusovce, kupujici Narodnd dialni¢na
spoloénost a.s., druh pozemku ostatné plochy a orna poda, spoluvlastnicky podiel 1/1.

Druh dokladu: Kupna zmluva

Identifikicia dokladu: Kipna zmluva ¢.30201/KZ-002/2015/Rusovce/1175/Mi;
. 04160009/2015

Datum k dokladu: 8.7.9015

Poéet M] pozemkov: 1 553,00 m2

Cena pozemku podl'a dokladu: 939 578,79 Eur

Cena pozemku na Mj: 67.43 Eur/m?
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Pozemok pare. ¢.1212/12,1219/63, k.4. Rusovce

Preddvajuci Slovenskd republika zastupend Slovenskym pozemkovym fondom Bratislava, kupujici Narodna
dial'ni¢na spolo¢nost Bratislava, pozemok v k.u. Rusovce, obec Bratislava - m.¢. Rusovce, orna pdda a ostatna plocha.

Druh dokladu: Kdpna zmluva

Identifikacia dokladu: Kudpna zmluva ¢.02455/2015-PKZ-K40424/15.00
Datum k dokladu: 25.4.2015

Pocet M ] pozemkov: 366,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 24 679,38 Eur

Cena pozemku na Mj: 67,43 Eur/m?

Parcely k.u. Jarovce

Pred4vajuci: Hlavné mesto SR Bratislava, sprdvca Mestska cast Bratislava - Jarovce, kupujuci: Narodnd dialni¢na
spolo¢nost, k.d. Jarovce, pare. ¢ 875/45, 891/75, 891/141, 894/21, 894/39, 895/30, 895/42,
896/41,911/320,911/385, va¢sinou orna péda

Druh dokladu: Kdpna zmluva

Identifikacia dokladu: Kipna zmluva & 30201/KZ-4613/2015/Jarovce/1175/2583
Datum k dokladu: 31.10. 2016

Pocet MJ pozemkov: 8 431,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 568 502,33

Cena pozemku na Mj: 67,43 Eur/m?

Vyhodnotenie faktorov porovnavania

.Porovnanie vyjadruje kvalitu/nekvalitu hodnoteného faktoru pozemku oproti porovnatel nému a vyjadrené si v%.

Ekonomické faktory porovnavania

Druh porovnatelnej ceny

Pri porovnavanych pozemkoch boli k dispozicii kipne zmluvy. Tieto boli podpisané v roku 2015 alebo 2016.
Néarodné dial'ni¢né spolo¢nost ako kupujici vykupovala v rokoch 2015 a 2016 v ku. Jarovce a vk.4. Rusovce pozemky
na trvaly zdber pre vystavbu dialnice D4 a suvisiacich stavebnych objektov v okrese Bratislava V, ¢o je pre
porovnanie vhodné, lebo kompenzaéné opatrenia maju byt realizované prave v s stuvislosti s vystavbou dial'nice D4.
Vykupované cena bola rovnaka pre vSetky kupované parcely. Druh vykupovaného pozemku bol hlavne ornd pdda.
Porovnavané pozemky boli predané za realizované ceny uvedené v kiipnych zmluvéch z rokov 2015 a 2016. UvaZuje
sa s cenou bez navysenia o 20 % (x 1,20] podla zékona C. 669/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Vzhladom na
nie dlhy ¢asovy odstup od realizovanych zmlav a tc¢el kipy nepredpoklada sa zvySenie ceny pre hodnoteny pozemok.
Hodnotenie faktora zhoda.

Polohové faktory porovnavania

Vztah k centru mesta

Hodnotené pozemky su umiestnené v k.i. Rusovce, okres Bratislava V. Porovndvané pozemky su umiestnené v
okrese Bratislava V., v susediacich katastralnych tzemiach Jarovce a Rusovce. Z hladiska vztahu k centru mesta su
porovnavané pozemky umiestnené bliz§ie. Hodnotené pozemky sd umiestnené vo vécésej vzdialenosti od centra
mesta. Porovnavané pozemky majd z tohto pohl'adu bliz§iu polohu, lep§iu dostupnost a v niektorych pripadoch aj
mozZny pristup k zastdvkam autobusov MHD. Umiestnenie hodnotenych pozemkov vo véi¢sej vzdialenosti k centru
mesta je vyjadrené zhor§ujucim faktorom.

Prijazd ku pozemku
Porovndvané pozemky majdi dobry pristup z verejnych komunikacii. Hodnoteny pozemok Chranené vticie tizemie
Dunajské Luhy je dobre pristupny, porovnatelné podmienky.
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Rusivé vplyvy

Hodnotené pozemky su situované v tichej lokalite so zakdzanymi ¢innostami uvedenymi vo vyhldske Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢. 440/2008 Z.z., ktorou sa vyhlasuje chranené vta¢ie izemie Dunajské Luhy. Chranené
vticie uzemie Dunajské Luhy je od zény s rodinnymi domami oddelené lesnym porastom a v lokalite si vodné
abaZzinaté plochy. Porovndvané pozemky su zasiahnuté rusivymi vplyvmi z cestnych komunikécii, v k,u. Rusovce
cesta 1/2 Bratislava - §tdtna hranica s Mad'arskom avk.u. Jarovce cesta do mestskej ¢asti Jarovce a ku dialnici D2.
Tento faktor pdsobi pozitivne pre hodnotené pozemky.

Fyzické faktory porovnavania
MoZnost' uZivania pozemku z titulu ochrany prirody

Na porovnavanych pozemkoch bude postavena dial'nica - inzinierska stavba a sdvisiace stavby, ktorych realizaciu si
vyZziada vystavba dialnice. Hodnotené pozemky na kompenza¢né opatrenia maju urceny ucel vyuZitia - ochrana
zivotného prostredia a chranené vtacie uzemia. Na chrdnené vticie tizemia sa vztahuju urcité obmedzenia uzivania
pozemku, ktoré neumoziiuju plnohodnotné vyuZivanie pozemku na hospodarske ucely. Na hodnotenom pozemku
su zakdzané urcité druhy ¢innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chrédneného vtacieho
uzemia.

Medzi zakdzanymi ¢innostami pre Chrdnené vtacie uzemie Dunajské Luhy je uvedeny vyrub drevin, rozordvanie
ploch, tdborenie, stanovanie, zakladanie ohna, organizovanie telovychovnych, §portovych a turistickych podujati,
lov pernatej zveri. Obmedzenie uZivania pozemku vyplyvajuce z legislativy o ochrane prirody a krajiny je vyjadrené
zrazkou z ceny porovnatelnych pozemkov. Tento faktor vyrazne zniZuje cenu hodnoteného pozemku.

Vymera pozemku

Vymery pozemkov vykupovanych Nédrodnou dialni¢nou spolo¢nostou boli uréené vo vykaze vymer v
geometrickom plane a z4viseli od tvaru a smerovania pévodného pozemku (prekrytie liniovej stavby s dotknutymi
pozemkami]. Vykupované pozemky boli pdvodne sudcastou viachektidrovych polnohospodarsky obrabanych
pozemkov. Pre liniové stavby [cesty] je charakteristicky tvar pozemku - nepomer medzi dizkou a $irkou pozemku.
Vynimkou su vel'ké krizovatky, kde sa zvyknu vykupovat aj pozemky medzicestnych priestorov, ktoré v podstate
nie si hospodarsky vyuzitelné z dévodu pristupu. Pri pozemku Chrdnené vtacie dzemie Dunajské Luhy ma
hodnoteny pozemok spolu vaésiu vymeru ako porovnavané pozemky, ¢o mozZno pokladat za faktor, ktory znizuje
jeho cenu.

Chrdnené vtdcie tizemie Dunajské Luhy:

Pocet M] pozemKku:

Nazov Pocet MJ [m?]
74659+2708+1250+5420+54561+40737+6748+3918+705+14070+4706+4525+78 214 085,00
Spolu 214 085,00

Vypoéet vSeobecnej hodnoty pozemkov

Pozemok pare. ¢. 2690, Pozemok pare. ¢.
Nizov 1219/52,1221/44, 1212/12,1219/63, k4, Parcely k.d. Jarovce
1221/53, k.u. Rusovce Rusovce

239 578,79 (realizovana| 24 679,30 (realizovana |568 502,33 (realizovana
Cena porovnatelného majetku [Eur] cena] cena cena]
Cena na MJ [Eur/m?] 67,43 67,43 67,43

Hodnotenie faktorov

Ekonomické faktory +0,00 % +0,00 % +0,00 %
- druh porovnatelnej ceny zhoda zhoda zhoda
Polohové faktory + 8,00 % - 8,00 % - 8,00 %
- poloha k centru mesta horsie horsie horsie
Polohové faktory +0,00 % zhoda
- pristup k pozemku z verejnych + 0,00 % zhoda +0,00% zhoda
komunikécif
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t

Polohové faktory - rusivé vplyvy

+ 3,00 % lepsie

! + 3,00 % lepsie

+ 3,00 % lepsie

Fyzické faktory - 35,00 % horsie

- obmedzenie uZivania z dé6vodu - 35,00 % horsie - 35,00 % horsie
ochrany prirody a vta¢ieho uzemia

Fyzické faktory - 10,00 % *-10,00 % - 10,00 %

- tvar a vymera pozemku horsie horsie horsie
Spolu: - 50,00 % - 50,00% - 50,00 %
Vyhodnotenie

Porovnatelna hodnota na MJ

[Eur/m?] 33,72 33,72 33,72

Priemerna porovnatelna hodnota

33,71 Eur/m?

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [Eur/m2]:

Pozemok pare. ¢.2690,1219/52,1221/44,1221/53, k.4. Rusovce: 67,43+67,43*[+0,0000-

0,0800+0,0000+0,0300-0,3500-0,1000)= 33,72 Eur/m?
Pozemok pare. ¢. 1212/12,1219/63: 67,43+67,43*[+0,0000-0,0800+0,0000+0,0300-0,3500-0,1000)= 33,71 Eur/

m?

Parcely k.u. Jarovce: 67,43+67,43*(+0,0000-0,0800+0,0000+0,0300-0,3500-0,1000)= 33,72 Eur/m?

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [Eur/m?]:
[33,72+33,71+33,72)/3=33,71 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

Hodnota

VSeobecnd hodnota na mernu
jednotku

33,71 Eur/m?

VSeobecnd hodnota pozemku
stanovend metdédou porovnavania

VSHpoz = 214085 m? * 33,71 Eur/m?

7 216 805,35 Eur|
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Vseobecnd hodnota pozemkov uréenych pre kompenza¢né opatrenia parc.¢. 1313/1,1330/1,1332/9,1336, 1328,
1332/1,1333,1335/1,1329/1,1332/2,1334/1,1334/8, 1335/3, k.u. Rusovce, obec Bratislava -
m. ¢ Rusovce, okres Bratislava V, pre ucel majetkopravneho vyporiadania trvalého zdberu pozemkov stavby -
kompenzaénych opatreni v rdmci pripravy stavby: Dialnica D4 Bratislava v dseku Jarovce - Ivanka sever bola
stanovend podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov porovndvacou metédou.

Pozemky:
Vseobecnd hodnota porovnavacou metédou: 7 216 805,35 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd porovnavacia metéda

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

" , . Vseobecna
Lv Parclgl\?glslo druh pozemku Vyﬁzera {]esdg (])Etlll(l?/‘;?lz hoglrllsta

1604 1313/1 orna poda 74 659 33,71 2516 754,89
1330/1 ornd poda 2708 33,71 91 286,68
1398 1332/9 orné poda 1250 33,71 42 137,50
1606 1336 orna pdda 5420 33,71 182 708,20
1328 orna péda 54561 33,71 1839251,31
1332/1 orna péda 40737 33,71 1373 244,27
2866 1333 orn poda 6748 33,71 9227 475,08
1335/1 ostatné plochy 3918 33,71 132 075,78
1329/1 ostatné plochy 705 33,71 23 765,55
1332/2 ostatné plochy 14 070 33,71 474 299,70
1602 1334/1 ostatné plochy 4706 33,71 158 639,26
1334/8 ostatné plochy 4525 33,71 152 537,75
1335/3 ostatné plochy 78 33,71 2629,38
Vseobecnda hodnota spolu [Chranené vtacie izemie Dunajské Luhy) 214 085 7 216 805,35
Zaokruhlene 7220 000,00

Vseobecnd hodnota pozemkov je spolu: 7 220 000,00 Eur bez DPH
Slovom: Sedemmiliénovdvestodvadsattisic Eur

Znalecky posudok vypracovali, osobne méZu potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlenie:

znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo odvetvie 37 09 01 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti,

samostatny odborny pracovnik UEOS - Komercia, a.s., Bratislava V

Bratislave, dila 30.08.2017 Za predstavenstvo a.s.:

Ing. Miroslav Vallo
predseda predstavenstva

Ing. Anna Jursikové
podpredsednicka predstavenstva
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IV. PRILOHY

¢. Nazov Format Pocet stran
1. Objednavka A4 1
Vypis z listu vlastnictva ¢. 1398, k.i. Rusovce Vypis z listu vlastnictva ¢&.
1602, k.u. Rusovce Vypis z listu vlastnictva ¢. 1604, k.u. Rusovce Vypis z
2. listu vlastnictva C. 1606, k.u. Rusovce Vypis z listu vlastnictva C. 2866, k.u. A4 9
Rusovce
Informativna képia z mapy, k.u. Rusovce, obec Bratislava - mestska ¢ast
3. Rusovce, okres Bratislava V Ad 1
Zakres do katastralnej mapy k.u. Rusovce - dotknuté parcely
4, . . . A4 2
umiestnenie Ortofotomapa s vyznac¢enim zaberov
Prehl'adn4 situécia vplyvov a zmierniujtcich opatreni [dialnica D4
S. Bratislava, Jarovce - Ivanka sever - Navrh kompenzaénych opatreni) Ad 2
6. [Uzemny plan hl. mesta Bratislava - grafick4 ¢ast A4 3
Uzemné rozhodnutie o umiestnenie ,Dial'nica D4 Bratislava, Jarovce - Ad 6
7. Ivanka sever" pod znackou OU-BA-OVBP2-2014/58427 /KAZ zo diia
29.10.2014, pravoplatnost nadobudlo 02.01.2015 [vyber stran) A3 2
6. [Fotodokumentécia A4 2
28

Spolu
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Priloha¢. 1

1
'0Q8922S5*

NARODNA Nfewfal toMfnfipttgtnwi. M.
DIALNICNA UieMattcMaia
SPOLOCNOST StaMinddttputlu
UEOS* Komerds, a. s- Rulova
dolina 27 Pranjliva 224 69
Evidenéné ¢islo znalca:
VasS list ftslo/zo diia Nate ¢&islo Vybavuje Oituiti
o/2a17 2 3 Mlatov

UOILUIMAVKA AKTU AVI? ACH ?NAiUM'HO POSUDKU
D4 hIUUMAVA. JAIiOVCr « IVANhA MViFi TRV.A1A 7AB1 fC K U RUSOVCi
tfFOMFFN2ACfi£ OPATfIf.Ni A

Narodna dialni¢na spolocnost, a.s. sidlom: Dubravska cesta 14,841 04 Bratislava (dalej ten
»ND5") uskutociuje v sucasnosti majetkovopravne vysportadanle stavby dialnice D4 Bratislava,
Jarovce - Ivanka sever. Neoddelitelnou sucastou predmetnej stavby je aj uskutoénenie
kompenzacnych opatreni na pozemkoch uvedenych nizsie, ktorych realizacia vyplyva 2 Rozhodnutia o
vyuzivani Gzemia na kompenzaéné opatrenia a Rozhodnutia o umiestneni stavby €. OU-BA-OVBP2-
2014/58427/KAZ zo diha 29.10.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 02.01.2015 v spojeni 5
Rozhodnutim Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, odbor statnej stavebnej
spravy €. 27910/2014/B625~SV/77117/Hla zo diha 17.12.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dha
02.01.2015. Suhlas Ministerstva Zivotného prostredia s navrhom kompenzaénych opatreni Je
podmienkou vydania.stavebného povolenia na predmetnu stavbu v siulade s § 28 ods.9 zdakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Tymto sl Vas dovolujeme poziadat o vypracovanie aktualizacie znaleckého posudku ¢é.
65/2017 na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v k. uU. Rusovce, vypracovaného Vasou
spolo¢nostou dna 03.05.2017.

Znalecky posudok pozadujeme v Styroch vyhotoveniach a v digitalnej forme zaslat na nasu
adresu do 01.00.2017. V znaleckom posudku zdrovein Ziadame'uviest véeobecni hodnotu pozemku
bez DPH.

Znalecka organizacia zodpovedad za kvalitné vykonanie dohodnutej Cinnosti, za kompletnost a
pravnu nezavislost. Znalecka organizacia nezodpoveda za vady, ktorych pri¢inou su nedostatky v
podkladoch a informaciach odovzdanych objednavatelom.

Cena prac bude stanovena podla vyhlasky ¢. 491/2004 Z. z. a preplatena na zaklade supisu
vykonanych préc a tcelne vynalozenych nakladov v predlozenom vyuctovani formou faktur/
Faktira bude uhradena do 30 dni od doru¢enia na MDS, a.s. Vo fakture prosime
uvadzat nase Cislo objednavky, ktoré je uvedené v 2ahlavi.

investi¢ny riaditel

Zrfjwurt UAodnom 2 1
PR fmitia” WG] HRAIR]777
etKMQi NOTHGK2021937773
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Priloha ¢. 2

Urad geodézia, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUSOVO E Datum vyhotovenia 25.08.2017
Katastralne uzemie: Rusovce Cas vyhotovenia: 14:47:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1398
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralnej mape

Parcelnu cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vy uz. p. UmlesL pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
1165/ 10 7767 Lesné pozemky 38 2 108
1208/14 212 Omapdda 1 2 108
1271/15 379 Omapoda 1 2 108
1297/ 3 1922 Lesné pozemky 38 2 108
1297/ 5 8412 Lesné pozemky 38 2 108
1306/10 8122 Lesné pozemky 38 2 108
1306111 1085 Lesné pozemky 38 2 108
1306/ 14 925 Lesné pozemky 38 2 108
1311/ 5 3835 Trvalé travne porasty 7 2 108
1311/ 6 758 Trvalé travne porasty 7 2 108
1311/ 7 748 Trvalé travne porasty 7 2 108
1314/1 5508 Lesné pozemky 38 2 108
1314/ 2 2901 Lesné pozemky 38 2 108
1320/ 3 853 Ostatné plochy 36 2
1327/ 4 5139 Lesné pozemky 38 2 108
(1330/1) 2708 Omapoda 1 2 108
1331/8 1152 Lesné pozemky 22 2 108
1331/ 10 1083 Lesné pozemky 22 2 108
1332/s| 1250 Omapdoda 1 2 108
W 73 Lesné pozemky 38 ) 108
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

38 - Pozemok s lesnym porastom, docasne bez lesného porastu za ticelom obnovy lesa alebo po vykonani nahodne/
tazby
22 - Pozemok, na ktorom Je postavena InZinierska stavba - cestna, miestna a ticelova komunikacia, lesna cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a Ich sucasti
36 - Pozemok ktory nie je vyuzivany Ziadnym z uvedenych spésobov
7 - Pozemok liikky a pasienku trvalo porasteny travami a lebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast
1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmovrny, technické
plodiny,
zelenina a ina polhohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzZivany pre rastlinnd vyrobu

Druh chrénenej nehnutelhosti:

108 - Chranené vtacie tizemie

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Pocet ¢. UO Umiesi
pozemku
3854 3460 Omapoda o 2
4060 9363 Omapoda o 2
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok Je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
CAST B: VLASmICIA INE OPRAVNENE OSOBY

Por. cisto Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodnui &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel miesto trvalého
pobytu (sidlo) viastnika

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 24.08.2017 18:00
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Por. cisto Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (iCO) a Spoluviastnicky podiel miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ROT, s.r.o., Vyvojova 8, Bratislava, PSC 85110, SR 1/1
I€o:
Titul nadobudnutia Kupa V-4632/02 zo dia 28.11.2002
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis zmeny sidla spolo¢nosti zo diha 20.05.2004
Titul nadobudnutia Kupa V-3086/D4 zo diia 19.07.2004
Titul nadobudnutia 1-Kupa V-3910/04 zo dia 12.8.2004
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-78Q/05 zo dia 18.05.2005
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-2344/05 zo dha 18.05.2005
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-23895/08 zo diha 21.08.200B
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-20725/09 zo diha 30.09.2009, GP 44/2009
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-24975/09 zo dha 16.11.2009
Uéastnik pravneho vzfahu: Najomca
2 Podielnické druzstvo DUNAJ, Vyvojova B52, Bratislava, PSC 85110, SR /
ICO:

K vlastnikovi €. 1 Je ndjomny vztah na pozemok C KN parc.¢.1208/14,1271/15,1330/1,1332/9 a pozemok E KN
parc.¢.3854,4060 na dobu od 01.01.2016 do 31.1Z2020 podla zmluvy o najme €.P031 zo dha 28.9.2015. N-122/15

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno podla g 22 a nasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona 6.251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO 36 361 518) so sidlom Culenova 6, Bratislava
podl'a geometrického planu €. 77-3/2016 tradne overeny pod c.701 diia 27.06.2016 na pozemku registra C KN
parc.€.1331/8,1331/10 tykajuce sa eiektroenergetického zariadenia 1x22 kV VN linka ¢. 144 na trase Rz
Petrzalka - Cunovo TS650, Z-13848/16.

Iné udaje:

1 Zapis GP ¢. 23/2006-GP, zpmz E1579 k 1 Zmena
Sidla spoloc¢nosti podl'a R 879/07 z 27.09.2007
. 1 Ziadost Statnej ochrany prirody SR €. RCOP BA 357/2007 zo dha 11.10.2007( pozemok parcely &islo 1271/15 -
chranené vtacie tizemje-Syslovské polia), R-1344/07 1 Zapis GP ¢. 28/2008 1 Zapis GP 43/2009 k 1 Zapis GP 50/09 k
1 Zapis chraneného vtacieho tizemia Dunajské Luhy podla vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14
1 Zapis Chraneného vtacieho tzemia Sysl'ovské polia podl'a Vyhlasky MZP SR €. 234/2006 Z.z. na pozemok
registra C KN parcelné ¢islo 1271/15, Z-9919/16
2 K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok C KN parc.¢.1208/14,1271/15,1330/1,1332/9 a pozemok E KN
parc.¢.3854,4060 na dobu od 01.01.2016 do 31.12.2020 podla zmluvy o najme C.P031 zo dha 28.9.2015. N-
122/15

Poznamka;
Bez zapisu.

Informativny vypis 21 Udaje platné k: 24.08.201718:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUSOVCE Datum vyhotovenia 25.08.2017
Katastralne uzemie: Rus ovce Cas vyhotovenia: 14:40:16

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1602
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umlest pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
1329/1 705 Ostatné plochy 37 2 108
133212 14070 Ostatné plochy 37 2 108
1334/ 1 4706 Ostatné plochy 37 2 108
1334/ 8 4525 Ostatné plochy 37 2 108
1335/ 3 78 Ostatné plochy 37 2 108
Legenda:

Sposob vyuzZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenlm a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok Druh chranenej nehnutelhosti:

108 - Chranené vtacie tizemie Umiestnenie pozemku:

2- Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné cislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 ROT,s.r.o0,, Vyvojova B, Bratislava, PSC 85110, SR 1/1
Ico:
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

2 Zmena Sidla spolo¢nosti podl'a R 879/07 z 27.09.2007

2 Zapis chraneného vtacieho uzemia Dunajské Luhy podla vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14

Poznamka;
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 24.08.201718:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: B A-m. ¢. RUSOVCE Datum vyhotovenia 25.08.2017
Katastrdlne tuzemie: Rus ovce Cas vyhotovenia: 14:42:11

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA 6. 1604
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v 'S Druh pozemku Spésob vyuZz. p. U miest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1313/1 74659 Omapoda 1 2 108

1313/2 21 Zastavané plochy a 25 2 108
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujti obilniny, okopaniny, krmoviny, technicka plodiny,
zelenina a ina polhohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Druh chranenej nebnufernost/:
108 - Chranené vtacie tuzemie
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné cislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ROT, s.r.o0., Vyvojova B, Bratislava, PSC 85110, SR 1/1

ICO:
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Ucastnik pravneho vztahu: N~omca
2 Podielnické druzstvo DUNAJ, Vyvojova 852, Bratislava, PSC 85110, SR /

I¢o:
K vlastnikovi €. 2 Je ndjomny vztah na pozemky reg. CKN p.¢. 1313/1,1328,1332/1,1333 v podiele 1/2 na dobu od
1.6.2015 do 31.5.2020, podTa najomnej zmluvy zo diha 28.5.2015, N-80/2015 (zapis GP €. 7-1/2017, R-672/17), Vz-
336/17, (zapis GP ¢.7-2/2017, R-3933/17), Vz-417/17.
K vlastnikovi €. 2 je najomny vztah na pozemok C KN parc.¢.1313/1,1328,1332/1,1333 v podiele 1/2 na dobu od 01.01.2016
do 31.12.2020 podla zmluvy o najme €.PQ31 zo dha 28.9.2015. N-122/15 (zapis GP 6.7-1/2017, R-672/17)

CAST C: TARCHY

Por.c.:

2 Vecné bremeno podla § 22 a nasi. Zakona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdakona £.251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloé¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s,, (ICO 36 361 518) so Sidlom Culenova 6, Bratislava
podla geometrického planu €. 77-3/2016 uradne overeny pod ¢.701 dha 27.06.2016 na pozemku registra C KN
parc.C.1313/1,1313/2 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia 1x22 kV VN linka ¢. 144 na trase Rz Petrzalka
- Cunovo TS650, Z-1384B/16, Vz-920/16. (zapis GP ¢. 7-1/2017, R-672/17), Vz-336/17 (zapis GP ¢.7-2/2017, R-
3933/17.), Vz-417/17

Iné udaje:
zapis GP ¢. 7-1/2017 (Poverenia 171/17), R-672/17

2 Zmena sidla spolo¢nosti podla R 879/07 z 27.09.2007
2 Zapis chraneného vtacieho tizemia Dunajské Luhy podla vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 24.08.201718:00
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predpisov, Z-19065/14 B

2 Zapis GP 6.7-2/2017, R-3933/2017.

3 K vlastnikovi €. 2 je najomny vztah na pozemky rog. CKN p.¢. 1313/1,132B, 1332/1,1333 v podiele 1/2 nadobu
od 1.6.2015 do 31.5.2020, podla najomnej zmluvy zo dhna 28.5.2015, N-80/2015 (zapis GP ¢. 7-1/2017, R-
672/17), Vz-336/17, (zapis GP ¢.7-2/2017, R-3933/17), Vz-417/17.

1 K vlastnikovi ¢ 2 je ndjomny vztah na pozemok C KN parc.¢.1313/1,1328,1332/1,1333 v podiele 1/2 na dobu od
01.01.2016 do 31.1Z2020 podla zmluvy o najme ¢.PO31 zo diha 28.9.2015. N-122/15 (zapis GP ¢. 7-1/2017, R-
672/17)

Poznamka;
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 24.08.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.c. RUSOVCE Datum vyhotovenia 25.08.2017
Katastrdlne uzemie: Rusovce Cas vyhotovenia: 14:44:07

e ~ VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1606
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p, Umlest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
583/15 25 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
583/ 32 100 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 583132 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1306.
1336 5420 Omapdda 1 2 108
Legenda:
Sposob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢/sfom
1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polhohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
18- Pozemok, na ktorom je dvor Druh chranenej nehnutelhosti:
108 - Chranené vtacie uzemie Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
5- Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. cislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné cisto (ICO) a Spoluviastnicky podiel miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ROT, s.r.o., Vyvojova 8, Bratislava, PSC B5110, SR 1/1

IC¢O:
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Ucastnik pravneho vztahu: Najomca B
ICOZ Podielnické druzstvo DUNAJ, Vyvojova 852, Bratislava, PSC 85110, SR /
K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemok C KN pare,€.1336 na dobu od 01.01.2016 do 31.12.2020 podla
zmluvy o najme C.P031 zo diha 28.9,2015. N-122/15

CAST C: TARCHY
Por.fi.;

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasi. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektriza¢ny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (IO 36 361 518) so sidlom Culenova 6, Bratislava
podla geometrického planu €. 77-3/2016 uradne overeny pod ¢.1299/16 dna 27.06.2016 na pozemku registra C
KN parc.€.1336 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia 1x22 kV VN linka £.144 na trase Rz Petrzalka -
¢unovo TS650, Z-13848/16.

Iné udaje:

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 24.08.201718:00
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1 Zmena sf dla spolo¢nosti podla R 879/07 z 27.09.2007
1 Zapis chraneného vtadieho tizemia Dunajské Luhy podla vyhlasky MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14

2 K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok C KN pare.¢.1336 na dobu od 0101.2016 do 31.12.2020
podla zmluvy o najme ¢.P031 20 dnha 28.9.2015. N-122/15

Poznamka;
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 24.08.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m¢. RUSOVCE Datum vyhotovenia 25.08.2017
Katastrélne tizemie; Rus ovce Cas vyhotovenia: 14:45:52

o ~ VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 2866
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape Parcelné Cislo Vymera v

rmiZ Druh pozemku Spoésojb vy uZ. p. Umlest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1328 54561 Omapéoda 1 2 108

1332/1 40737 Omapoda 1 2 108

1333 6748 Omapéda 1 2 108

1335/1 3918 Ostatné plochy 37 2 108
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a ina plochy, ktoré neposkytuju
trvaly uZitok
1 - Pozemok vyuzZivany pm rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a Iné polhohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu

Druh chranenej nehnutelhosti:
108-Chranené vtacie tizemie
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. cisto Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pobytu

. (sidlo) viastnika
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ROT, s.r.o., Vyvojova B, Bratislava, PSC 85110, SR 1/1

ICO:
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Ucastnik pravneho vztahu: Najomca .
o Podielnické druzstvo DUNAJ, Vyvojova 852, Bratislava, PSC 85110, SR /
Ico:

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, as., (ICO 36 361 518) so sidlom Culenova 6, Bratislava
podla geometrického plénu ¢. 77-3/2016 tradne overeny pod ¢.701 dia 27.06.2016 na pozemku registra C KN
parc.¢.1328, 1332/1,1335/1 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia 1x22 kV VN linka ¢.144 na trase Rz
Petrzalka - Cunovo TS650, Z-13B48/16, Vz-920/16.

Iné udaje:
1 Z&pis chraneného vtacéieho tizemia Dunajské Luhy podla vyhlasky MZP SR €. 440/2008 Z.Z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-19065/14, Vz-56/15.
1 K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemky reg. CKN p.¢. 1328,1332/1,1333 v podiele 1/2 na dobu od
1.6.2015 do 31.5.2020, podl'a ndjomnej zmluvy zo dha 28.5.2015, N-80/2015

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 24.08.201718:00
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Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 24.08.2017 18:00



Okres: Bratislava V
Obec: BA-m.c.
Katastralne

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kdpia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal
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DIALNICA D4 BRATISLAVA, JAROVCE - IVANKA SEVER
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Priloha ¢. 6

Uzemny plan hl. mesta Bratislava - graficka cast
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Legenda

Administrativne hranice Obtfne uzemia

. stabilizované
- H--c- SAr a hranica

. nachované
,,,,, hranica mesta

IR hranice katastralnych dzemi MC Uzemia ob¢ianskej

Hranice Uzemi regulacie vybavenosti
centrum / vnitorné mesto stabilizované
#-B— vnutorné mestozvonkajsie mesto Uzemia vyroby
Obranné a bezpe¢nostné pasma stabilizované
——— 1 hranice CHKO navrhované
--------------- hranice lesa Uzemia $portu
Qp ijoinupikycif stabilizované
0P Zelezni¢nych trati navrhované
ochranné pasma | etiska M R Stefanka a heSponov Zmiesané Gzemia
hranice pamiatkového Gzemia CMO £ 1 stabilizované
» —e«—+—hranice mestskej pamiatkovej rezervacie 2*p navrhované

) ) o Uzemia technickej mfrastruktiry
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Uzemny plan hl. mesta Bratislava - textova ¢ast

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy -ZaD 02

uooa

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZTTIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE
1001 les, ostatné lesné pozemky

1002 krajinnd zelen
1003 rekredcia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PL.OCH
‘Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodrske, rekreaéné, vodohospodarske, ekostabilizaéné a hygienickeé funkcie.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
previadajice

les, lesné porasty, lesné skolky semenné

sady

- lesné cesty a zvaznice
- rozdel ovacie pasienky

pripustné
Vizemi je pripustné umiestiiovat najmé : pobytové
liky
nau¢né chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu
Vzemije pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé : technické
zariadenia pre faunu a pestovanie rast&uiého materidlu byty v objektoch funkcie
— sluZobné byty vodné plochy, nddrZe ti¢elové a reten¢né tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

nepripustné )
Nepripustné je umiestiiovat najmé:
vietky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu vietky druhy zariadeni obchodu ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu
vetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospoddrskej
- zariadenia sluZieb, skladového hospodarstva, stavebnictva aredlové a kryté
zariadenia Sportu
zariadenia odpadového hospodarstva dialniéné odpotivadla, CSPH. paritinggaraZe stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C-strana49



Priloha C. &

OKRESNY URAD
BRATISLAVA

- P

Lamatsi ceia §; 845 14 Bratitavy
| Bl ‘
R

. LOU-BAGYUP: 2001438427

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratlslava, odbor vystavby a bytovej politiky, okn prlshlmy spravny
organ podl'a wiie }117b zal 4. J0/1976 Zb. o 1 p a stavel
poriadku (stavebny zakon) v znenj itékoriiclt predpisov a § 4 ods. 1 pisni b) bod 8. zakona i
ZOR/2003 Z a o itauitj jprfve pre Ti zemna planovanie, stavebny poriadok a byvuiiea o zcem
b doplneni zakerna 6 30/1976 7b. o imtutom planowai a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni nesknriieh predpisov. v zneni £ 343/2011 Z. z. o niektorych opatreniach v
miestnej ftalnej sprave a o zmene m doplacd niektorych zakonov o zakona ¢. 180/2013 Zu. o
otgsnizdeii miestnej ftafncj spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vykonavajuci
posobnost’ vocoe a miestne prietufniho stavebného tiradu, v siilade so -rakr™ S. 129/1996 Zz.
o niektoryeb opamradi na urychlenie pripravy vystavby dial’nic a eiesl pre motorové vozidla a
zakonom ¢. 669/2007 Z.z. ojednorizovych mimoriadnych opatreniach v priprave ttiebrajeh
stavieb draTnie n ciest pre motorové vozidla a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky £ 162/1993 Z.z o katastri ntlmuicfnostl (katastralny zalitn) v zneni ncskorlicb
predpisov, tymto v siilade s ustanovenim S 37 a $ 33 stavebné!to zakona posiidil navrhy
Narodnej dial’nicnej spolocnosti: a s, so sidlom Mlynské Nivy. 43. 821 09 Bratislava, na
vydutie izemného rozhodnuti* o mniwtiviil stavby » Dial’'nica D4 Bratislava. Jatovec - Ivanka
sever® a izemného mrirndmnla o vyuzm Gizemia na knmpenzacne opatrema i po preskimani
navrhu «suvisiacej dokumentacie, po vyl U2cmnom 1k podl'a ustanoveni g$ 3y,
39a a 39b stavebného zakona v spojeni s utlanovtaim f 4 vyhléScy MZP SR £, 433/2000 Zz,
ktorou sa vykonavaji niektori ustanovenia stavebného zakona a v silade s ustanoveniami $
46 a 47 zakona d. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni ntskorilch predpisov (spravnv

fitemné roihodnuiie

o umiestneni stavby ,, Dial'nica D4 Brati lavu, Jarovte - Ivanka sever*! o
vyuzili izemia na kompenzacné opatrenia dial’'nice D4 Bratislava, Jarnvce - Ivanka

cntan

ktorym sa urcuje stavebny pozemok, uaiiestaujc sa stavba na Bon, urcujui sa podmienky na
umiestnenie stavby, urcuju sa poZiadavky na obsah ptgjektarej dokumentacie, povol'uje sa
nové vyuZzivanie iizemia, urcujii sa jeho podmienky a ¢as platnosti rozhodnutia.

Podla lafanovertia §19b adt. 4 uavebného zdiona I tavebny trad vpdffd 6d povolenia terénnych i prov.
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Navrhovatel’: Narodna dial'ni¢ni spolo¢nost’, a.8., so sidlom Mlynské Nivy 45,821 09 Bratislava,
ICO: 3S 919001
Projekt sal: Zdruzenie J>4 Bratislava /ttrovcc-Rnca*

Vedii p Eten Zdruzenie: QOPAAVOPROJBKT, u., Kominarska 2,4,832 03
Bratislava — 1CO. 31322000.

AMfttfrtidniepatnvfrc;

Miesto stavby; Bratislavsky samospravny krqj
Okres: 04 - Bratislava H, Uf, V; Senu
* Kompenzacné opatrenia (d’alej len ,KO*) - Bridslnva II, V; Srnec

Katastralne tisemle: 04 - Jarovcc, Bnsovce, Petrzalka, Podunajské Biskupice, Rovinka, RuZi nov.
— - Most prif>rotiitavt; Faina, Ivanka pri Dundft, Vajncry '
KO - Rnsovce, "buté)vo, Podunajské Biskupice,
KaKnkovo Druh Stavby : ¢ novostavba, dial’'nica D4 - 22.5
y007 km

KnlegoriiiD 265/120 vuseku Jarovce- Ruiovee
* _ D 33.5/120 y tiseku Rusovou - hranka zapad —
—_ . — D 26,5/12tRTcDickrory v tiseku Ivanka td’pad - Ivanka sever

Ukel stavby: Injintenka jlavba dopravnej infiaiihikiriry
, jisek dial’'nica D4 Bratislava Jcrovce - Ivanka sever predstavuje dopravné .
prepojenie existujicich dial'nicnych tahov D2 a D1 v juznej a vychodnej finsti - * --
hlavného meste SitBmillavy. Vystavbou tohto tiseku sa-odkkml tranzitna
doprava smerujiica do Rakiska n Mad’arska. Taktici vyrazne rapcmSir
obsluhe datknujélK) uizemia a odl'ahci obce n existujiico cestni siet’ od
tranzitnej dopravy.
Pripravovana stavba v useku Bratislava Jarovcc - Ivanka sever je jednym
z pripravovanych tsekov dialbioe D4.

1. 0Oofts doflroutfho facrelfi-ajiimratnetile strihy;

Stavba ,,Diol’'oicaD4 Bratislava, Jarovcc - Ivanka sever* zaHna napojenim
na existujiicu dial’nicu D2 v MUK Jarcvti“ v Mestskej casti Bratislava - Jarovcc.
Pokracuje sercme od Jmovtcc v trase variantu ,,E“ (zeleného) miraoiirovrtovo
mostami kriZuje e. UI/2046 a Zelezni¢ni trat’ é. 127 Brati la va - Rusovco. V MUK
»Rnsovce" je vedena na moste ponad prelozku cesty 1/2, d’alej pokracuje na moste
ponad Jaroviké rameno, vyhl'ftdovii vesliitsku a kand’sfcka drahu a ponad ritku
Duruy. Na tavom b reku Dunaja prechadza na estakade az po km 3,5 D4 cer
chranené tizemie eurépskeho vyznamu SKUBY 0295 niskupieké Luhy (NATURA
2000), mimo prirodni rezervaciu Gajc. V chtEom useku trasa dialnice D4
prechadza z variantu ,E* do variantu ,,C* (Cerveného) pri¢om obchadza tazobny
priestor Strkopieskov Podunajské Biskupice z juinej a vychodnej strany, v MUK
»Krtelsc", dfinTniea D4 mknoiirovfovo podccstlm krizuje planovanii rychlostnu
cestu R7 a podcestiin pristupovii cestu k horarni Topolové. Trasa D4 dalej
pokracuje v trase variantu ,,C(téveného) v ku. Podunajské Biskupice, kde
mimotiruvaova (nadcestfm) krizuje steli dunajski hradzu (kultirna n technicka
pamiatka). V priestore MUK Rovinka mimotiroviiovii (podccstlm) krizuje
pralatku cesty 1/63, * juznej strany obchadza areal Strabaf-u, a*., mimotraviiovD
mostom kriZuje Zelezni¢nu trat’ S. 124 Bratislava - Komarno n mimounjviiovo
(podccstlm)  krizuje prelozku Vioohnidnlckej ulice ntedzi Podunajskymi
Biskupicami a obcou Miloslavov. Trasa rTifil'niff- D4 d’alej pokracuje zapadne od
obce Most pri BratidaVo. Smerové vedenie dial’nice 04 toto upresnené v priestore
planovaného velkého odpocivadla ,,Rovinka“ - posun o cca 44 m juhovychodne z
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Trasa diaftiiee 04 dhtej pokracuje v trase variantu ,,C", pri respektovani ochrannych pisiem a
zéaujmov Letiska MR. Stefanika. Trasa D4 je vedena zapadne od obec Most pri Bratislave, krizuje ridrn
Maly Dunaj, obchadza Strkoviska v IckalileAZtieaa voda, letisko M.R. Stefanika, pobtéajc v siibehu so
Siinkym ksitalaa zapadne od obce Ivanka pri Dunaji, v MUK Jvanka - zapad'* * mimoérovfiove
(rudeestim) kriZuje cestu 1/61 Bratislava - Seoee, mimoiiicvitovo mostom krizuje Zel. trat’ £. 120
Bratislava - Stirovo a kon¢i v MUK ,,Ivanka- sever* napojenim na existujiicu dialnicu I*j. -
SitSasftmiBmesScfvanfiio isekylM su nasledovni rmrao}hi‘fititovék/\/\ (MOK): _ m -MUKA™**' -

je krizovatkou dvoch dial'nic D4 aD2, umiestnena seyprozapadiie od Mc¢ BA - larovce. Krizovatka - Jarovce
je v sii¢asnosti vybudovana .ako iétvarovi krizovatka sprivadttécm v smere 0Q Inovce,
. umoZiiujiica prepojenie dialnice D2"aD4.-V mieste premostenia DAnad D2 sa nachadza radstujiici
mosjoy objekt,, v ramci ktorého je doprava vedena* obojsmerne smerovo /mnadelene. V definitivnej
tdprave bude
* existujiici mostny objekt sliZit’ pre dopravu vedeni v Favom jazdnom pase, pre pravy jazdny p4a
riinPnw sa dobndgjo novy mostny otrfekL.
~ MUK-.Rustr’*m “ fc- . A
“ Mimouroviiova krizovatka D4 i rariaiiijucou cestou 1/2 jt grnirativwi/ vatwyehfldna od Mft RrAt*t«vy -

Taravoe; j£dni sa ucaimm’lroviov(lkniﬂvatku dial'nice D4 f ccstoii'fii, pozostava z dvoch prepojenych
45 h b acitiWAT i acntialy 43 dadnan fin diaPrisai A n dushas na ~ 1/ % -

*— Mimouroviiovu kriZovatka D4 s rychlostnou cestou BT Anurajtatora’ahozapadnc odt’hcobnt’te]' priestoru
. Podunajské Biskupice, nanfoutA v tvart IrojUsiko«j4aizovitky Il jednou pblopriamen vetvou vsmareDé
(Jnrovce) - IT? (Bajkalska),
- MUK-Rwricn- "
je mintodroviiovA knzovatka D4 s ccitod 1/63, umtestaeai medzi MC BA- Podunajské Biskupice u obcou Il
Rovinka. Ve n/vrimtua v tvare Stvorlistkov*) krizovatky E pridruzenymi priepletrrvynd, kot6etffrDvyinijidimi *
jSZyl/iwnfa * *{jvi~m* PUhay Df'pxeioSke'Eesty 1/63. - -

* KriZovotka D4 s cestou 1/61 je umiestnena severozapadne od obca Trnka pri Dunaji. le navrhnuta ako
mimoroviiovi, erdooviti kriZovatka s vertiidUnyra Genenfat D4 nad c. MSI.
WZr./Wwte-KVKI *
Mimotroviiova krizovatka D4 s dUTnicotj DI je nmietlnena medzi obcou Ivanka pri Dunaji aMC
BA- Vnjnory. Jedni ta o mimoiroviiovii, Spiraloviti kttZGVMku typov&o tvaru. D4 a viciky
kriZovatkovi vetvy krizujuce diuliiicu DI si vedené pcpod DI, .

V ramci predmeme] stavby sa uvazu]e A s nasledovnym] demolaciami (odstrafnovanie stavieb nie. je
*

pred toMo U ¢ho k ):
*v km 4,200 drevené chatky, a drevena suché WC na pozemku pare.c. 6139/3 v Ici. Podunajské
Biskupice

*v km 10,760 zahradny domcek na pozemku parné.5847/7, ti. Podunajské Biskupice *met na ceste.
1/6 L nad surskytn kanalom. Asanovmy most bude nahradeny dvomi novymi ronstami (pre kazdy
dopravny srna)

Nevyhnutnou sicastou stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever“ si
kamotmaini ggffltwitoe. ktorymi sa primerane nahradi negativny vplyv stavby na tizemia Natura 2000.
Kompenzacna opatrenia sii zamenné na to, aby nahradili rcsp. kompenzovali vyriubany lesny porast
ako potencialny hniezdny biotop, zniCené travne porasty ako potravny birtop. Jedna sa o nové lesné
plochy (20 to) v katastri Rusovce (I nova plodia) a Cenovo (2 plochy) ao2 nové travne plochy (30 ha)
vkatastri Podunajské Biskupice a KaGntoovo.

Clenenie Stavby:

Prtfrava dzunla

11 Uprava pléch pre zariadenie staveniska v km
0.000 - 6.300 D4
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77i- PccJuSkn oznaotovactelto vedenia LPS Bratislava v kin 16,736 D4

773 Prelozka OK SWANBrMidwavtan 18.625-18,930 D4 Prelozka chrfoiQcy
773 BVS Bffilislava v km 18,623 -18,930 D4 Prelozka DK SLOVAK THJ3COM
773 v lun 20,236 U4 Prelozka DK SLOVAK TELEKOM v,km 20,245 D4

776 Prdoik* wzmunavacich vedeni LPS Bratislavu v km 20,875 - 21,040 D4
777 Ochrana OK SWAM Bratislava pod cestou II'S t pozdlz Siirskeho kanala
776 PréjoiE{OK TURKTELEKOMBrailslavaaia ceste MSI v kra 1,160 - 1750
779. Prelozlni radltwnfljikn NDB LUDvlun 20,900 D4 -

789" Prelozka aznamavsdeha vedenia ZSE v km 73,485 D4 ' *_
781
«JiifamuriayjysUat o A

#* 791*01 Lifbnuacny cystam D4, fadclén9,000-£,500134 -stuVebnAcast’
792- 01 InJbrmaEny syitfm D4;'asck km 6.500 -11,000D4.- stpvcbna catf *
793- 01 Infarinj&ry s/5témD4, isek Um 11,000 -12,561 D* - Stavebna cast’ .
7944)1 -InS>miaCqriri~i~tstnifd ~P2vlai£0vitloe 7iirav«)r=-£tsvebnti'an'
795-{H lofimnfllA3]>siAxijajt tvii}DcA01 vAal2gvBltosTvBA">ceveif
Pri {kB Kt nofawiA

801 Prsmpuvafeqmuolfuamcnmmnadpre]azlqmmsty 1/2vkrizovatke Rusovee”

603 Pristup: 4cin k mostu niid Je loveckym ramenom vkm 2,723 Eiil - *
80] Pri Al dtein kmottu nnd Tarevtckym'renicnotn vkin 3/83 - 3,350 D4—~"
—804 ]PﬁUupovaVomlmUu’pﬂknwsmCCl'Hd(uDuna_]vmwOM e .

-805 Pristupova itomnnlltiS*a k mosta cezrieku Dunajvkm'3,700 D4 «
.806 Pristupovakomn*MiMakmoito cesrtelaiDima) vkm 4300 D4
807 * Pristupova kenmaikads k inQstu cez rieku Dun”j vkm 4,400 D4
80 Prikopova komuhltitera K imvchru£nui dvgru SD6 vkm 8,30.0. D4
78 Pristupova jeoroudlkdda-kukri&vatfco Jrankn-aerer

stibory.
310-75 Parkovaci syitéra PNV. odpocivadlo RovintovI’nve
310*76 Vaha. - teclmalcgiska cast’, odpocivadlo Rovinka vI'avo
310-77 Cerpacna stsnicapoziaaud vody, ed&cavadlo Rovinka vl'ave
310-78 Cerpacia ctnnlca tiZitkov*] vody, odpocivadlo Rovinka vlavo’
310-79 Precerpavaci* stanica splnikovych vDd, odpocivadlo Rovinka vI'avo
320-75 Parkovaci systém PNV- od-/ocivsidlo Rovinka vprevo
320-76 Vaha - technologlcka Jest’, odpocivadlo Rovinka vpravo
320-77 Cerpacna stanica poziarnej vody, odpocivadla Rovinka vpravo
320+*78 Cerpacia stanica uzitkovej vody, odpoCfvedfc) Rovinka vpravo
320-79 Precerpavacia stanica splatkovych vfid, odpocivadlo Rovinka vprave
551*02 Cerpama stanica pre ORL1 v km 0,480 D*, lechmlogkfca cast’
332-02 Uprava Cerpacej stanice v kriZovatke * Janrvoe?, technologicka Cast’
553-02 Ceipada Stanicu v km 20,625 D4, fcehiLotogfcté iMt
791- 02 Infbrraatfiy syridm D4 isek km 0,000 * 6,500 D4 ¢ technologicka Casf
792- 02 InflumaCny systém D4, tisek ku) 6,500 -11.000 D4 - technologicka tat’
793- 02 Informacny cystam D4, isek km 11,000 - 2X561D4 * technologicka cast’

‘)

794- 02 Informaény syslixn na jestvujiicej D2 v krizovatke ‘iarcvco* - technologicka Cast’
795- 02 Informacny systém na jestvujicej DI v kriZovatke Ivanka - sever*! -technologicka

Cast’
Kowptnzacné p/«?rr«I'iJa - objekty pre vydanie razludnatia o vyuZivani tizemiu

71 Kompenzacni Opatrenie 1, emenn p kov ta lesny p k v k.u. Rusovce
72 Kompenzacna opatrenie X zmena p kov na tesny p k v k.u.¢unovo
73 Kompenzacna opatrenie 3, zmena p kov na lesny p k vk.It. cunovo
74 Kompenzacni opatrenie 4, zauavnenie pozemkov v k.u. Podunajska Biskupice
75 Kompenzacni opatrenie 5, artrivnenic pozemkov v ku. Kaiinkovo
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kafasUdwtaotEfnosdrttL"Sbwns” rtpubliky (5t6l)

V piipade staveta&o objektu 072 a 073 navrhujeme znizit obnovné zasttipenie duba letného 0 20 % v prospech topola
Cierneho (10 % v okoli vodnych plodi a. mokradi) aorecha'tiemeho (1.0%). N& sthlas s prevzatim aprivy podmiefluje
zApis viastnictva pozemkov do katastra netentel tosti na Lesy Slovenskq republiky (itat)

- Vpripade _ stavebasio objektu 302 navrhujeme aby bolo. oplotenie tesného porastu

Ziealizované”m miesta untonom zodpovednym zamestnancom LS "Dratidava podla potreby v Case realizci&stafitby a
nasledne prevriitéTfii nafcj spravy «

V pripade projektu kompenzatnych opatreni, sprievodnej spravy z oktobra 2013 nesuhlasm'le s

'kempenzacnym opatrenim C. 7y celejjeho podobe.

W24 Podl'a stanoviska Okresného tiradu Bratislava, Pozemlco vy s tesny odbrrr, t OU-BA-PLO-

2014144562 m dEuiZ2jQ92Gl4

Ochranné pasmo leda Eu¢uje aUm. & 326,/2005 Z z. o lesoch vineni nrekQ" tchfredpisqx. Ochranné

pasmo'lesa tviiria pozemky doVzdraiarasti 50 mod hranice legného pozemku. Na-yydanie rozhodnutia _

oTtontestcenl stavby*a o vyoijtl izemia v ochrancom pasme lesa sa vyZzaduje aj zdvpzfli stanovisko

organu Stitnej sprapy- lisndio hospodérstva. Na udelenia zéviizného stanoviska” sa nevzt otho

vieobecny predpisosptavootn korinnl.

Pn ochrana [esdydi pozemkov je potrebné napeklovat 1ut]m€f *
Dodrzat usfenoveninT#kona 5.326/2005 Z,zakpnn £ 274/2<1"Z.£, zékoafEl. 22Q/2004 Z.

— 1z, ustanovenia ichv>tonavacfch ptoptrov a ustanoCEiia d’hlffeh.platny¢h a c¢imiych zakonovT-
podzakonnyefi predpfedv vzt'ahujiicich sa na ochrniii jralnohospOdirako a icaiéhii p&dneho fondu
e vzt'ahujucich sa na predmetnii vec. .

Koridor dial'nice. D4,,iseJt Ivanka sever - Rata prechddza cez pozemky tvoriace suc¢ast +polovného reviru
Podhradie Svéty Jur zaradeného do polovnej oblasti fvilV « Tmavsko-Ktitanskd n usde Jarovce —"
Ivaaka'sever tfce pozemky tvoriafe'’kicast’ polovnych levOou.Vojnoiy, 1 vtika pri Dunaji, Most pri Bratislave,
Dunaj, Podunajské Biskupice. Duaryska Luzn4, Jarom, zaradenych, do polovnych oblasti s chovom srnfig a

malej zveri (zajac, bazant). Z uvedenych dévodov je potrebné
zabezpecit', bezkcllzny prechod zveri cez dial'nicu D4 vybudovanim mimeiirovitovych prechodov
pre zver a navadzadov k nim a umiestnenie komunikovat’ s jednotlivymi uZivatel'na polovnych

revirov v dotknutom U2emi stavby dial'nice.
- Dokumentacii Dial’'nice D4 Bratislava, Ivanka sever Rn¢n & Jaroveo - Ivanka sever potrebou
zabezpecenia, pristupu na pril’ahlé pre stavbu nevyhnutné pozemky uvazuje so zasahmi do tesnych
pozemkov. V tejto stvislosti je potrebné striktne refpektovat’ g 5 ods. 1 zatcna'¢. 326/2005 Z. z. podl'a
jdrirého ,,Letni pozemky molno vyuSivof na taé tcely ako m plnenie jUnkcti lesov, ak . pritiuSrty orgén itétmj sprévy
lesného hospodarstva, po predchéadzajticom stenovtsku dotknutych orgénov Statnej sprévy, S) rozhodne o ich
docasnom vyriati alebo trvalom vyriati i plnenia funkcii lesov (dalej len "vyriatie”), alebo o obnahenl yysdivania
Junktil lesov na nich (dalej len / "obmedzenie vyidivanld). ak tento zakon neustanovuje inak. K vyriatiu alebo
obmedzeniu 'I-~vyulivanta mSie déjst len.v nevyhaOtych a odévodnenych pripadoch, najmé ak dlohy
- spolodenského a ekonomického rozvoja nemcine zabezpecit inak"

mj“."' Aflwxiu potreby trvalého resp. docasného zaberu lesnych pozemkov je potrebni postupovat’ v i vj

stlade s ustanovenim zasady ochrany lesnych pozemkov podl'a g 5 ziktmac, 326/200S Z. z. v celom Jeho zneni,

zreteli jc potrebné mat tiezZ y 10 ods. I zdkona & 326/2005 Z, z, podl'a ktorého Ochranné k;J.V.17 5% {5) lesa

tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.“ Ochranné pasmo f/t" jikfjimusl byt zachovana.
Wi “peiraatné vysadit taku plochu lesnych porastov, akd pripadne bude redlne zasiahnutd, (ak dojde
navrhovanej Strnasti prishiSnym stavebnym tiradom / ipecUtnym stavebnym tiradom) | AEj*i*A.v*ak respektovat
pravidla a zasady ochrany lesnych pozemkov stanovené zdkonmi a ostatnymi

T<

Podpismi.
JjAMATOvzniknuté lesné porasty jc podla zakona o kscchnutné odborne obhospodarovat’, odbornym
Viesodl € v1Uste § 36 cds. 1 6. 326/2005 Z. z. rozumie povinnost’
/\/\]/\S/\dnrnvatel’a lesa zabezpecit’ hnspudareme podl’a programu starostlivosti o lesy alebo vyplsu z

XTI ILALA A fein A fternnl A z1e Aln hnnmnadiun TDadPa wenl £ 927 nilinen ~ bncnckh s camaseales
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hospodara zabezpecuje po jeho zaradeni do lesného ctikn & vypracovani programu starostlivosti o
lesy alebo po schvaleni projektu starostlivosti o lesny pozemok vypracovaného pravnickou osobou
alebo fyzickou osobov..ktoiaTn& Zivnostenské opravnenie na vyhotovovanie programov starostlivosti
0 lesy. -

25.Podlii stanovisko Stitnej ochrany prirody Slovenskej republiky E.SOF SR 13730/201/1 70 diia
25.09.2014, ktoru sastol62ioje s odbornym stanoviskom tizemne prisluSniho orgamzac-ného “ utvaru SOP
SR. RCOP v-Britisinve ¢. RCOP BA 217/2$H «
1é.PodVn stanovisU Statnej ochrany prirody SK, Regionalne centrum Ochrany prirody v '
Bratislave., L RCOP BA 379/2014 zo dfia 20.09.2014, i. RQOP RA* 317/2014 zo diia
20.080014 "
Nové lesné plochy . u--
' - Vybrané plochy C. 4, 5 a 6 sii y siilade so zaujmami ochrany prirody a povazujeme ich za vhndne
na ..vytvorenie novych-lesnjib plSch. Z planu zalejngiia- tychto pozemkov pozadujeme -vyradi y dreviny _
orech 'Sony* javor mtiecny a oaEradif ich topol’om bielym, vibou birfctfa.bjAtomjviizxrvAm. 7avor.
mliecny ani ®cch fleray nie st typickym druhom biotopu, ktory sa ma vytvorit’, navyze nrech Cizmy
$a v tomto priestore zaciim spravat’ mvnzivup. *’ . R
—Lesné pozemky poSadujeqie -iaridit’ medzi le3y, osobitného urcenia podl'a pismena &)Pté?y v
chranenych tizemiach a na lesnych pozemkoch s vyskytom biotopov jurépaktjiQ vyznarcu nlehn
chranenych druhov/\Tpodl’a/\ } 14;®itzEona NR SR ¢. 326/2005 Z/z. o lesochPo_d’osi*traulf ™
priaznivého ftavubiDn$ov.i)pbtllévit’ y porastoch hezzasahovyrezm. "
Nevi travneplochy (30ha),. ' "W} *
— Vybrané plochy d. 9 n 10 ju v stlade so zdujmami ochrany prirody a povazujeme'ich zavhodne na__vytvorenie novych uavnych
plAchMC ffechnologtckému ppstupu préc zatriijieala méame nasledovna” pripcaiienig™*

* (navrhovanu strabu nrbuéiahradit’ plytkou rabmi,
..vy/iaflf'aplikaciu mineralnych hnojiv pred sejbou,
. switiJtptihncicme po zbere krycej plodiny dusikatymi hnctjTvarni,

wldtit’ akékol'vek d’alfic hnojenie,

- Stredna orba a Bpdkdcia hnojiv podporuji iné druhy rastlin, akymi ti (by mali byt’) ciel'ové druhy
na novo vytvaranych trayjiyeh plochach.

- Z dovodu piiblizéma stt k druhovému zlozZeniu okolitych xcrutermnych travinno-byltimyeh porastov
navrlmjeroe okrem jarného vysiatia a dvoch koseni za rok obohatit’ plochy o a Tmvirmo-
bylinnycb xaoUzvinych dkolUycli.pmartov m u spdsobom, 2e v Case dozrievania semien trav ich
pokosit’ a sena nastiat’ na plochy vytvaranych novych licnych biotopov. Plochy, termin a sposob
zboru semien (kasami) urci pracovisko RCOP v Bratislave, pudili fenologickej fezy.

- Pri osive d’atelina plaziva poZadujeme opravit’ vedecky nazov rastliny na Trifoliom repam nakol’ko
uvedeny nazov Tripoltum ea vzt'ahuje na iny rastlinny druh. -

- Vpripade, Se pracovisko RCOP v Bratislave zabezpec! stado zvierat pozadujeme umoZnit’ '
prileZitostna prepacanie novovytvorenych lokalit.

SprUtoSneme Biskupického rameno
V predlozenom projekte iprietocnenia Biskupického ramena ti zapracované victky pripomienky '
relevantné z hl'adiska- ochrany prirody, ktoré bob vznesené v ramci uskutocnenych prerokovani a *
pripomienkovani navrhu projektu kompenzacnych opatreni, '

-V ramci odberného ramena (SO 6, 101) navrhujeme odstranit’ priepusty 1, 2, 3, 4 2 dévoedu -1
netimernej o nekontrolnvatéfticj navstevnosti izemia. V nutnom pripade navrhujeme vybudovat’ |
priepust 4 a vybavit’ bo zavorou. Podobne na samotnom Biskupickom ramene navrhujeme odstranit’
i priepust SO C. 104,

Pozadujeme, aby pri tvorbe budiiceho manipulacného poriadku Biskupického ramena bola b
oslovena aj Statna ochrana prirody SR (RCOP Bratislava).

ZabexpcSenle ochrany existuijticich tssnfch porastov (20 ha)

- Vybrané lesné porasty sii v siilade so zaujmami ochrany. Predstavujii existujiice biotopy, ktoré su -I
ohrozené negativnou cinnost'ou Q su schopné v realnom casn (hned’ po zabere sticasnych pléch) *$
plnit’ fUnkdu hniezdnych n potravinovych tizemi, pre vyrazne negativne ovplyvnené kritériové-i
druhy CHVU Dunajské luhy!
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- Pozadujeme, aby vybrané lesné dielce boli v novom-programe' starostlivosti o les s platnost'ou od
1,1.2016 Hradené medzi fcsy osobitného urcenia pm:ll a pismena e) lesy v chranenych

na lesnych pozemkoch i vyskytom biotopov eurépskeho vy: alebo chranenych druhov, podl a$
14z4tajANRSR£3262005Z.z.0fcsoch. m
- Z dovodu .zabezpecenia nehrany u ia a pIncpin ciel'ov kompenza&oych opatreni aj v d thndobom

horizonte vSak poZadujeme sucinnost’ rezortu pdédohospodarstva'..formou akceptacie navrhu
zaradenia predmetnych lesnych digeov v ftranfieh eurépskeho vyznnj(rnrskUBV0269 Ostrovné
lafcky a SKUEVU295 Biskupické tuhy do SFstupfta ochrany (nesp. A_zény) v zmysle zakona o
ochrany prirody a krajiny v ramci zonaric CHKI) Dunajské Luhy alebo v ramci vyhlasenia tychto
NT™j za chranené uizemia. Maaaznciitové cpatrtoiia navrhnuté pre vybrané lesné diela v kap. 2.7.2
budu sucast’ou rip[riiT*"anfo ochrany prirody.

- Vo veci spravy pozemkov dotknutych kompenzatnymi upatremaml (tesne pomsty a trvali travne

pomsty} siv rloiamicatacu pre é rezhgdtmtie uvedené Lesy SR,flI'p. a Slovensky pozemkovy

fond. Na zaklade praoovraiio stretnutia konaného dSa 19.63014 na MDVRR S R" pozadujeme. aby

Liatd pbzmtdty'bali vyWpenéTyyvfostfitaé o prerodeni do sppivy Etaao, Ednkrétne dp spravy

Statnej "ochrany prirody STowikcj-rP'puWiky." « m .

V tseku dralmce D4- T vadia sevw - Raca navthgjme prehodnotit’ polohu rniflmznéiroe objektu

(vmcucelovy tist 2iM). NnVihovanA poloha pri planovanej krifcvsikn, Cierna voda. bez nadvaznosti
Jre “m

nab blolf(cnndnr je z hTcdiaka ftutkCaos’i! mi; *graEnehH objektu diskumbitoa. Navrhp]cme migrn&y
- objekt -
- odsunut’ od kriZovatky cierna voda do priestoru biokoririorov Racianskeho n Vajnorského potoka.

27 JodI'ti stanoviska Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sdcda'ochrany priredy n tvorby krajiny, S.
6<AV2Cl«JxWI}aH4»(fih 01X7/4
Rozsah o pafct&tfl predEoSeného reaGza&tfho projektu kompenzaénych apajr/Anl jo v sillade e
poziadavkami ochrany prirody. Na zaklade pracovnych stretnuti n prezentacii stinavisk a pripadanie
dotknutych organov k pnAckm kompenzatnych opatreni SOPaTK pozaduje dopracovat’ v suwstamej
ptfbhe.

ktora bude tvorit’ necddriitefni siicast’ kompenzacnych opatreni, dnsledujiice pripomienky;

- znzxtrm subjektov zfxkxrajdnyeharcaliiariuknAA

- vycistenie rakbidcv a opis sposobu financovania navrhovanych kompenzacnych opatreni (v ramci
narafca na ftatoy rozpocet pi ejednctiiiré rezorty pocas a) po vystavbe);
vycislenie,nakladov za obmedzenie vlastnickeho prava v zmysle } 61 .zakona o ochrane prirody a
krajiny;

- usmernenie vo veci sprévy pmamkw dotknutych kompenzacnymi opatreniami (nové tesné porasty a
nové trvalé travne porasty}; ktoré nie si majetkom Stalu, ktoré urci, Ze tieto budu
vykiipené/vyvlastomé a ' prevedené do spravy Statnej ochrany prirody Slovensky republiky:

- plan monitoringn tjpeinosti kompenzacnych opatreni vratane navrhu praripddndanych napravnych

<%raticrésuv«iddresutgactovzo$ XKidnydimirhreali2atiu;

dpravu nzvrfaovunyh rieimi, opatrni (okrem opatrna i 7, ku ktorého pripomienky uvadzame v texte

niiiic) v zmysle pripomienok vznesenych na pracovnych rokovaniach k dUficmu postupu pri

priprave kompema&yeh opatreni, kusé sa kuoafi na Ministerstve dopravy, vystavby a regionalneho

rozvoja Slovenskej republiky v diioch 11.6.2014 a 19.6.2014.

KQpairwhid?\tvodiamemikdovné:

~ Z dovodu zabezpecenia ochrany tizonim a p ia ciel'ov komp ¢nych opatreni aj v dDodebcm
horizonte viak poZadujeme sucinnost rezortu pddohospodarstva formou akcepticie navrhu
zaradena vybranych lesnych porastov v ramci LHC Rusovce (didec E/6, 467 1. PS, 467 m. PS, 469,
47CX a470Q do 5. stupaa ochrany (resp A z6ny) v zrn>ste zakom o ochrane prirody a krajiny v
rfmd prcjtklov odevy pre i ia euré vy SKUEV0269 Ostrovné lucky OSKUEV0295
Biskupické luhy, resp. mnariw CHKO Dwsgsko Luby. MenaZmcntavfi opatrenia navrhnuté pre
vybrané lesné cEcks v kap. 2.73 budu sucasifa dakuincréaefe ochrany prirody.

- Na vateadc uvedeného teda upozoriiujeme na potrebu zabezpecena aktualizacie v sicasnosti

spracovaného navrhu nového programu starostlivosti o lesy v & najkraliran termine. T. j. tesné
porasty uréené v kompenzacnom zatieni CL 7 je potrebné vyhidah'oko lesy osobitného urcenia z

titulu vyskytu bi euro vy alebo chranenych druhov. PocDh projektu

P P
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Mame opravneni obavu, 2c realizacia vystavby rEnTmce v zmysle siicasného planu by vyrazne atfzdln

kvalitu byvania v postihnutych oblastiach « zvySena hlucnost’ by negativne posobila oj na zdravotny stav

obyvaierstva.

Ziadame, aby bol plan vystavby dial'nice prepracovany lak, aby po jeho realizacii neprekcoSDa tirovei

Muku stanoveni hod

Navrhujem? nasledovné varianty ri _

a) PouSrdodatocné prctih tukové optrtrttua na zdroji hluiar alebo na drahe lienia hluku-n-ad ramec tych,
uvedenych v Stada Nebrat’ pritom do-, ivahy opatrenie zniZenim maximalnej 'povolenej- rychlosti,
nakol’ko-jeho eiikl(vnait’ je otazna. Efektivnost’ tychto, dodatocnych opatreni Ziadame doloZit’
novoi# hlukevou studiou. -

b) Pokial’ mo je moicé,yytie3irt' problém dodatocnymi pratihfcifcovymi opatreniami y.zmysle baJu n)'
Ziadame prtpUnovnt’ trasu dmTrieé tak, aby blokovy dopad na obec bol pod tiroviiou. ncroiw
stanovenych (imittycb hodnftt, Aj v tomto pripade Ziadame navrh dolbSf novou Uukovau Stidiou.

V tomto pripad* ra jednd Jakttei o ndmietky ohl'adom pro//Wvio*yc/i opatrmi ako - v pftdaUycj}
nmmeﬂ(adLRankosmvebnywodnarmeﬂml]a&loMevinVd lat ako Jf uvedené V dévodovej Gasti
rozhodnutia. , *-~C

IOJtOTxr.a podra stanoviska zo dita25.092014 nko spolovlastnik pozemku parcelné &islo 1313/1,,drtih *
onra pdéda o vymere 74 659(T& spoSvlastnlcky ‘prx&sl Vi k edku, list vlastnictva Jfi04, kntastralne ,

ie Kusovce, dhlasi s navrhovanym nefenImrf>U23i¢ Specifikovanym v casti *071 Kompenzacne *
opatrenie 1, zmena p kov na tesny p k v Xy, Rusovce",' ktorym navrhovatel’ (Narodna
dial'ni¢na- AmloCnost’, Vi,) navrtmjet zalesnit’ predmetny pozemok a J. tohto d&voélu zmenit’ druh
predmetného pozemku* zornej pddy na tany poztmOkt pricom tiCelom tejto zmeny je kompeaz$ma

vyrubu strom&yv planovaného v'siivislosti s realizaciu Casti dial’nice D4 Jarovcc - Ivanka Sever. ,

Uvedermnmmetkaﬁuuyuwodmal«:epwvalamvyiwvel]q r odévodnenimy dévodovej Casti FOlhodmlla.'

JJ, Vi ! dalo pripemienky Zdrulcnle domovych samosprav, ktoré podl'a Jtistu zo dia

27.095014 nik predslavenemu dokumentu ,DIAECNICA D4, USEK JAROVCB ¢ IVANKA SEVER"

nasledovna pripomienky:

1. Sostavbou ajej umfestnenhn sthlasime n navrhujeme jej Co najskorsiu realizéciu

2. Pozadujeme dSstedné dodrziavanie zavereéného stanoviska MZP SR & 318/2010-3.4/ml zo diia

28.95011 - ’

3. Ztidame, aby nam bol predloZeny na vyjadrenie Ministerstvom Zivotného prostredia SR schvaleny,

dajnimeiii .Navrh projektu kompenzacnych opatreni"”

4. Ziadame, aby nam bal predloZeny na vyjadrenia projekt vykonania zachranného transferu
organizmov

Zittdnmft, aby sam bol predloZeny na vyjadrenie projekt protihtokovych opatreni, najmS
protihlukovydi stien, plniacich aj iné fenkcle

Zlfldnme, aby nam bol predloZeny na vyjadrenie projekt ochrany spodnych véd pri pocas vystavby
oko aj pocas prevadzky dinloioc

Ziadame, aby nam bol predloZeny na vyjadreni projekt objektov v bn 10.35 a 14,2 (most na styku s

cyklohr&dznu a migracny koridor pre zver)

Z-MidmiM-aby ném bol predlozeny na vyjadred’o navrh opatreni pre zaSkncuré telesa did'niCQ da
krajiny pajma vfvxfcymi vegetacnymi upravami nasypom, vetiev kriZordltek a odpocivadiel
Ziodamc, aby nam bol predk&ny na vyjadrenii navrh revitnlizaiSajtii a vegetaénych tprav v
miestach namieria a zasaltav do biokoridorov s detom rychleho navratu porastov do pévodného
stavu pri pouziti vhodnych drevin do daného prostredia, Lj. vyuZit' predovsetkym geograficky
povodné n tradi¢né druhy drevin a vylicit’ vysadba invaznych druhov. Pérodnym druhom na styku
s Dunajom bol Dunajsky luh, Vtflsy méa dnes zachovana iba nkktrmé ftagmenty. Ziadame, aby
predmetna stavba v ramd ekok/ckyth kompenzacH ratoriln jadra Obnoveného dunajského luhu v
odoévodnenych pripadoch. V tomto bode sithlasime s navrhom opatreni, ktoré v ramd hodnotenia
vplyvov na B vetné prostredie predloZilo vo tvojom j stanovisku BROZ. 1
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9. PrnwLtcnia pouaja riesit mostom, klory bude nielen technickym dielom, ale bu<fe trat’ aj
svoju esteticki, ferajmocvanui. arehitektonidct hodnotu a slané a perepdctlvse d’alSou z demmint
Bciislavy. Preto povozigctne jeho rieSenie za obzvlast’ citlivé a Ziadame aby s V nemu
pristupovalo s nalezitou vaznostou. Vysledny navrh mostného objektu nadanie predlozil’
na*vyjadrenie.

10. . y
&ilare®atyQZmbolpredlo2e”nnv)”ieniedolairne”,jStichazni{anovactch
opatrear *

IkrzglliaadinriStairfe.  £*  wiStapoztadMgkje nadrdmec zd€nhg (potaden&ypodbodom  ],3,4,£7,8,M),

ATV. Platnost’ tizemného rozhodnutia - b

.~ e+ Tbto uzemné rozhodnutie pl/ti v salach) s ustanovenim $~40 oHs. I stavebného zakona 5rokov

odo diia nadobulautii’jehn privoplctnérti;-nestraca vsak AlalnostV pokial’ vtgta lehote bude’ipodgna
Ziadost’ O vydania stavebného povoleniaA Mala lehota ako 3 roly (nesp: 2 roky pre rgAhd'dhiide o
vyuZivani - tizama.) bda uréena vzhladom sa rozsah stavby, .vytvorenie dcstatoénéhcr CjLSavého
priestoru pre usporiadanie majetkovo'— pravnych vzthhav a ostatnych tikonov a opatreni, smerujiicich

k podanin Ziadostios l avcb aépovolenie.. - —

«Predizenie platnosti iztaifiéhti rozhodnut’ je- tnozué podla- ustanovenia $ 40 ods. Astavebného Bnffimn
na zaklade odovodnenej . Ziadosti navrhovatel'a, podanej v dostatotnom casovom' predstihu pred
"ilplynutlm stanovenej léholy platnosti. <

¢ Podla ustanovenia j 40 ods. 4 stavebného zal é rozhodnoli

nZstupcov jeho navrhovatel’a a ostotdyai ticastnikov iizemaché konania.

je zavazné aj pre pravnych

Odévodnenie

Okresnému urodu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky, bol dia 04.07.2014 domcepy navrh
navrhovatel'a Naiodng diiTni&iej spolocnosti n.s., so sldloni Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, na
vydanie tizernméo rozhodnutia o umiestneni stavby , Dial’'nica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever” v
katastralnom uzemi iarcvcB, Ritsovce, Petrzalka, Podunajské Biskupice, Rovinka, Ruzinov, Most pri
Bratislave, Fama, Ivanka pri Dunaji, Vajnory a zaroven navrh na vydanie izemného rozhodnutia o
vyuZiti izonia na kompenzacné opatrenia dial’'nice D4 Bratislava, Jarovcc - Ivanka sever v katastralnom
tizemi Rus ovce, Cunovo, Podunajské Biskupice, Knlinkovo. Navrhy boli doloZené dokumcntadcu
spracovanou opravnenou osobou, Zdruzenim ,D4 Bratislava, Jcrdvec - Raca*!, veduici Clen
DOPRAVOPROIEKT a.s., (hlavny projektan

v marci 2014, a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi v zmysle' vykonavacich
predpisov.

Listom & OIM3A-OVBP2-2014/58427-KAZ zo diia 19.09.2014 stavebny tirod oznamil zacatie tizemného konania v uvedenej

veci.

Nakol'ko sa v uzemnom konani- nevyskytla prekazka, ktori by nebolo mozné odstranit’ bez ustneho

komiina a miestneho zist'ovania, tunajsi urad podla ustanovenia 5 2 ods. 4 zakona C. 129/1996 Z-z_

nenariadU ustne konanie a miestne zist'ovanie;

Stavebny trad listom zo diia 19.09.2014 podla ustanovenia j 3 ods. 3 zakona C. 669/2007 Zj, vyzval

jednotlivo rfinknyM organy a zucastnené osoby, aby svoje zavazné stanoviska, vyjadrenia, svije
ky a pripomienky k Ziadosti uplatnili najneskér v lehote 7 pracovnych dni odo dna dorucenia

oznamenia; ucastnikov konania vyzval verejnou vyhlaskou.
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X hlukovymi mapami ide o iltti izof&nu hluku pre ndSnu hodnotu 45 dB.
V tychto objektoch st potom posudzuju pripustni hodnoty urcujicich velicin hluku vo vnutormom
prostredi budov (tab.l). Ide o vymeny okien v predpokladanom rozmedz tried T211-3, podla STN
730532." "
Dérazne namietame proti tomu, aby sme boli niteni robit na najtch budovéch, ktori st navostavb nejaki
dodatocni kprdtruk¢pA dpravy pre obmedzenie hluku. Okrem toho takuto kompenzocf a by bol lenhastocnd,
hluk v exteriéri by boi of lak vysil ako je normou povolend hodr.ota-L.
*  Upozoriujeme tieZ, Ze v praxi vzhladom na nizkudisétplihavanost nasich vodicov nebyva otrmedztni . rychlosti
plne reSpdgpvani ateda.vpfyv tohto faktora na znizenie hluku Je otézny a je mozni, i
trover’ hluku bude eite vyssia aka predpoktenjd Stiidia.
* Wpoctovy medii predikcie hluku,\tvaiovQl s priaznivymi podmienkami 3trenia zvuku. Ménie -obavy, f,
*  silni zdpadni a severozdpadné vetry, ktoré st beznd v tejto oblasti budli mat za ndsledok podstatni _ vyisle
hodnoty hluku do s tie, ktori uvédza Studia
Mame opravnena obavu, fe- téotizacitr vystw&y-dialhzce v zmysle sticasného planu-by vyrazne ztdzik . -
kvalitit byvania-v pasihmUych oblastiach p zvysena,hlu¢nost by negativne pdsobila aj na zdravotny sta* , -
obyvbteritva. * "
"Ziadame, aby bol plén vystavby diablice prepracovany tok. aby po jeho realizécii neprekrocilo droveri hluku
normou stanavzna hodnotu. -
Navrhujeme nasledovni vaxypnty riesenia: n

."&j Pouzit dodatocni prétihhtkayé opatrenia na zdroji Muku. alebo na drdhdllrenfo hluku nad rémec — tych,
uvedenych v Studii. Nebrat pritom do. dvahy opatrenie,zmzenimmaximadintj povolenej * rychtotti.'ndéolkc jeho
efektivnost j* 6 tasna. Efekllvnosttychto dodatocnych opatreni Ziadame doloZit novou hlukovou ttidimi.

. b) *Pohaltde je mozni vyriesit problém dodatocnymi prptiritukévymi opatreniami v zmyrls bodu aj Ziadame
prepldnovat traju dlalM(e tok, aby hlukovy dopad na obeh bol pod drovriou normou __  stanovenych limitnych
hodnét Aj v tomto pripadd Ziadame ndvrh doloZit novou hlukovou Stidiou.

Vbode 8. a 9. sa jedad o namietky obyvatelov MC Bratislava - Jarovce, tykajtce sa protihlukovych opatreni K nArmsticom
tunaji cigan uvadza:

+ Ako uz stavebny urad uviedol, izemné konanie je niavrhové kondme, Lj. stavebny trad sa zaoberd navrhom v tej
poiobeytfco jepredlozeny, K predlozenej projektovy dekeamentdcii ako nj k vypracovanej hlukovy Studii sa vyjadrili Utvar
veduceho hygienika Minis terstva dopravyj vystavby a regiondlneho rozvoja SR a Regiondlny tirad vereného zdravotnictva
Bratislava ako dotknuta organy chréniaco zaujmy podla osobitnych predpisov o ochrane zdravia obyvatel'stvo, ktori
predlozeny navrh odsdhlasili kladnymi zavéznymi stanoviskami s podmienkami a upozorneniami, ktora fenutjil urad
zapracoval clo podmienok vo ‘vyrobnej éasti tohto rozhodnutia. Tieto podmienky si tykaju prioritne hluku a protihlukovych
opatreai, najmi navrhovanych protihhilcovydi stien: Tieto dotknuty orgdn nepovazuje za definitivne postacujtice
protihlukové opatrent: 4 konstatuje, So bude potrebna hl'adat aj nestandardné rieSenia, pricom upozortiuje na povinnost
dodrzat ustanovenia (27 ods, 2 zékera ¢. 355/2007 Zx o ochrane, podpere a rozvtyi verejného zdravia v zneni neskorSidi
prepisov.

Zapracovanim podmienok “dotknutych orginov do rozhodnutin je stavebnik zaviazany tieto podmienky
respektovat a v dUSom stupni doriesit protihlukové opatrenia v rozsahu prislusnych zikonnych ustanoveni. Rozsah
protihlukovych opatreni bude prehodnoteny v mysle aktimlizovanq Hlukovej Stdie, ktora buch: vypracovan4 v dhlsom
stupni PD. Takymto postupom bolo Ciastotne vyhovené aj nimietkam obyvatelov Jwoviec.

IUROTsr.a. podfa stanoviska zo dfia 25.07.2014 ako spoluviastnik pozemku parcelni &islo 1313/1, druh omé
pdda o vymere 74.659m2 spoluviastnicky podiel V? k celku, list viastnictva 1604, katastralne tzemie Busovce,
nestihlasi r navrhovanym riesenim, bliZite Specifiovanym v Casti "071 Kompenzacni opatrenie 1, zmna
pozemkov na lesny pozemok v ku. Rusovce" ktorym navrhovatel'(Nérodné dlafhi&ta spolocnost, a.s.) navrhuje
Zzalesnit predmetny pozemok a z tohto dévodu anertit druh predmetného pozemku z omej pddy nk tesny
pozemok, pricom Ucelom tejto zmeny je kompenzdécia vyrubu stromov pldnovaného v stvislosti s realizéciou
Casti diablice D4. Jarovce - lvanka Sever.
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Tak oko jo ui avedaZ, podla ustanoveni }§ 38, 108 ods. 2 stavebného zikona, stavebny Gm/[
indJe vydal* uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby itsp, rozhodnu tie o vyuzZiti izemia bez
stihlasu vlastnikov dotknutych pozemkov, nakpl’ko tieto Je molné na navrhoval ticel vyviastnit.

RieSenie vykupu, - vyvlastnenia pozemkov a d’nlich ma]ltkopravnch vzt'ahov uje je predmetom-
uzemného konania Vyvlastiiovacie } ie je atnym k im v zmysle stavebného zakona

+ 11. Viizemnom konani podalo pripomienky Zdrulenie domovych samosprav, ktoré podla U s m ZQi&I0 ¢
77.09.2014 m& kprtdstaménm dokumentu ,, DIALNICA. D4, UEKJAROVCB -IVANKA SEVER* nasleBévni
prifxtmienky: >
1. So staviou a jej umiestnenim stihlasime 6 navrhujeme jej o najskortiu realizdciu '
2¢ Poiaésjeme dbsledné dodnlm&nte zdverecného stanovisko MZR-SR C 3182010-J4/ml to dna
289.701J
1_m Zladame,_chy nam_bof_predioleny ha vyjqyjrente jfirnsterst’m JRwinU\o prostredia SR.. .
~ehNImy dohzmzrit ,, H&vrth prcjekti. kompenzmddych opatceni“
4. Ziadame, aby ndm bo! pssdtoiemy na yyjodrenlt projekt vykonania zdchranného tran.sferu organizmov
%
i Ziadam, aby ndm bol pritSofen# na vyjadrime projekt protihhdzjvych opatrent, ngmOi pmnhlukovych
stien phlaaeerqmelunkut
d Ziadam, abynéim bol priiaieriy no V)qbdrerde pmm ochrany spodnych vod pnpocas
. wystavby, akoaj pocas prevddzky ‘dtalht ce ' il ’
7. 'litdame, cbyn&m  bolpred!vyjadrent ]rwydaob]elqov v km 103S.a ~l42(mofT na stku s .
cykhhrddmiPa rdgrpcny koridor pre yver) __

KZadame, abyndmboipndlo&ry na yyjadreidf ndvrh opatreni pre zatienbrtit teleso efialhia do krgjirty
nginvS vhodnymi. vegetacnymi Opravami ndsypom. viBev kriZovatiek ¢ odpoétvaehel Ziadam*;
dbyndm boi ptedlo&enf na vyjadrenie navrh mUatisacrtfdTTvegctpcnych dprav v miestach narvSeriia
a zdsahov do bloiczridorav s cielom rychleho ndvratu porastov do pévodnihp Slavu pri pcvSU
vhodnych drevin do daného prostredia, t j vyedit predovSelkym geograficky pévodné a aadtché druhy
drovfin a vyddr vysadba invdznych druhov. Povodnym druhom na styku s Dunajom bo! Dunafsky
luh, ktory md-dnes zachované tim niektoré Jhtgptemy/ Ziadam*, aby predmetnd stavba v ramci
ekologickych kompenzdciialoSla jadrd obnaveniho dunajského Iuhu v odévodnenych pripadoch V
temp bode stihlasime s ndvrhom opatreni, ktoré v rdmci hodnotenia vplyvov na iivofné
prostredtejsrcdloiUo vo svojom stanovisku 8ROZ

9. Mmsmrmquaneéwmmmmlmyhﬂemelmmdmxdqmdehnakhusmma]
svoju .estetickii, krafi or K astane sa perspektivna ¢l allou z-domis

. Bratislavy, preto povazu]eme Jeho rieSenm za obxvtalt citlivé a Sodorme aby sa k nemu pristupovalo s
ndleinm vdznostou. Vysledny ndvrh mostného objektu Sodome pndhlit'na vyjadrenie.

10. Ziadame, dyndm bol predideny na vyjadrenie dokument ,,Stiidia znderrisvackh opatreni” -

Podla ustanovenia S 24b zakona é. 24/2006 Z_z. o posudzovani vplyvov nn Zivotné prostredie
prdvnickd osoba, ktord nadd pisomné stanovisko podl'a 123 ods. 4. § 30 ods. S alebo podl'a § 35 ods. 3. z ktorého
vymyva jej zdujem a nzhochmtte, tndiv rdmci ndsledného povol'ovacieho konania podl'a osobitného oredotru
Dostavenie ucastnika konanta, Tdto prdvnickd osoba sa poval'uje za zainteresovanii verejnost, ktorej prdvo na
priaznivé itvotni prostredie méSe byt’ rozhodnutim dotknuté. Ak ide o prdvnickii osobu, ktord sa zapisuje do
obduxhﬁmmgmaﬂm@dbm?mmgmwed/uﬂmwuﬂmumbamhﬁmmagmmvwwsmlmw
registra, rde startl ako trimesiace spolu sp iska.

Z dikcie citovaného ustanovenia zakona vyplyva, & ak by Zdruzenie domovych samosprav podalo v
ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) pisomné stanovisko | * ktorého
vyplyva jeho zaujem o rozhodnutie, malo by v ramci nasledného povol'ovacieho procesu | 'teda aj v
tomto inatmom konani, postavenia i&tstnlka konania. Aviok podfii Zaverecného stanoviska
Y hllg/20 I0-1.4/ml zo diia 28.09.2011 mozZno skonilttovat, 20 ZdruZenie domovych samosprav v
ramci t Procesu EIA nepodalo pisomné stanovisko.
V , K jednotlivym pripomienkam tunajil irad v strucnosti uvadza : povinnost’ dosledného
fL’fcarSavjima zaverecného stanoviska MZP (EIA - bod 2) vyplyva navrhovatel’ovi resp. stavebnikovi




rozhodnutia podla odseku J-sa mbZe ur&C q} kapacitnd tnosnost’ vyuzivania vzStl'tia na vatfho&sevé alebo
rekreacni potrthy obyvatel'stva vrdtane UmUavpre ubytovacie kapacity.

Podl’a ostaii uvaria $ 39b ods. 4 stavebného zakona stavebny tirad méZe v rozhodnuti a vyuttvani
tizemia urcit, t* sa tipdiita od povoleniaterénnych tprav.

V #zemnem konani stavebny tirad posftdil ndvtb najmé “hl'adisk uvedenych v ustanoveni S 37 od*. % stavebného
zakona, predlozena projektovi déannentdda jmeskuaijUif z hladiska zédujmov, ktoré ohriala organy-Ming spréavy podla
osobitnych predpisov. Stavebny timd preskimal pafkIMy vydaného nabodnutia nnstil, Zc predmetné stavba spiita kritéria
vSeobecnych poziadaviek na. vystavbe, o ¢om tvsdSa vtaA'¢ stanoviska, odborné vyjadrenia a sthlasy dotknutych organov
Statnej spravy, ich prigadoé podmtojgf a pripomienky atgl stavebﬂy tradjto podgamfcy ratrtincriia atch splneniehude’ v
stavebnom lan™nt,

S1o0

Podmienky a umiestnenie stavby -ii' AJsledtasn ifenych zaujmov wiironS a s
prihHadmttfm m budiico ucinky' stavfcy v jiZeraf, napni z hl'adiska Srvotného prostredia.

TunajH urad zohl'adnil KEpS GtanoiriskATvjjadrenia dotknutych organov Stitnej spravy 11 *
korétctuj e, [a umiestnenim stavby nch]dc V zhorseniu Zivotného prostredia nnd pripustni mieru.
Predmetna stavba dial'nioe B4 jo v silade Vpriahisnaa liTrnrncplAnOYtuxw dokrunediciou s
koncepciou dzznmého rozvoja Slovenska s * lumeepdau rozvoja cestnej adialrri&iej sitin SR, ako oj
zakladnymi atrnt"irkymi dokumentmi v cestnej doprave.

Stanovené podmienky dotknutych organov a organizacii zahrnuté do vyroku tohto rozhodnutia
jc navrhovatel’ povirm)'l respektovat’ a preukézat’ ich plnenie v d’olion stupni prgjektovtg dokumentacie a

Po prakiimaal navrhu no vydame izemného rozhodnutia a na zaklade vSetkych horeuvedsnycb
dovodov urad konstatuje, ic bdi splnené podmienky pre vydanio iAninAm nwWmrfjli
o umiestneni stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jaravco - Ivanka sever* a preto rozhodel tak. ako je
uvedené vo vyroko/j Casti tohto nabodnutia.

i Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podl'a } 54 ods. 1 o 2 spravneho poriadku, podat’ odvolanie
do 15 dni odo jeho riznAnuuiio (doniCenia) p*vt«idm dorucenym na Okresny turad Bratislavu, odber
vystavby a bytovej politiky. Lamacska cesta 8,845 14 Bratlslava Odvolacim organom je Ministerstvo
dopravy, vystavby' a regionalneho rozvoji SR.
Toto rozhodnutie av j« vyhipjifii riadnych opravn)’/ch prostriedkov. *.
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V. Znalecka dolozka

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad hodnoty stavebnych prac

roapis srauitarneno|oirganLi Podpis osoby zodpovednej za vykon
znaleckej ¢innosti v danom odbore
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