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Ing. Vladimir Kuruc, Ul. J. Mrvu 44, XXXXX XXXXX

Znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti

ZNALECKY POSUDOK
¢.118/2011

o vSeobecnej hodnote nehnutel'nosti na parcelach ¢. 889/1,889/2, 889/3,889/4, 889/5,889/6,
889/7,889/8,889/9,889/10,889/11 a 889/12 katastralneho Uzemia Chrenova obce xxxxx,
okres

XXXXX

Zadavate! posudku: Univerzita KonsStantina Filozofa v Nitre
Trieda A.Hlinku
1 XXXXX XXXXX

Cislo spisu (objednavky): 911/4500021037

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

PocCet stran posudku / z toho priloh: 39/15
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I. UVODNA CAST

11 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na parceldach ¢. 889/1, 889/2, 889/3,
889/4, 889/5, 889/6, 889/7, 889/8, 889/9, 889/10, 889/11 a 889/12 katastralneho
Uzemia Chrenova obce xxxxx, okres XXxxx.

1.2 Uéel znaleckého posudku:

Prevod vlastnickych prav.
1.3 Datum vyZziadania znaleckého posudku: 21.9.2011

14 Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 23.9.2011

15 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1 Podklady dodané zadavatelom:

1.5.1.1 Potvrdenie o veku stavby zo dha 13.7.2009

1.5.1.2 Ciastocna projektova dokumentacia z r.1973

1.5.1 Podklady ziskané znalcom:

1.5.2.1 vypis z KN - LV &.706 vytvoreny cez katastralny portal dia 29.9.2011
1.5.2.2 Informativna képia mapy vytvorend cez katastralny portal dna 29.9.2011
1.5.2.3 Fotodokumentacia vyhotovena dna 23.9.2011

1.6 Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku zo dna
1.9.2004 v zneni Vyhlasky ¢.626/2007 Z.z., 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z.

a 254/2010 Z.z.

17 DalSie pouZité pravne predpisy a literattira:

Zakon €.382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR €.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon o znalcoch a tlmocnikoch
Metodika vypoctu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Zilinska univerzita 2001
STN 7340 55 - VypocCet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon €. 50/1976 Zb. o uUzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskorsich predpisov

Statisticky urad SR - indexy cenovej urovne

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatela: Ziadne

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

11 Vyber a popis pouZitej metody:

VSeobecnéa hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto
mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sdtaze, pri poctivom predaji, Kked
kupujuci aj predavajuci budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSeobecnd hodnota sa z ddvodu neexistencie relevantnych podkladov pre porovnavaciu
metddu zisti kombinovanou metdédou a metddou polohovej diferenciacie.

VSeobecnd hodnota stavieb kombinovanou metddou sa vypoCita podla vztahu:



VSH =---mmmmmme oo - -
a+b
kde VH - vynosova hodnota stavieb
TH - technicka hodnota stavieb
a - vaha vynosovej hodnoty
b - véha technickej hodnoty
Vynosova hodnota sa vypocita podla vztahu:
0z
VH - -----
k

kde 0Z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohladnenim
kapitalizovaného odpisu k - Grokova miera
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzend o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.
TH = TS * VH / 100
kde TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby
Technicky stav sa vypocCita podla vztahu:
TS = 100 - 0
kde 0 - opotrebenie stavby (%)
Opotrebenie stavby sa uvéadza v percentach a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu
v zéavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, sp6sobu uzivania stavby, uadrZzby
stavby a pod.
0 =V x 100 / Z kde
V - vek stavby

Z - zivotnost stavby
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, =za ktord by bolo mozZné hodnotenu
stavbu nadobudniat’ formou vystavby v Case ohodnotenia na UGrovni bez dane z pridanej
hodnoty.
VSeobecnéa hodnota stavieb metddou polohovej diferenciédcie sa stanovi podla vztahu:

VSHS = TH * kpd
kde TH - technicka hodnota stavby
kpd - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy os-
tatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnu hodnotu v mieste a Case
Vvieobecna  'dnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci sa vypo€ita podla zakladného
vztahu:
VSHpoz = M * VSHmj
kde VSHpoz - vSeobecna hodnota pozemku

M vymera pozemku v m2
V8Hmj - VSHmjjednotkova vSeobecna hodnota pozemku v EUR/m2
= VHmi* kpd

kde VHmj - jednotkova vychodiskovéa hodnota pozemku

kpd - koeficient polohovej diferenciacie

kpd = ks * kv * kd * kp * ki * kz * kr

kde ks - koeficient vSeobecnej situéacie

kv - koeficient intenzity vyuzitia

kd - koeficient dopravnych vztahov
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku kz - koeficient
povySujucich faktorov kr - koeficient redukujucich
faktorov

1.2 Viastnicke a evidencné udaje:
Okres: XXxxX
Obec: XXXXxX
Katastralne uzemie: Chrenova
A. Majetkovéa podstata:
Parcely:
pare.cC. vymera v m2 druh pozemku



889/1 1002 zastavané plochy nadvoria
889/2 344 zastavané plochy nadvoria
889/3 380 ostatné plochy
889/4 451 ostatné plochy
889/5 4555 zastavané plochy nadvoria
889/6 53 ostatné plochy
889/7 763 ostatné plochy
889/8 314 ostatné plochy
889/9 290 ostatné plochy
889/10 323 zastavané plochy nadvoria
889/11 248 zastavané plochy nadvoria
889/12 46 zastavané plochy nadvoria
Stavby:
s.C. na parcele C. charakteristika
644 889/1 materska Skélka
644 889/2 materska Skélka

B. Vlastnici:
Univerzita KonStantina Filozofa v Nitre, Tr.A.Hlinku 1, XXXXX

C. Tarchy:

Bez zapisu.

13 Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Vykonané dna 23.9.2011 za ucasti zastupcu vlastnika nehnutelnosti JUDr

Burdovej.

14 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :
Technicka dokumentéacia je v sulade so skutocnostou.

15 Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

spoluvlastnicky podiel 1/1

Popis stavby v KN (Materska Skdlka) nie je v sulade s vyuzivanim nehnutelnost
jej vlastnikom Univerzitou KonStantina Filozofa v Nitre.

1.6 Nehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

STAVBY

Bytové a nebytové budovy
MS s.E.644 (MS 120 + DJ 35)
MS s.C.644 (Hosp. pavilodn)

Oplotenie pozemku

VonkajSie upravy

Vodovodna pripojka

Kanalizac¢na pripojka
Tepelny kanal

Spevnené plochy I
Spevnené plochy II
Spevnené plochy III
Spojovacia chodba

POZEMKY

Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok
Pozemok

pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.
pare.

¢

O O O O O O O OO O Ox¢

889/1
889/2
889/3
889/4
889/5
889/6
889/7
889/8
889/9
889/10
889/11
889/12



1.7 Nehnutelnosti, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Ziadne

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Materska Skola s.€.644 (MS120 + DJ35)

Nachédza sa na parcele ¢.889/1.
Stavebnotechnicky popis:
Samostatne stojaci dvojpodlazny nepodpivniceny objekt s plochou strechou. Objekt
pozostava z 3 rovnakych blokov, pricom juhozapadny blok je bez schodiskového
priestoru vo vyhotoveni v zrkadlovom obraze. Prizemie kazdého bloku pdvodne
pozostavalo z tychto priestorov: denna miestnost, spalna, Satfna deti, Satnfa
personalu, sprcha, WC, upratovacka, umyvarka, WC, priprava jedal, izolacCka, predsien
izolacky, vytah, schodisko, priruc¢né sklady. Poschodie obsahovalo nasledovné
priestory: herna - spalna, pracovina, vstupna loggia, Ccakaren, Satha deti, Satnfa
personalu, sprcha, WC, upratovacka, umyvarka, WC, priprava jedal, izolacka, predsien
izolacky, wvytah, schodisko, priru¢né sklady. Dispozic¢né rieSenie je zrejmé =z
priloZzenych poédorysov.
Materska Skola bola vybudovand v roku 1974. Po zmene vlastnika v roku 2003 sa objekt
adaptoval pre uacely univerzity. Denné priestory, spalne a herne boli prepojené
vyblUranim prieCok a zruSenim priruc¢nych skladov a vyuzivali sa ako archivne
priestory. Umyvarne, Satne a pripravne jedal boli zruSené a prestavané na kanceléarske
priestory. 0d roku 2008 sa objekt materskej Skoly nevyuziva pre ziadne konkrétne
ucely. Predpokladanad Zivotnost objektu je 80 rokov.
Popis konStrukcii:
Zaklady vratane zemnych prac - betonové zakladové pasy a patky
Zvislé konStrukcie - Zelezobetdnové prefabrikované stenové
Stropy - Zelezobetdénové prefabrikované
ZastreSenie bez krytiny - ploch& strecha jednopléastova s tepelnou izolaciou Krytina
strechy - taZzké natavované pasy
Klampiarske konStrukcie - Uplné strechy z pozinkovaného plechu
Upravy vnutornych povrchov - vapenné Stukové omietky
Upravy vonkaj3ich povrchov - Dikoplast
Vnutorné keramické obklady - socidlne zariadenia
Schody - ocelové s povrchom nastupnic z PVC
Dvere - hladké
Okna - drevené zdvojené
Povrchy podlah - PVC, keramicka dlazba
Vykurovanie - ustredné dialkové s vykurovacimi panelmi a registrami
ElektroinStalédcia - svetelna, motoricka a poistkové automaty
Bleskozvod - kompletny rozvod
Vnutorny vodovod - ocelové rurky, rozvod studenej a teplej vody
Vnutorna kanalizacia - zvislé zvody plastové, odpady zo vSetkych zariadova-

cich predmetov
Vnutorny plynovod - nevyskytuje sa
Ohrev teplej vody - malé elektrické prietokové ohrievacCe Vybavenie
kuchyn - nevyskytuje sa
Hygienické zariadenia - umyvadla, WC-misy, pisoare, vylevky Vytahy - 3
ks pultové s nosnostou 100 kg
Ostatné - zabezpeCovacie zariadenie, okenné Zaluzie, odvetranie malych priestorov

lokalnymi ventilatormi

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
M =0z + Ov + Ot



0z - obstavany priestor zéakladov
Ov - obstavany priestor vrchnej stavby
Ot - obstavany priestor strechy

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z: 13,90 *(22,00 + 40,50) * 0,30 260,63 5 994,38
ov: 13,90 *(22,00 + 40,50) * 6,90 173,75 6428,76

ot: 13,90 *(22,00 + 40,50) * 0,20

Obstavany priestor stavby celkom
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby: JKSO:

KS: budovy materskych Skol
Rozpoé&tovy ukazovatel’ 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
Koeficient konstrukcie: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 EUR/m3
k* = 1,037 (montovanad z dielcov beténovych
plosSnych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h[m]
Nadzemné 113,90 * (22,00 + 40,50) 868,75 Rerr3, 60 3, 6
Nadzemné 213,90 * (22,00 + 40,50) 868,75 Rerr3, 30 3,3
Priemerna zastavana plocha: (868,75 + 868,75) / 2 = 868,75 m?

Priemerna vyska podlaZi: (868,75 * 3,6 + 868,75 * 3,3) / (868,75 +

868,75) = 3,45 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k,, = 0,92 + (24 / 868,75) = 0,9476 Koeficient vplyvu
konstrukEnej vysky podlazi objektu: k, = 0,30 + (2,10 / 3,45) = o, 9087

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel RU Koef. Stand. Uprava podielu Cenovy podiel
Cislo Nazov [%] cp, ks, cp, *ks. hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,59
2 Zvislé konStrukcie 19, 00 1,00 19, 00 20, 64
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,93
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,51
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,17
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,59
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,25
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,17

10  schody 3, 00 1,00 3,00 3,25



11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,25

12 rata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 0Okna 5,00 1,00 5,00 5,42
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,17
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,34
16 ElektroinsStalacia 5,00 1,00 5,00 5,42
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18 vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,17
19 Vnatorna kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 2,17
20 vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,08
22 yybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,25
24  Vvytahy 1,00 0,20 0,20 0,22
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,25
Spolu 100,00 92,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: k, = 92,20 / 100 = 0,9220
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,191 k, = 1,06
Koeficient vyjadruijlci Gzemny vplyv: ke * Kk, * k¢ ¥
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * K, * k, ~ * 1,037 * 1,06 k, [Eur/m3]

VH = 78,84 EUR/m® * 2,191 * 0,9220 * 0,9476 * 0,9087
VH = 150, 7475 EUR/m3

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%0] TS [%]

‘Materska Skdlka

s.6.644 (MS 120 + 1974 37 43 80 46,25 53,75
DJ 35)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova - s

hodnota 150,7475 EUR/m 6428,76 m 969 119,50
Technicka hodnota 53 75 % z 969 119,50 EUR 520 901,73

2.1.2 Materska Skolka s.¢.644 (Hosp. pavilon)

Nachédza sa na parcele ¢.889/2.

Stavebnotechnicky popis:

Samostatne stojaci prizemny nepodpivnieny objekt obdiZnikového podorysu s plochou
strechou. Objekt pdvodne sluzil ako technické zazemie pre materskd Skolu. Pozostaval
z tychto priestorov: prijem potravin, chodba, sklad obalov, Satna personalu,
umyvarka, sprcha, smetnik, sklad zeleniny, umyvaren + Satna, kancelaria, zadverie,
chodba, sklad potravin, denny sklad, strojovia, Cierna



kuchyna, jedalen personalu, kuchyna, umyvaren riadu, vydaj potravin, rozvadzace,
prijem Spin. pradla, sklad Spin. pradla, pracovna, zehliaref, suSiaref, vydaj Cist.
pradla, sklad c¢ist. préadla, upratovacka, WC s predsiefiou. Dispozicné rieSenie je
zrejmé z priloZzeného pddorysu.
Materska Skola bola vybudovand v roku 1974 . Po zmene vlastnika v roku 2003 sa objekt
adaptoval pre uCely univerzity. Predné priestory z juhovychodnej strany sa vyuzivali
ako kancelarie a predajna knih, v zadnej cCasti bol priestor pre praktickud vyuCbu a
skladové priestory. V suCasnosti sa objekt materskej S8koly nevyuziva pre Zziadne
konkrétne ucCely. Predpokladana Zivotnost objektu je 80 rokov.
Popis konStrukcii:
Zaklady vréatane zemnych prac - betdnové zakladové pasy a patky
Zvislé konStrukcie - Zelezobetdnové prefabrikované stenové
Stropy - Zelezobeténové prefabrikované
ZastreSenie bez krytiny - plocha strecha jednoplasStova s tepelnou izolaciou Krytina
strechy - tazké natavované pasy
Klampiarske konStrukcie - uUplné strechy z pozinkovaného plechu
Upravy vnatornych povrchov - vapenné Stukové omietky
Upravy vonkaj3ich povrchov - Dikoplast
Vnutorné keramické obklady - socidlne zariadenia
Schody - nevyskytuju sa
Dvere - hladké
Okna - drevené zdvojené
Povrchy podlah - PVC, keramicka dlaZzba
Vykurovanie - Ustredné dialkové s vykurovacimi panelmi a registrami
ElektroinStalédcia - svetelna, motoricka a poistkové automaty
Bleskozvod - kompletny rozvod
vnatorny vodovod - ocelové rurky, rozvod studenej a teplej vody
Vnutorna kanalizacia - zvislé zvody plastové, odpady zo vSetkych zariadova-
cich predmetov
Vnutorny plynovod - nevyskytuje sa
Ohrev teplej vody - malé elektrické prietokové ohrievaCe Vybavenie
kuchyn - nevyskytuje sa
Hygienické zariadenia - umyvadla, WC-misy, pisoare, vylevky Vytahy -
nevyskytuju sa
Ostatné - zabezpeCovacie zariadenie, okenné Zallizie, odvetranie malych priestorov
lokalnymi ventilatormi

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

M = 0z + Ov + Ot

0z - obstavany priestor zéakladov

Ov - obstavany priestor vrchnej stavby
Ot - obstavany priestor strechy

Vypocet Obstavany priestor [m3]

0z: 14,35 * 24,00 * 0,30 103, 32
Ov: 14,35 * 24,00 * 3,30 1 136,52
Ot: 14,35 * 24,00 * 0,20 68,88
Obstavany priestor stavby celkom 1308,72

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby: JKSO:

KS: budovy materskych Skoél
Rozpoétovy ukazovatel’ 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
Koeficient konstrukcie: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 EUR/m3

k. = 1,037 (montovana z dielcov betonovych

plosSnych)



Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie CisloVypod&et ZP ZP [m?] Repr.Vypocet vysky (h) h[m]

Nadzemné 114,35 * 24,00 344,4 Rerr3, 30 3,3
= 3,30 m

Priemerna zastavana plocha: Priemerna vyska (344,4) / 1 = 344,40m2/

podiazi: (344,4 * 3,3)  (344,4)

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k-zp = 0,92+ (24 / 344'4) =

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3 2’922;4 8) =

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Uprava podielu Cenovy podiel

Cislo Nazov Cenovy podielRU oot gtand.ks| I hodnotenej
[%] cp, ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,87
2 zvislé konstrukcie 19, 00 1,00 19, 00 21, 34
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,36
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,74
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,25
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,87
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 3,00 1,00 3, 00 3,37
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,25
10 schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3, 00 3,37
12 rata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 0kna 5,00 1,00 5, 00 5, 62
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,25
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,49
16 ElektroinsStaléacia 5,00 1,00 5,00 5, 62
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,25
19 Vnutorna kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 2,25
20 vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,12
22 yybavenie kuchyh 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,37
24  vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,37
Spolu 100,00 89,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: k, = 89,00/ 100 = 0,8900

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: k., = 2,191

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k, = 1,06

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * k, * k,, * kyp * k. * k, [Eur/m?]

VH = 78,84 EUR/m* * 2,191 * 0,8900 * 0,9897 * 0,9364 * 1,037 * 1,06
VH = 156,6133 EUR/m?

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Materska Skoélka

s.C.644 (Hosp. 1974 37 43 80 46, 25 53,75
pavilén)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova - ,

hodnota 156,6133 EUR/M 1308,72 m 204 962,96
Technicka hodnota 53 75 % 7 204 962,96 EUR 110 167,59
2.2 PLOTY

2.2.1 Oplotenie pozemku

Nachadza sa na parcelach ¢.889/4, 889/5, 889/9.
Oplotenie aredlu pozostava z betdnového zakladu, betdénovej podmurovky a vloziek z
droteného pletiva. Plotové vrata a vratka su z ocelovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

EOI' Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel

1 Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 364, 00m 700 23,24 EUR/M
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo

prefabrikovana 364, 06m 926 30,74 EUR/m

Spolu: 53,98 EURIM
3. Vyplii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej
tyCoviny v rame
4. Plotové vrata: 364, 6om? 435 14,44 EUR/m

b) kovové s drdtenou vyplnou alebo z
kovovych profilov

1 ks 7505 249,12 EUR/ks
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5. Plotové vratka:
b) kovové s drdtenou vyplnou alebo z

kovovy’ch profilov 2 ks 3890 129, 12 EUR/ks
Dizka plotu: 364,0 m
Pohl'adova plocha vyplne: 364,0%*1,0 = 364,00 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Koeficient kcu = 2,191 k,, = 1,06

vyjadrujuci Gizemny vplyv:
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oplotenie pozemku 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]

_ (364,00m * 53,98 EUR/m + 364,00m2 * 14,44
Vychodiskova EUR/m2 + 1lks * 249,12 EUR/ks + 2ks * 129,12 59 018,91
hodnota EUR/ksS) * 2,191 * 1,06 !
Technicka hodnota 26,00 % z 59 018,91 EUR 15 344,92

2.3 VONKAJSIE UPRAVY

2.3.1 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z ocelového potrubia vedie z verejného vodovodu do oboch
objektov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2. b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 42,0 bm kc, = 2,191 k, = 1,06
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
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xggﬂgg?kova 42 bm * 59,75 EUR/bm * 2,191 * 1,06 5 828,21
Technicka
hodnota 26,00 % z 5 828,21 EUR 1 515,33

2.3.2 Kanaliza¢na pripojka
Kanalizacna pripojka z PVC potrubia vedie z oboch objektov do verejnej siete.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateg6ria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 nm

28,38 EUR/bm
2,191 k,* =

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: Pocet 855/30,1260
mernych jednotiek: 59,0 bm ko,
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: 1,06
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizacna
pripojka 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]

Y, 1 A * * *
ngﬂggéskova 59 ,, * ,8,38 EUR/bm * 2,191 * 1,06 3 888,77
Technicka hodnota 26,00 % z 3 888,77 EUR 1 011,08
2.3.3 Tepelny kanal

Sekundarny tepelny kandl vedie z verejného rozvodu do oboch objektov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Katego6ria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kanal betoénovy prefabrikovany

Polozka: 6.2. b) od 600/750 - 900/900

Rozpoctovy ukazovatel za memu jednotku: Pocet 4660/30,1260 = 154,68 EUR/bm
mernych jednotiek: 14,0+7,5 = 21,5 bm k,, = 2,191
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k, = 1,06

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Tepelny kanal 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
vychodiskova 21,5 bm * 154,68 EUR/bm * 2,191 * 1,06 7 723,62
hodnota ! ! ’ ’ !
Technickéa
hodnota 26,00 % z 7 723,62 EUR 2 008,14
/_I--v

2.3.4 Spevnené plochy'l |
Chodniky z betoénovej mazaiiiny v aredli materskej Skoélky.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

>
Kateg6ria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2. b) Do hrubky 150 mm
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie
Rozpoctovy ukazovatel za memu jednotku: Pocet 330/30,1260 = 10,95 EUR/m2 ZP
mernych jednotiek: 1, 5* (211 7+4, 5+23/ 2+4r 0+821 0+121 0+46/ 0+40/ 0)

= 350,1 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ko, = 2,191
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: k, = 1,06
TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

) Spevnené plochy I 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota
[EUR]

Vychodiskova 350,1 m2 ZP * 10,95 EUR/m2 zZP * 2,191 * 8 903,37

hodnota 1,06

Technicka hodnota 26,00 % z 8 903,37 EUR 2 314,88

2.3.5 Spevnené plochy i

Plochy 3 teras z juhovychodnej strany materskej Skélky s povrchom z terazzovej
dlazby.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy(JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy spovrchomdlazdenym - betdénovym



Polozka: 8.3.a) Terazzové dlazdice - kladené do piesku
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie 2111 Cestné
Kod KS2: komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel' za mernt jednotku: Pocet 470/30,1260 = 15,60 EUR/m2 ZP

mernych jednotiek: 3*11,0%4,0 = 132 m2 ZP kc =
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,191 k,, = 1,06
Koeficient vyjadrujuci tGzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy II 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]

vychodiskova 2 m2 ZP * 15,6 EUR/m2 ZP * 2,191 * 1,06 4 782,41

hodnota

Technicka hodnota 26,00 % z 4 782,41 EUR 1 243,43
1

2.3.6 Spevnené plochy Illj

Plocha za hospodarskym pavilénom s asfaltovym povrchom.

ROZ7POCTOVY LIKAZOVATFI’

Kateg6ria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

PoloZka: 8.6. a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované
kamenivo . L

Kéd KS: 2112 Miestne komur.ukac.:1e

K6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: Pocet 450/30,1260 = 14,94 EUR/m2 ZP
mernych jednotiek: 7,7*37,0+6,9*17,7 = 407,03 m? ZP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Koy = 2,191 k, = 1,06
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnene plochy 1974 a7 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova 407,03 m?2 ZP * 14,94 EUR/m2 ZP * 2,191 * 1,06

hodnota 14 122,94
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Technicka hodnota 26,00 % z 14 122,94 EUR 3 671,96

2.3.7 Spojovacia chodba

PrestreSena ocelova konStrukcia medzi 3 vstupmi do materskej Skdlky a hospodarskym
pavilénom.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Katego6ria: 22. Pergola
Bod: 22.1. 0Ocel. alebo drev. stipikova konStr. do bet. patiek s

drev. roSt. vyplnou stropu

Rozpoctovy ukazovatel' za mernu jednotku: Pocet mernych 1870/30,1260 = 62,07 EUR/m2 ZP

jednotiek: 2,00* (38,

Koeficient vyjadruijtici vyvoj cien: 90+5, 60+2, 00+2,00+18,70) ko, =
Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: 2,191 k, = 1,06

E

f TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0[%] TS [%]
Spojovacia chodba 1974 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova 134,4 m> ZP * 62,07 EUR/m2 zP 1,06 * 2,191 *

19 374,44
hodnota
Technicka hodnota 26,00 % z 19 374,44 EUR 5 037,35

2.4 REKAPITULACIA VYCHOD. A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota Technicka hodnota [EUR]

[EUR]
Materska Skblka s.¢.644 (MS 120 + DJ 35) 969119, 50 520901, o
Materska Skdlka s.c.644 (Hosp. pavilon) 204962, . 96 110167, é5
Oplotenie pozemku 59018, 91 15344, 92
Vodovodna pripojka 5828, 21 1515, 33
Kanalizacna pripojka 3888 77 1011 gg
Tepelny kanal 7'723, . 62 2(:)08, 4',1
Spevnené plochy I 8903, .37 2314’é8
Spevnené plochy II 4782, 41 1243, 43
Spevnené plochy III 14122 g4 3671, 96
Spojovacia chodba 19374, .44 5037, 35

Celkom: 1297 725,13 663 216,41



16

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom uUzemi Chrenova obce xXXxX na
Javorovej ulici v obytnom subore Chrenova II. Ide o sidliskovu lokalitu situovanu
vychodne od centra mesta vo vzdialenosti cca 2 km v blizkosti vystaviska
Agrokomplex. V blizkosti sa nachaddza zdravotné stredisko, viacero obchodov a
obchodnych domov, kino, atleticky S&tadidn, Sportova hala). V ulici su zabudované
vSetky inzinierske siete beznej mestskej technickej infraStruktuary (vodovod,
kanalizacia, plynovod, teplovod, elektrina, slaboprid). Po nedalekych wuliciach
(Tr.A.Hlinku, Dlha, Vystavna) premava viacero spojov MHD. Mesto xxxxx mé& od roku
1996 Statut krajského mesta, Comu zodpoveda aj obCianska a technicka vybavenost'.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Predmetné nehnutelnosti su vhodné na vyuzitie pre ucely Skolstva, prip.
zdravotnictva alebo administrativy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Neboli zistené Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 35

Koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny s ohladom na kategoriu sidelného
utvaru, polohu nehnutelnosti v intravilane a aktuédlnu situaciu na trhu s
nehnutelnostami.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda IITI. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

A e L N

potet koeticientu polohove] diferenciacie:

; . . . Véaha Vysledok
Cislo Popis Trieda kpDi
V| KpD*V |
1 Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v 6. 350 13 4.5500
rovnovahe m. ’ ’
0 Poloha nehnutel'hosti v danej obci - vztah k centru
obce
¢asti obce, mimo obchodného centra
: ! il. 0, 700 30 21,0000

hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZaduje opravu m. 0,350 8 2,8000
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14

15

16

17
18

19

17

Previadajuica zastavba v okoli nehnutel'hosti
objekty administrativnej, obcianskej
vybavenosti a sluzieb, bez z&zemia, parkov
s obmedzenym pristupom a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti Typ

nehnutel'nosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej

zastavbe - s kompletnym zazemim, s vybornym
dispoziénym rieSenim. Obchodny a
prevadzkovy objekt s parkoviskom.

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva Orientacia

nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti CiastocCne
vhodna a ¢iastoéne nevhodna

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

alalrtricrla nbr'inn'.il/:\ vndnvnd Nnrinn-ila
plynu, kanalizacia, telefdn, spolocCna
anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava Obe€.
vybav.(Urady,Skol.,zdrav.,obchody .sluzby,kulttira)

krajsky urad, sud, banka, dafovy uarad,

vysoka Skola, nemocnica, divadlo, kompletna
siet’ obchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do
1000 m
Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasSnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozSirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az
trojnasobok suCasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

bezny prendajom nehnutelnosti Nazorznalca

il.

ITI.

il.

il.

il.

il.

il.

m.

il.

Iv.

0,700

0,350

0,700

0,700

0,700

0, 350

1,050

0,700

0,700

1,050

0,350

0,700

0,350

0,193

0,350

7 4,9000
6 2,1000
10 7,0000
9 6,3000
6 4,2000
5 1,7500
6 6,3000
7 4,9000
7 4,9000
10 10, 5000
8 2,8000
9 6,3000
8 2,8000
7 1,3510
4 1, 4000



- 18 -

priemerna nehnutelnost m. 0,350 20 7,0000
Spolu 180 102,85

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej

diferenciacie k., = 102,85/ 180 0,571 378696,57
& - * - *

vieobecna hodnota VSH, = TH k., = 663 216,41 EUR EUR
0,571

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Zakladné udaje
Doba kapitalizacie: Neobmedzena

UROKOVA MIERA:

Zat'azenie danou z prijmu:

Zakladna urokova sadzba ECB:

Miera rizika: 2 %
1,5 %

Hruby vynos 7 %

K datumu obhliadky nie su ziadne priestory budov prenajaté. Na zaklade prieskumu a
analyzy trhu s nehnutelnostami v danej lokalite sa v dalSom vypoCte hruby vynos
vypoCita z hodnét najomného zistenych odbornym odhadom.

Podlahova plochasa vypocita ako 80 % z celkovej zastavanej plochy oboch
objektov.

’ o ) Najomné/MJ Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [EUR] [EUR]

13,90 * (22,00 +

& . . .
MS prizemie 40,50) * 0,8 m 695, 00 40, 00 27800, 00
< . 13,90 * (22,00 + ;

MS - poschodie 40.50) * 0,8 m 695,00 30,00 20850, 00
o ) . * *

MS - hosp.pavilen 342'335 24,00 m2 275,52 40,00 11020, 80
Hruby vynos spolu: 59 670,80 EUR/rok

Naklady

Prevadzkové naklady - vecné poistenie a poistenie zakonnej zodpovednosti a dan z

nehnutelnosti si stanovené odbornym odhadom. Ostatné prevadzkové naklady budi kryté
prevodom na najomcov. Naklady na udrzbu su stanovené ako 1,0 % z vychodiskovej
hodnoty. Spravne néaklady su stanovené ako 3,0 % z hrubého vynosu. Odhad straty
prijma su stanovené ako 10,0 % z hrubého vynosu. Podiel pozemku na vynose je
stanoveny ako 5,0 % z vSeobecnej hodnoty vymery pozemku zastavaného hlavnymi
stavbami.

Nazovvyna.ozeneho Rok Vzorec Naklad [EUR/rok]



Prevadzkové naklady
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veché poistenie a

. X ) . (vSetky
poistenie zakonnej 500 500, 00
zodpovednosti )
dan z (vSetky
nehnutelnosti ) 2000 2 000,00
NAldadv na fidrziha ( - t k
vse 1,00 % z 1 297
naklady na udrzbu Z ’ 0 725,13 12 977,25
Spravne naklady
vSetk 9
spravne naklady ( f 3,00 é7g gg 1 790,12
14
Odhad nevyuzitého
najomného
odhad straty (vSetky 16,00 % z 59 5 967,08
prijmu ) 670, 80 !
Najom pozemkov
podiel pozemku na (vSetky 1213,15 * 67,67
) * 0,05 4 104,69

vynose

Disponibilny vynos

Disponibilny vynos [EUR]

Rok Hruby vynos [EUR] Néaklady [EUR]
VSetky 59 670, 80 27 339,15 32 331,65
Vypocet vynosovej hodnoty

Kapitalizacny Grokomer: k = (1,5+7+2) / 100 = 0,1050 HV=

(0Z / k)

Vynosova hodnota: 32 331,65 EUR / 0,1050 = 30792052 EUR

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb:
Vynosova hodnota:

Rozdiel:

Vaha: Technicka hodnota:
Vaha: Vynosova hodnota:

663 216,41 EUR
307 920,52 EUR

((663 216,41-307 920,52)/307 920,52)*100% = 115,39 %

b
a

1
5

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

) a*HV + b*TH
VSH,
a+b

(5 307 920,52) + (1 * 663 216,41)

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

5+1

= 367 136,50 EUR



Metéda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb

Metdoda polohovej diferenciacie

Kombinovana metdda

Ako vhodna
diferenciacie

metdda

na

VSH stavieb = 378 696,57 EUR

3 2 POZEMKY

stanovenie VSH

- 20

stavieb

3.21 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

bol

a pouzita

Hodnota [EUR]

378 696,57
367 136,50

metdda

polohovej

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne na Javorovej ulici. V predmetnej lokalite su

vybudované vSetky inzZinierske siete bezZnej mestskej technickej infraStruktiary
(vodovod, plynovod, teplovod, elektrina, slaboprid, kanalizacia).
32111 Pozemok
Spolu
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymera
. 1002,00
889/1 zastavana plocha 1002 1002,00 1/1 g
nadvorie m
zastavana plocha
889/2 nadvorie 344 344,00 1/1 344,00 m?
889/3 ostatna plocha 380 380,00 1/1 380,00 m2
889/4 ostatna plocha 451 451,00 1/1 451,00 m2
zastavana plocha 4555, 00
889/5 nadvorie 4555 4555, 00 1/1 m2
889/6 ostatna plocha 53 53,00 1/1 53,00 m?
889/7 ostatna plocha 763 763,00 1/1 763,00 m2
889/8 ostatna plocha 314 314,00 1/1 314,00 m?
889/9 ostatna plocha 290 290,00 1/1 290,00 m2
zastavana plocha
889/10 nadvorie 323 323,00 1/1 323,00 m?
zastavana plocha
889/11 nadvorie 248 248,00 1/1 248,00 m?
zastavana plocha
889/12 nadvorie 46 46,00 1/1 46,00 m?
Spolu vymera 8 769,00 m?
Obec: XXXXX
Vychodiskova hodnota: VHMJ = 26,56 EUR/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 1,40
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koeficient 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Casti miest nad
vSeobecnej 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
situacie osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych

domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné

V. bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi,
. ko§f1c1eng' . _nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
intenzity vyu21t1a.Vybavenim
K, 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom 1,00
dopravnych vztahov do centra (10 min.)f Uzemie mesta
kP
koeficient
obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej
polohy
ki ) . . ) . .
. zastavanad plocha, nadvoria a zédhrady pri stavbach d)
koeficient druhu velmi dobra vybavenost (vacSia ako v pismene c) 1,40
pozemku
kz
koeficient
povysSujucich a 1,00
redukujucich
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kpD 2 5480
diferenciacie 1,40%1,00%*1,00%1,30%1,40%1,00 V3H,, '
Jednotkova hodnota pozemku = VHI33 * Kk, = 26,56 EUR/m> * 67,6700 EUR/m?
2,5480
y ) VS8Hpoz = M * VSH,j = 8 769,00
VSeobecna hodnota pozemku mz*g;,67 EUR/m? J ! 593 398,23 EUR
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. VSeobecna hodnota [EUR]
Nazov
parcela ¢. 889/1 67805, 34
parcela ¢. 889/2 23278,48
parcela ¢. 889/3 25714,60
parcela ¢. 889/4 30519,17
parcela ¢. 889/5 308236, 85
parcela ¢. 889/6 3586, 51
parcela ¢. 889/7 51632,21
parcela ¢. 889/8 21248, 38
parcela ¢. 889/9 19624, 30
parcela ¢. 889/10 21857,41
parcela ¢. 889/11 16782,16
parcela ¢. 889/12 3112,82
Spolu 593 398,23




22

lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:
V8eobecnid hodnota kombinovanou a vynosovou metdédou : 367 136,50 EUR
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 378 696,57 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metoda

polohovej

diferenciacie z doévodu neexistencie relevantnych podkladov pre vynosovi hodnotu a z

toho plyndcu vaésiu nepresnost jej vypoctu.

Pozemky:

VSeobecna hodnota metdédou polohovej diferenciéacie : 593 398,23 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej

diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
Stavby
Materska Skdlka s.C.644 (MS 120 + DJ 35) 97 434,89
Materska Skolka s.C.644 (Hosp. pavilon) 62 905.69
Oplotenie pozemku g 761,95
Vodovodna pripojka 865, 25
Kanalizacna pripojka 577.33
Tepelny kanal 1 146,65
Spevnené plochy I 1 321,80
Spevnené plochy II 710,00
Spevnené plochy III 5 096.69
Spojovacia chodba » 876.33
Pozemky
Pozemok - pare. €. 889/1 (1 002 m?) 67805, 34
Pozemok - pare. €. 889/2 (344 m?] 23278743—
Pozemok - pare. €. 889/3 (380 m?) 25714, 60
Pozemok - pare. €. 889/4 (451 m?) 30519, 17
Pozemok - pare. €. 889/5 (4 555 m?) 308236, 85
Pozemok - pare. €. 889/6 (53 m?) 3586, 51
Pozemok - pare. €. 889/7 (763 m?) 51632,21
Pozemok - pare. €. 889/8 (314 m?) 21248,38
Pozemok - pare. €. 889/9 (290 m?) 19624, 30
Pozemok - pare. €. 889/10 (323 m?) 21857,41
Pozemok - pare. €. 889/11 (248 m?) 16782,16
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Pozemok - pare. €. 889/12 (46 m?) 3 112,82
Spolu VSH 972 094,80 972
Zaokrahlena VSH spolu 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 972 000,00 EUR
Slovom: Devit'stosedemdesiatdvatisic EUR

Nitra, 29.9.2011 Podpis znalca

L

IV. PRILOHY

.0bj ednavka zP
Vypis z KN - LV &.706
Képia KM
Potvrdenie o veku stavby
M3120 + DJ35 - poOdorys prizemia
M3120 + DJ35 - legenda miestnosti
M3120 + DJ35 - podorys poschodia
MS120 + DJ35 - legenda miestnosti
Hosp. pavilon - pddorys prizemia
10. Hosp pavilon - legenda miestnosti
11 .Schematické priecCne rezy
12 .Fotodokumentéacia
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NS4y, Objednavka

&%
e - .. . ;
_ - Cislo objednavky: 911/45000210
2& N Datum: 37
9 ‘g’ "1 NN "YN1 1
. VN!_T“?' S . Kuruc Vladimir, Ing.
Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre
Trieda A. Hlinku 1 949 74 xxxxx ul. Jdna Mrvu 44 xxxxx
XXXXX SK
ICO: 00157716, DIC: 2021246590, IC DPH: SK2021246590
Objednavatel: . Dodavatel:
Kontaktna osoba: JU Dr. Katarina Burdova Telefén:Cislo dodavatela: 102211
+421 37 6408 076 Referent(ka)  dodavatela:
Fax:, Telefén/Fax:
E-mail: E-mail:
Nasa znacka: Vasa znacka:
Adresa fakturacie: Adresa dodania:
Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre Trieda A. Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre Rektorat
Hlinku 1 949 74 xxxxx Trieda A. Hlinku 1 949 74 xxxxx
Predpokladany datum dodania: Den 21.09.2011
Dodacie podmienky: Platobné podmienky: Mena EUR
PoloZka Popis polozky M) Jed.cena bez DPH Cena polozky bez DPH
Cislo materialu Obj.mnozstvo
00010 Znalecky posudok 166,68

3 Kus 55,56 Ocenenie nehnuteFosti
- aredl na Javorovej ul. pozemky parc.¢.889/1-889/12,stavba
sup.Cislo 644 k.u.Chrenova- LV ¢.706

iirv Celkova cena bez DPH 166,68 EUR 33,34 EUR
Hodnota DPH 20 % Celkova cena s DPH 200,02 EUR
Univerzita Konstantina Filozofa V
Nitre
QOddelenie obstaravania
Potvrdenie dodavateFa Potvrdenie odberatela
J
Bankové Pravna forma: Verejnopravna institucia zriadena
spojenie: zakonom ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach ako
Banka:

Ucet:



G KU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: 000x Obec: X000 Vytvorené cez katastralny portal
Katastralne tizemie: Chrenova Datum vyhotovenia 29.09.2011 Cas
vyhotovenia: 12:02:39

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 706
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spobsob vyuZ. p. Umiesi pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
889/1 1002 Zastavané plochy a

nadvoria 61
889/ 2 344 Zastavané plochy a

nédvoria 161
889/3 380 Ostatné plochy 301
889/4 451 Ostatné plochy 371
889/S 4555 Zastavané plochy a nadvoria 181
889/ 6 53 Ostatné plochy 371
889/ 7 763 Ostatné plochy 291
889/ 8 314 Ostatné plochy 291
889/9 290 Ostatné plochy 291
889/10 323 Zastavané plochy a nadvoria 21
889/11 248 Zastavané plochy a nadvoria 21
889/12 46 Zastavané plochy a 171

nédvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 889/12 je evidovany na liste viastnictva cislo 2052.
1235 2521 Ostatné plochy 371
1236 540 Zastavané plochy a nadvoria 161
1237 194 Zastavané plochy a nadvoria 251
1238 482 Zastavané plochy a nadvoria 161
1239/1 11367 Zahrady 41
1239/2 435 Zastavané plochy a nadvoria 161
1340/1 27406 Ostatné plochy 291
1340/ 2 359 Zastavané plochy a nadvoria 161
134017 1350 Zastavané plochy a nadvoria 161
1342 1367 Zastavané plochy a nadvoria 171
1343 1185 Zastavané plochy a nadvoria 171
1344 602 Zastavané plochy a nadvoria 161
1345 176 Zastavané plochy a nadvoria 171
1346 198 Zastavané plochy a nadvoria 161
1347 310 Zastavané plochy a nadvoria 171
1348 602 Zastavané plochy a nadvoria 161
1349 776 Zastavané plochy a nadvoria 171
1350 501 Zastavané plochy a nadvoria 171

Informativny vypis u3 Aktualizacia katastralneho portalu: 24.09.2011



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyuz. p. UmiesL pozemku Pravny vztah Druh ch.n. 17 1
1351 208 Zastavané plochy a
nadvoria
1352 610 Zastavané plochy a 16
nadvoria
1369 10536 Zastavané plochy a 15
nadvoria
Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zeleri, park a ina funkcna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kupalisko, Sportova dréha, autokemp, taborisko a iné

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a tcelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polhohospodarske plodiny

37 - Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

15 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena stipisnym c&islom

17- Pazemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym cislom
Umiestnenie pozemku.
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Stipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby
5731236 11 vyukovy objekt
5951369 13 Studentsky domov
644889/ 1 11 materska Skolka
644889/ 2 11 materska Skolka
14681344 11 vyucovaci objekt
14691348 11 vyucovaci objekt
14701352 11 vyucovaci objekt
14891340/ 2 11 stravovacie zar.
16001238 11 vyukovy objekt
16011346 20 sklady a garaz
16071239/ 2 20 drevenny sklad D/10
16641350 11 Pavilon T2
16651347 11 Pavilon P3
16661345 11 Pavilén P1
16671342 11 Pavilon B
16681349 11 Pavilén T1
16691351 11 Pavilén P2
16701343 11 Pavilén A+spojovacia chodba
17001340/ 7 11 Katedra TV a Sportu UKF 0000
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum 13 - Budova ubytovacieho zariadenia

20 - Ina budova Kéd
umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre, Trieda Andreja Hlinku €.1,5000¢¢ n
ico:
Titul nadobudnutia HZ 1197/65-52/65
Titul nadobudnutia Z 5439/95-165/95
Titul nadobudnutia Z 5818/95;2386/95/SOCIEO;Z 2659/98-371/98

Informativny vypis 2/3 Aktualizicia katastralneho portalu: 24.09.2011




Por. ¢&islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika

Ico:
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zapis stavby Z 6103/03-89/04
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavby Z 4459/01-1391/01
Titul nadobudnutia V 4859/03-1143/03
Titul nadobudnutia Ziadost’ Z 3616/2000-zapis stavby - 639/2000
Titul  nadobudnutia Ziadost' o zapis stavby Z 399/04 - 561/04
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavby 21966/04 -1100/04
Titul  nadobudnutia Ziadost' Z 2890/05 - 811/05
Titul  nadobudnutia Ziadost' o zapis stavieb Z 345/07 - 224/07
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V 3725/07 -1052/07
Titul nadobudnutia Navrh na zapis, Z 4414/08 -1010/08
Titul nadobudnutia Navrh na zapis, OS-EOD-13875/08-L4, Z 4413/08 - 1174/08

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
Ziadost’ Z 2089/2003 - 576/2003 Z

317/08-276/08 L.VE.2052 - 276/08 X
535/09-82/10

Poznamka: Bez zapisu.
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GKU Bratislava

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: xxxxx Obec: xxxxx 29. septembra 2011 11:57

Katastralne tzemie: Chrenova
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AAFLTR®-"
REKTOR

UNIVERZITY KONSTANTINA FILOZOFA V NITRE

prof. RNDr. Libor Vozar, CSc.

Vazeny pan Ing. Vladimir Kuruc Hlboka
C. 75 949 74 xxxxx

xxxxx 13. jula 2009
UKF- 2009-2009-11/1452-35:191006

VEC: Potvrdenie o veku stavby - areal na Javorove;j ul.

Areadl byvalej Univerzitnej kniznice na Javorovej ul. v Nitre (pozemky pare. ¢. 889/1 -

889/ 11 katastralne Uzemie Chrenova, obec xxxxx, okres xxxxx a budovu sup. Cislo 644
nachadzajucu sa na pozemku 889/1 a 889/2 katastralne Uzemie Chrenova, obec xxxxx,
okres xxxxx) ziskal do spravy pravny predchodca Univerzity Konstantina Filozofa v Nitre
Vysokd Skola pedagogicka v Nitre hospodarskou zmluvou o prevode spravy C. 1/94 zo
dna 1. aprila 1994. V zmysle § 112 zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skoldch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je od 1. janudra 2003
vlastnikom uvedeného aredlu Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre.
Podla Casti projektovej dokumentécie, ktord ma Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre k
dispozicii, bola stavba sup. ¢. 644 postavena v rokoch 1973-1974.

Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre ma k dispozicii Cast projektovej dokumentécie
elektroinStalacie vratane technickej spravy, ktor na poziadanie predlozi.

0've--

ijniverzita Konstantina Filozofa

v Nitre
1.
Vybavuje: Telefén: Fax: E-mail:
JUJ”r. Katarina Burdova +421 37 64 08 sk

+421 37 64 08 non


mailto:kburdova@ukf.sk
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Materska 3kola s.€.644 (MS120 +DJ35)
pbédorys poschodia




Materska $kola s.8.644 (MS120 +DJ35)
legenda miestnosti - poschodie
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Materska skola s.¢.644 (Hosp.

pavilon)
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Materska skola s.¢.644 (Hosp. pavilén)
legenda miestnosti
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Schematické prieéne rezy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné €islo znalca 911937. Znalecky ukon je zapisany
pod poradovym éislom 119/2011 znaleckého dennika ¢€.1/2011. Znalecky ukon
a vzniknuté naklady ucétujem podla vyuétovania na zaklade priloZzeného
dokladu €.119/2011.

podpis znalca M B



	1.1 Úloha znalca:
	1.2 Účel znaleckého posudku:
	1.3 Dátum vyžiadania znaleckého posudku: 21.9.2011
	1.4 Dátum, ku ktorému je vypracovaný znalecký posudok: 23.9.2011
	1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
	1.6 Použitý právny predpis:
	1.7 Ďalšie použité právne predpisy a literatúra:
	1.8 Osobitné požiadavky zadávateľa: žiadne
	1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE
	1.1 Výber a popis použitej metódy:
	1.2 Vlastnícke a evidenčné údaje:
	1.3 Obhliadka a zameranie nehnuteľnosti:
	1.4 Porovnanie technickej dokumentácie so skutkovým stavom :
	1.5 Porovnanie právnej dokumentácie so skutkovým stavom :
	1.6 Nehnuteľnosti, ktoré sú predmetom ohodnotenia:
	1.7 Nehnuteľnosti, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:

	2. VÝPOČET TECHNICKEJ HODNOTY
	2.1 BYTOVÉ A NEBYTOVÉ BUDOVY (HALY)
	2.1.1 Materská škola s.č.644 (MŠ120 + DJ35)
	OBSTAVANÝ PRIESTOR STAVBY
	Výpočet
	Obstavaný priestor stavby celkom

	STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNÚ JEDNOTKU
	Výpočet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konštrukčnej výšky objektu
	Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kZP = 0,92 + (24 / 868,75) = 0,9476 Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu: kw = 0,30 + (2,10 / 3,45) = o, 9087

	Výpočet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
	Koeficient vplyvu vybavenosti:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
	Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
	Východisková hodnota na MJ: vh = ru * kCD * kv *

	TECHNICKY STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [EUR]


	2.1.2 Materská škôlka s.č.644 (Hosp. pavilón)
	OBSTAVANÝ PRIESTOR STAVBY
	Výpočet Obstavaný priestor [m3]
	Obstavaný priestor stavby celkom 1 308,72

	STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNÚ JEDNOTKU
	Výpočet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konštrukčnej výšky objektu
	Podlažie ČísloVýpočet ZP ZP [m2] Repr.Výpočet výšky (h) h [m]
	Spolu

	100,00
	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Výpočet
	Hodnota [EUR]


	2.2 PLOTY
	2.2.1 Oplotenie pozemku
	ZATRIEDENIE STAVBY
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Pol.
	č.
	1. Základy vrátane zemných prác:
	2. Podmurovka:
	Spolu:
	3. Výplň plotu:
	4. Plotové vráta:
	Počet MJ Body / MJ Rozpočtový ukazovateľ
	5. Plotové vrátka:
	Dĺžka plotu:
	Pohľadová plocha výplne:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov
	Výpočet
	Hodnota [EUR]



	2.3 VONKAJŠIE ÚPRAVY
	2.3.1 Vodovodná prípojka
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku: Počet merných jednotiek:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
	Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Hodnota [EUR]
	Názov
	Výpočet


	2.3.2 Kanalizačná prípojka
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Kategória:
	Bod:
	Položka:
	Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku: Počet merných jednotiek:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
	Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

	TECHNICKÝ STAV
	Názov
	Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov Výpočet
	Hodnota [EUR]


	2.3.3 Tepelný kanál
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Kategória:
	Bod:
	Položka:
	Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku: Počet merných jednotiek:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
	Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov Výpočet


	2.3.4 Spevnené plochy'l j
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov Výpočet Hodnota [EUR]


	2.3.5 Spevnené plochy II
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Položka:
	Kód KS:
	Kód KS2:
	Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku: Počet merných jednotiek:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
	Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov Výpočet Hodnota [EUR]


	2.3.6 Spevnené plochy IIIj
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ
	Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku: Počet merných jednotiek:
	Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
	Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

	TECHNICKÝ STAV
	Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

	VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA
	Názov Výpočet


	2.3.7 Spojovacia chodba
	ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ


	2.4 REKAPITULÁCIA VÝCHOD. A TECHNICKEJ HODNOTY
	Východisková hodnota Technická hodnota [EUR] [EUR]

	3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY
	3.1 STAVBY
	3.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE
	3.1.1.1 STAVBY
	a) Analýza polohy nehnuteľností:
	b) Analýza využitia nehnuteľností:
	c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:
	Priemerný koeficient polohovej diferenciácie: 0,35
	Určenie koeficientov polohovej diferenciácie pre jednotlivé triedy:
	Trieda Výpočet Hodnota
	Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie:
	Prevládajúca zástavba v okolí nehnuteľnosti

	VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB
	Názov Výpočet Hodnota


	3.1.2 KOMBINOVANÁ METÓDA
	3.1.2.1 VÝNOSOVÁ HODNOTA Základné údaje
	Doba kapitalizácie: Neobmedzená
	ÚROKOVÁ MIERA:
	Zaťaženie daňou z príjmu:
	Základná úroková sadzba ECB:
	Miera rizika:

	Hrubý výnos
	Náklady
	Nazovvyna.ozeneho Rok Vzorec Náklad [EUR/rok]
	Prevádzkové náklady
	Výpočet výnosovej hodnoty
	Výnosová hodnota: 32 331,65 EUR / 0,1050 = 307 920,52 EUR

	3.1.2.2 KOMBINÁCIA TECHNICKEJ A VÝNOSOVEJ HODNOTY
	Technická hodnota stavieb: 663 216,41 eur
	Výnosová hodnota: 307 920,52 EUR
	Všeobecná hodnota vypočítaná kombinovanou metódou:


	3.1.3 VÝBER VHODNEJ METÓDY
	Metóda výpočtu všeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [EUR]
	VŠH stavieb = 378 696,57 EUR


	3 2 POZEMKY
	3.2.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE
	3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIÁCIOU
	3.2.1.1.1 Pozemok
	Obec:
	Východisková hodnota:
	Označenie a názov koeficientu
	Hodnotenie
	Hodnota
	koeficientu

	VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU
	Názov
	Výpočet

	VYHODNOTENIE PO PARCELÁCH
	Hodnota
	593 398,23 EUR



	III. ZAVER
	1. VŠEOBECNÁ HODNOTA
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	Spolu VŠH
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	PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape
	PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape
	Stavby
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