Zmluva o najme

uzatvorena

podl'a zékona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a
ustanoveni § 663 az 684 a § 720 Obcianskeho zdkonnika

medzi
Prenajimatel'om:
Obchodné meno: PROMOTION s.r.o.
Sidlo: Dr. Vladimira Clementisa 10, 821 02 Bratislava
ICO: 31390 269
DIC/ICDPH: 2020346955
Bankové spojenie: 7801410001/5600
IBAN: SK36 5600 0000 0078 0141 0001
Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢islo 8507/B

Konajtice osoby: Ing. Bohuslav Vajcik, konatel

(d’alej pre vyssie uvedent pravnicki osobu - obchodnt spoloc¢nost’ aj len ,,Prenajimatel’®)

a
Néjomcom:
Néazov: Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky
Sidlo: Lazovnd 63,974 01 Banska Bystrica
ICO: 42 499 500
Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢islo Gctu: 7000437837/8180
IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

Konajica osoba:  Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finan¢nej spravy

(d'alej pre vyssie uvedent pravnicki osobu - rozpoctovi organizaciu aj len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej spolocne oznacuju aj len ako ,,Zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,,Zmluvna strana“)

~ Clénok1I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je opravnenou osobou, ktora je spolo¢nostou APORES, s.r.0., Dr. Vladimira Clementisa 10, 821
02 Bratislava, ICO: 35 809 019 ako vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - administrativnej budovy
nachadzajicej sa na ulici Dr. Vladimira Clementisa 10 v Bratislave, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na liste
vlastnictva ¢islo 2669 vedenom pre katastrdlne tzemie RuZinov, so supisnym Cislom 3222 (dalej len
,2Budova“), postavenej na pozemku s parcelnym cislom 15666/16, o vymere 2.522 m?, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ,Zastavany pozemok®), ktory je uZivany najomcami nebytovych
priestorov Budovy spolocne s prilahlym pozemkom s parcelnym cislom 15666/32, o vymere 9.035 m?, druh
pozemku: Ostatné plochy (d'alej len ,,Prifahly pozemok®) na zéklade uzavretej komisionarskej zmluvy zo diia
20.3.2003 opravnend prenajimat nebytové priestory a ich zariadenie nachéadzajice sa v Budove vo svojom
mene a na tcet vlastnika Budovy pocas trvania doby Najmu uvedenej v ¢lanku IV bod 1 tejto zmluvy. Uradne
osvedcena fotokopia komisionarskej zmluvy bola predloZzena Najomcovi pred podpisom tejto Zmluvy.

2. Prilahly pozemok spolu so Zastavanym pozemkom a Budovou sa dalej spolo¢ne oznacuju aj ako
»Nehnutelnosti“.

3. Vylucné vlastnicke pravo vlastnika k Nehnutel'nostiam preukazuje vypis z listu vlastnictva ¢islo 2669 vedeného
pre katastralne tizemie RuZinov, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Kdépia katastralnej mapy, na ktorej je
zakresleny Pril'ahly pozemok a Zastavany pozemok, tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

4. V Budove sa nachadzaji nebytové priestory, a to kancelarske priestory, obchodné (predajné) priestory,
skladové priestory a priestory ur¢ené na parkovanie motorovych vozidiel, vratane prislusnych komunikacnych,
obsluZznych a technologickych priestorov, socidlnych zariadeni. Na Prilahlom pozemku si vybudované najma
chodniky, prijazdové komunikéacie a nekryté asfaltové parkovisko so zndzornenymi parkovacimi statiami
urcené na parkovanie osobnych motorovych vozidiel (d'alej pre toto parkovisko len ,,Parkovisko®). UZivanie
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Budovy bolo povolené kolauda¢nym rozhodnutim ¢. RSP/2003/22874-4/Zar-55, vydanym Mestskou cast'ou
Bratislava - RuzZinov ako prisluSnym stavebnym tradom, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 31.1.2004 (d’alej
len ,,Kolauda¢né rozhodnutie“). Budova sa oznacuje aj ako “AB Atrium*.

5. Néjomca je v zmysle zdkona €. 479/2009 Z.z. o organoch Statnej spravy v oblasti dani a poplatkov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona €. 333/2011 Z.z. o organoch
Statnej spravy v oblasti dani, poplatkov acolnictva v zneni neskorSich predpisov Statnou rozpoctovou
organizaciou a orgadnom Statnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva.

6. Najomca na zaklade tejto zmluvy prevezme od Prenajimatela do najmu, t.j. do doc¢asného odplatného uZivania
Nebytové priestory a to:

6.1 administrativne (kancelarske) priestory okrem archivov o celkovej vymere 1 549,83 m?, ktoré sa
nachéadzaji na Siestom (VI.) nadzemnom podlaZi a st zndzornené v prilohe C. 3A.

6.2 administrativne (kancelarske) priestory okrem archivov o celkovej vymere 1 567,00 m?, ktoré sa
nachadzajice sa na Stvrtom (IV.) a st znazornené v prilohe €. 3B.

6.3 administrativne (kancelarske) priestory okrem archivov o celkovej vymere 1 590,40 m?, ktoré sa
nachadzajui na tretom (m.) nadzemnom podlaZzi a sti znazornené v prilohe ¢ 3 C,

6.4 administrativne (kancelarske) priestory okrem archivov o celkovej vymere 471,09 m?, ktoré sa
nachadzajd na druhom (II.) nadzemnom podlaZi a si znazornené v prilohe €. 3 D.

6.5 administrativne (kanceiarske) priestory okrem archivov o celkovej vymere 44,40 m? ktoré sa
nachadzaji na prvom (I.) nadzemnom podlaZi a si zndzornené v prilohe ¢. 3E.

6.6 nebytové priestory urcené pre archiv a registratiru o vymere 286,37 m' a su znazornené v prilohach ¢.
3A-3E.
(d'alej sa tieto priestory oznacuji spolocne len ako ,Nebytové priestory®). Znazornenie nabytku a
vnutorného dispozi¢ného rieSenia v prilohéach €. 3A - 3E je prikladom zariadenia Nebytovych priestorov.
Spolocne s uZivanim Nebytovych priestorov je Ndjomca opravneny bezodplatne uzivat aj kongresovu salu
nachadzajicu sa na druhom (II,) nadzemnom podlazi Budovy, a to na zéklade pisomného oznamenia
doruc¢eného Najomcom Prenajimatel'ovi v lehote 14 dni vopred, ktoré bude obsahovat’ vymedzenie ¢asu
pozadovaného uZivania kongresovej saly.

7. Néajomca na zaklade tejto zmluvy dalej prevezme od Prenajimatela do najmu, t.j. do docasného odplatného
uZivania, aj
7.1 pat (5) parkovacich miest, ktoré sa nachddzaji na prvom (I.) podzemnom podlazi Budovy a su

znazornené v prilohe €. 3F tejto zmluvy ako parkovacie miesta ¢. 3, 4, 11, 30 a 39, z ktorych kaZdé je
urcené na parkovanie jedného osobného motorového vozidla (d’alej sa tychto pat’ (5) parkovacich miest
spolocne oznacuje len ako ,Interiérové parkovacie miesta“),

7.2 Styridsat'sedem (47) nekrytych parkovacich miest, nachddzajicich sa na Parkovisku, ktoré su
znazornené v prilohe €. 3G tejto zmluvy, ako parkovacie miesta C. 29-34, 77-89, 90-92, 94-95, 99-103,
123, 110-121, 102-106, z ktorych kazdé je urcené na parkovanie jedného osobného motorového vozidla
(dalej sa tychto Styridsatsedem (47) parkovacich miest spolone oznacuje len ako ,,Exteriérové
parkovacie miesta“).

Clanok II
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi do ndjmu, t.j. do docasného odplatného uZivania a Ndjomca do takého
uzivania (ndjmu) od Prenajimatela prebera (a) Nebytové priestory, (b) Interiérové parkovacie miesta a (c)
Exteriérové parkovacie miesta (d’alej spolu len ,,Predmet ndjmu®), a to po¢ntic ditom 01.10.2015 o 00:00 hod.

2. Najom Predmetu ndjmu zaloZeny touto zmluvou sa d’alej oznacuje aj len ako ,,Najom®.

3. Najomca bude pocas trvania Najmu platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske a podl'a podmienok uvedenych v
tejto zmluve.

4. V Budove sa nachadza recepcia s nepretrZitou recepcnou sluzbou, je vybavena exteriérovym kamerovym
systémom a vytahmi. Budova i Nebytové priestory umoziiuju bezbariérovy pristup aj osobam so zniZenou
schopnost'ou pohybu a orientacie v zmysle platnych STN a EN. Nebytové priestory si vybavené chladenim a
elektronickym protipoZiarnym systémom. Budova ma platny energeticky certifikat, ktorého képia tvori prilohu
¢. 4 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor v defi vzniku Najmu Predmet ndjmu odovzdat’ Ndjomcovi
a pocas trvania Najmu ho udrZiavat’ v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, ¢o zahfiia
taktieZ (a) vykonavanie vSetkych oprdav Predmetu ndjmu, za ktoré zodpoveda Prenajimatel’, bez zbytocného
odkladu po tom, ako bude Prenajimatel'ovi preukazatel'ne ozndmena potreba takych oprav, (b) spravu, servis a
potrebné revizie vSetkych zariadeni vo vlastnictve Prenajimatela, ktoré st sticastou alebo prisluSenstvom
Predmetu najmu, (c) dezinsekciu, deratizéaciu, dezintekciu Predmetu ndjmu podl'a platnych noriem, ako aj (d)
celoroénd udrzbu Exteriérovych parkovacich miest a pristupovych komunikacii, ako aj ostatnych ploch
nachadzajucich sa na Prilahlom pozemku a (e) vykon nepretrZitej recepcnej sluzby v Budove.
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5. Prenajimatel’ sa zavédzuje na vlastné naklady vykonat' na Nebytovych priestoroch interiérové tpravy tak, aby
najneskor dia 01.09.2015 dispozicné rieSenie uvedenych Nebytovych priestorov zodpovedalo poZiadavkam
N4jomcu, ktoré Néjomca pisomne definuje v prilohdch €. 3A - 3E. Aby sa predislo pochybnostiam, Zmluvné
strany potvrdzuju, Ze Prenajimatel’ nie je povinny vybavit' Nebytové priestory uvedené v predchadzajticej vete
Ziadnou vypoctovou technikou, Ziadnou inou kanceldrskou technikou, Ziadnymi elektrospotrebi¢mi, Ziadnym
spotrebnym kancelarskym materidlom. Znazornenie nabytku a dispozicného rieSenia v prilohach ¢. 3A-3E tejto
zmluvy je teda iba prikladom, ako si Ndjomca moZe Nebytové priestory zariadit’.

6. Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas doby N4jmu poskytovat' N4jomcovi, resp. zabezpecit' pre Ndjomcu riadne
plnenie (dodavky) nasledujucich sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu ndjmu:

6.1 dodavku elektrickej energie do Nebytovych priestorov,

6.2 dodavku tepla, teplej tiZitkovej vody a chladu do Nebytovych priestorov s vynimkou skladu,

6.3 dodavku vody z verejného vodovodu do Nebytovych priestorov s vynimkou skladu, odvadzanie
odpadovych v6d z Nebytovych priestorov verejnou kanalizaciou a

6.4 odvoz a likvidacia bezného komunalneho odpadu z Predmetu ndjmu s vynimkou skladu.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Nebytové priestory st stavebne urcené na tucely, na ktoré su touto zmluvou
prenajimané, sd v stave spésobilom na uZivanie na ucely dohodnuté v tejto zmluve a v tomto stave ich bude na
svoje naklady udrZiavat.

8. Ucelom Najmu je vykon ¢innosti, resp. plnenie tiloh organov $tatnej spravy v oblasti dani, poplatkov acolnictva
vyplyvajtcich zo zakonov uvedenych v ¢lanku L bod 6. tejto zmluvy a z dalSich pravnych predpisov, vratane
ich budicich zmien a doplnkov a vratane predpisov, ktorymi budi tieto zdkony a predpisy v budtcnosti
nahradené. Ak by vSak vykon niektorych ¢innosti uvedenych v predoSlej vete alebo plnenie niektorych tloh
uvedenych v predoslej vete bol alebo sa dostal do rozporu s ti¢elovym urcenim Predmetu najmu (vyplyvajicim
z ich stavebno-technického urcenia - najmd z Kolauda¢ného rozhodnutia a vSetkych jeho pripadnych zmien a
doplnkov a d’al§ich podobnych tiradnych rozhodnuti), i¢elom Najmu bude vykon iba tych ¢innosti a plnenie iba
tych dloh, ktoré dcelovému urceniu Predmetu ndjmu neodporuji. Na uvedené skutocnosti Prenajimatel
Najomcu pisomne upozorni. Pre potreby tejto zmluvy sa v Case uzavretia tejto zmluvy ucelovym urcenim
Nebytovych priestorov rozumie ich vyuZivanie na beZné kancelarske ucely (vratane vyuzivania zasadacich
priestorov, kuchyniek a d’alSich sticasti Nebytovych priestorov), skladovych priestorov a ucelovym urcenim
Interiérovych parkovacich miest i Exteriérovych parkovacich miest sa rozumie ich vyuZivanie na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel.

9. Prenajimatel sa zavazuje najneskor dia 01.09.2015 spristupnit’ Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom
na uZivanie dohodnuté touto zmluvou. O prevzati a odovzdani Predmetu ndjmu bude Zmluvnymi stranami
spisany pisomny preberaci protokol, v ktorom sa uvedie defi odovzdania a prevzatia Predmetu najmu, opis jeho
stavu, stavy meracov energii dodavanych do Predmetu najmu, ktorych naklady dodavky bude N4jomca znasat' v
skutoc¢ne dodanej a nameranej vyske a pripadne aj d'alSie relevantné skutocnosti, ktoré bude niektord Zmluvna
strana chciet’ zachytit' v protokole.

10.Spolu s Predmetom ndjmu je Najomca pocas trvania Najmu opravneny primerane uZivat aj pristupové
komunikacie a spevnené plochy nachéadzajice sa na Prilahlom pozemku i spolocné priestory Budovy, a to
vSetko v rozsahu potrebnom na riadne uZivanie Predmetu ndjmu. Prenajimatel je povinny umoznit
navstevnikom Najomcu pouZzivat’ vSetky pristupové komunikacie k Budove nachadzajtice sa na Prilahlom
pozemku, ako aj vSetky spoloCné priestory v Budove v rozsahu potrebnom na obvyklé navstevy Predmetu
najmu.

11. Nebytové priestory si samostatne uzavreté a uzamykatelné. V Nebytovych priestoroch bude samostatne
uzamykatel'na aj kazda kancelaria.

12.Ndjomca prehlasuje, Ze priestory uvedené v¢l. I body 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5 a 6,6 svojim vybavenim a
dispozi¢nym rieSenim plne zodpovedaji poZiadavkdm Najomcu a Prenajimatel nie je povinny ich d'alej
upravovat’ a vybavovat'.

Clanok UI
Najomné, iihrada za sluzby spojené s Najmom, platobné podmienky

1. Najomca sa zavédzuje za dobu trvania Najmu uhradzat Prenajimatelovi najomné za Predmet najmu,
ktorého

vySka za jednotlivé sucasti Predmetu najmu v Case zacatia Najmu je nasledovna:

1.1 najomné za administrativne (kancelarske) priestory okrem archivov predstavuje 8,04 EUR /m' 2/
kal. mesiac (slovom osem eur a Styri eurocenty za meter Stvorcovy za kalendarny mesiac), €o
predstavuje 41 990,67 EUR mesacne (Styridsat’jedentisic devéat'stodevit'desiat eur a Sest'desiatsedem
centov) za administrativne (kancelarske) priestory,

1.2 najomné za Interiérové parkovacie miesta aj Exteriérové parkovacie miesta predstavuje 25,77
EUR (slovom dvadsat’pat’ eur a sedemdesiatsedem centov) bez DPH zajedno parkovacie miesto za
kalendarny mesiac, ¢o predstavuje 1340 EUR bez DPH mesacne (slovom tisictristostyridsat’ eur) za

1.3 n4jomné za nebytové priestory urcené pre archiv a registratiru predstavuje 4,52 EUR / m?/kal.
mesiac (slovom Styri eurd a patdesiatdva centov za meter Stvorcovy za kalendarny mesiac), ¢o
predstavuje 1 294,39 EUR mesacne (slovom tisicdvestodevit'desiatStyri eur a tridsatdevét centov).
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2. Najom Nebytovych priestorov zaloZeny touto zmluvou je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty. V pripade,
Ze dojde k zmene pravnych predpisov, v dosledku ktorej viac nebude tento ndjom Nebytovych priestorov
oslobodeny od DPH, Zmluvné strany sa zavdzuji dodatkom tito zmluvu bezodkladne upravit’ tak, Ze ndjomné
za Nebytové priestory sa zvysi o prislusni DPH.

3. K najomnému za Interiérové parkovacie miesta a Exteriérové parkovacie miesta bude pripocitana prislusna
DPH a Najomca bude povinny toto ndjomné uhradzat’ Prenajimatelovi aj s uvedenou DPH.

4. Popri njjomnom sa Najomca zavdzuje platit Prenajimatelovi dhrady za sluzby spojené s uZivanim
Nebytovych priestorov uvedené v clanku II, body 4 a 6 tejto zmluvy vratane jeho podbodov (d’alej len
,»Sluzby®), a to vo vyske skutocnych ndkladov na Sluzby urcenych podl'a ¢lanku III, bod 7 tejto zmluvy.

5. Pocniic rokom 2017 je Prenajimatel’ opravneny kazdoroc¢ne k prvému januaru daného roka zvysit' ndjomné za
Nebytové priestory (administrativne priestory) v rozsahu zodpovedajicom miere inflacie vyhlasenej
Statistickym tdradom Slovenskej republiky za predosly kalendarny rok (pouZije sa CPI index vyjadrujuci
celoro¢ny nérast cenovej hladine v SR vzZdy za rok predchadzajtici roku aktualnej indexacie, resp. iny obdobny
index zverejiiovany prisluSnym orgdnom verejnej moci, ak by uvedeny CPI index prestal byt zverejiovany).
(t.z., Ze prvykrat je Prenajimatel’ opravneny uvedené najomné takto zvysit' k 1.6.2017, a to o vysku inflacie za
rok 2016. Kazdy d’alsi rok sa bude postupovat’ obdobne, t.j. ndjomné sa bude zvySovat’ k vysku inflacie za
predchadzajuci rok vZdy od 1.6. beZného roka). Najomné za Predmet najmu i thradu za Sluzby za kazdy
kalendarny mesiac trvania Najmu bude Néjomca uhradzat Prenajimatelovi vZdy spolu s ndjomnym, a to na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi. Lehota splatnosti faktury je 30 dni odo
diia jej dorucenia N4jomcovi na adresu Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky, Mierova 23, 815 11
Bratislava. Ndjomné i tihradu za Sluzby bude Najomca uhradzat' Prenajimatelovi vZdy bezhotovostnym
prevodom na bankovy tucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, ak Prenajimatel neoznami
Néajomcovi na tento tcel iné ¢islo uctu aspon 5 kalendarnych dni pred diiom splatnosti ndjomného, resp.
thrady za Sluzby.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude z celkovych nékladov podla ¢lanku n body 4 a 6 tejto zmluvy
vratane jeho podbodov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZi na zabezpecenie prevadzky Budovy (d’alej spolu len
»Celkové naklady®), znasat" (a) pri vSetkych tych Sluzbach, ktorych celkové mnozZstvo skutocne dodané
Najomcovi (resp. dodané do Predmetu najmu) bude odmerané samostatnymi meracmi, podiel na Celkovych
nakladoch za prislusné sluzby zodpovedajici pomeru nameranej spotreby v Nebytovych priestoroch a
celkovej nameranej spotreby danych sluZieb pre celd Budovu, a (b) pri vSetkych Sluzbach, ktorych celkové
mnoZstvo skutotne dodané Négjomcovi (resp. dodané do Nebytovych priestorov) nebude odmerané
samostatnymi meracmi, podiel na Celkovych nédkladoch za prislusné sluzby zodpovedajici pomeru celkovej
vymery Nebytovych priestorov k celkovej prenajimatelnej ploche kancelarskych a skladovych priestorov
nachddzajucich sa v Budove. Prenajimatel’ vZdy do 31.05. kalendarneho roka vykona vytictovanie nékladov na
Sluzby, ktoré ma znasat' Najomca podla predoslej vety, za predchadzajuci kalendarny rok a zasle ho
Néajomcovi bez zbytocného odkladu po jeho vypracovani. Ak bude vytctovanim zisteny preplatok, bude tento
preplatok vyplateny Najomcovi na jeho tcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to do 30 dni od vykonania
daného vytuctovania. Ak bude vyudctovanim zisteny nedoplatok, Nijomca tento nedoplatok uhradi
Prenajimatelovi na zéklade vyuctovacej faktiry, vystavenej Prenajimatelom, splatnej do 30 dni od jej
dorucenia Najomcovi, ak Najomca neuplatnil do 15 dni odo dila dorucenia vyuctovania u Prenajimatela
pisomnud namietku voci vyuctovaniu (d’alej len ,Namietka“). Prenajimatel’ je povinny k Namietke sa vyjadrit’
do 14 dni odo dia dorucenia. V nasledujicich rokoch mozZe byt vyska thrady za Sluzby, ktory ma Najomca
platit, upravena podl'a skutocnej spotreby a skutocnych nakladov zistenych vidy v poslednom vyuctovani, a
to pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze z celkovych ndkladov podl'a ¢lanku II bod 4 a 6 tejto zmluvy vratane jeho
bodbodov, ktoré Prenajimatel vynaloZi na zabezpecenie prevadzky Budovy, bude Né&jomca znasat pri
Sluzbach uvedenych v ¢lanku II bod 4 a ¢lanku n body 6.3 a 6.4 tejto zmluvy tieto ndklady do maximalne;
vysky 6.500,- EUR (slovom Sesttisicpdt'sto eur) bez DPH mesacne. Poc¢nic rokom 2017 je Prenajimatel
opravneny kazdorocne k prvému januaru daného roka zvysit’ dohodnutd maximéalnu vySku nékladov v rozsahu
zodpovedajicom miere inflacie tak, ako je uvedené v bode 5 tohto ¢lanku zmluvy. Néklady pri Sluzbach
uvedenych v ¢lanku II body 6.1 a 6.2 tejto zmluvy bude Najomca znasat’ v ich skutoc¢nej vysSke sposobom
uvedenym v bode 7 tohto ¢lanku zmluvy bez obmedzenia, tj. ndklady za dodavku elektrickej energie podl'a
mnozstva skutocne dodaného Najomcovi a odmeraného samostatnymi merac¢mi a naklady za dodavku tepla,
teplej uzitkovej vody a chladu podla mnoZstva skutocne dodaného N&ajomcovi urceného podielom na
Celkovych nakladoch za dodavku tepla, teplej dZitkovej vody a chladu zodpovedajicom pomeru celkovej
vymery Nebytovych priestorov k celkovej prenajimatel'nej ploche kancelarskych a skladovych priestorov
nachdadzajtcich sa v Budove.

8. Nebytové priestory su, resp. najneskér v case ich odovzdania Najomcovi budd vybavené nasledovnymi
meracmi spotreby energii a sluZieb doddvanych do Nebytovych priestorov s vynimkou skladovych priestorov:
elektromerom.

9. Upratovanie Nebytovych priestorov a tiez vSetky telekomunikacné sluzby si Ndjomca zabezpe¢i sdm a na
vlastné naklady. To isté plati aj pre vSetky ostatné sluzby, o ktoré N4jomca bude mat’ zadujem a ktoré nie je
podla tejto zmluvy povinny zabezpecCit pre Najomcu Prenajimatel’. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze na poZiadanie
Néajomcu v lehote dohodnutej s Najomcom zabezpeci upratovanie Nebytovych priestorov. Vyska nakladov
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poskytovania tejto sluzby bude predmetom osobitnej dohody Prenajimatel’a a Ndjomcu formou dodatku k tejto
zmluve.

10.V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeSkania so splnenim akéhokol'vek svojho pefiaZzného zavédzku voci
Prenajimatel'ovi vyplyvajuceho z tejto zmluvy, bude povinny zaplatit' Prenajimatelovi za kazdy aj zacaty den
takého omeSkania trok z omeSkania vo vyske 0,02 % zo sumy, s ktorej ithradou Ndjomca je alebo bol v takom
omeskani.

Clanok IV
Doba Najmu

1. Touto zmluvou sa N4jom dojednava na dobu ur€ity, a to na dobu, ktord zacina plynut’ diia 01.10.2015 o 00:00
hod. a uplynie (kon¢i) diia 30.09.2025 o 24:00 hod.. Prenajimatel’ diia 01.09.2015 spristupni Predmet najmu
Néajomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie dohodnuté touto zmluvou.

2. Pred uplynutim doby N&jmu dohodnutej v tejto zmluve (vratane jej prediZeni predpokladanych touto zmluvou)
moZe Najom zaniknit pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo uplynutim vypovednej doby, ktora zacne
plynut’ na zaklade platnej pisomnej vypovede N4jmu zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu. Prenajimatel
moZe Najom vypovedat, len ak nastane niektory z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zdkona Cislo 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Najomca moZe Najom
vypovedat’ len z niektorého z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zékona €islo 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypoved’ N4jmu ktoroukol'vek zo Zmluvnych
stran musi byt' pisomnda, musi v nej byt uvedeny a nezamenitel'né skutkovo vymedzeny skutocny (pravdivy)
dovod vypovede predpokladany touto zmluvou a musi byt’ dorucena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved splhajiica poZiadavky predoslej vety dorucena jej adresatovi, tj. prislusnej Zmluvnej strane.
Ziadna zo Zmluvnych strdn nie je opravnend od tejto zmluvy odstipit okrem pripadov, kedy to tdto zmluva
alebo zakon vyslovne dovoluje.

3. Po skonceni Najmu je Najomca povinny odovzdat (vratit) Prenajimatelovi Predmet ndjmu (vratane vsSetkych
jeho sucasti a prisluSenstva, vSetkych klicov, pristupovych kdédov, Cipov sliZiacich na pristup k Predmetu
najmu) bez poSkodenia a v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. O tomto bude
spisany odovzdavajuci protokol, podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

Clanok V
Prava a povinnosti Najomcu

1. N4jomca potvrdzuje, Ze bezprostredne pred uzavretim tejto zmluvy sa dokladne oboznamil so stavom
Predmetu najmu a tento mu je v ¢ase uzavretia tejto zmluvy dobre znamy.

2. Najomca sa zavazuje uzZivat' Predmet ndjmu na tcely dohodnuté v tejto zmluve, v stlade s platnymi pravnymi
predpismi, obvyklym sposobom a zéaroven tak, aby neboli dotknuté prava ostatnych uZivatel'ov priestorov a
parkovacich miest v Budove - najméd sa zavdzuje neobt'aZovat’ ostatnych uZzivatelov nadmernym hlukom,
vibraciami, zapachom, prachom a necistotami. Ndjomca sa zavédzuje dodrZiavat' vSeobecné zavazné predpisy
tykajtlice sa Predmetu najmu.

3. Néjomca sa zavézuje zoznamit sa a dodrziavat evakuacny plan a poZiarne poplachové smernice vypracované
pre Budovu Prenajimatelom a udrzat’ prechodné vsetky unikové cesty podla zakreslenia v evakuacnom plane.
Najomca sa zavdzuje zoznamit' sa a dodrZiavat’ Prevadzkovy poriadok Budovy vydany Prenajimatel'om, pokial
nebude v rozpore s touto zmluvou.

4. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a prenechat’ Predmet ndjmu ani Ziadnu
jeho cast’ do podnajmu ani do iného uZivania tretej osobe.

5. Néjomca je povinny umoznit' po predchadzajicom dohovore s Prenajimatelom Prenajimatelovi pristup do
Predmetu n4jmu za tcelom vykonania revizii, oprav a udrzby, d’alej tieZ pristup minimélne 2x rocne po
predchadzajicom dohovore za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu. Bez oznamenia a sihlasu Najomcu je
Prenajimatel’ opravneny vstipit' do Predmetu najmu len v pripade havarii alebo inych obdobnych udalosti
ohrozujucich Zivot, zdravie alebo majetok, ku ktorym dbéjde v dobe nepritomnosti Ndjomcu. O vzniku takejto
udalosti je Prenajimatel’ povinny bez omeskania informovat’ Najomcu. Zmluvné strany st povinné vzajomne sa
informovat’ o hrozbe vzniku Skody alebo havarie na Predmete nijmu, resp. na Budove.

6. Potrebu oprav na Predmete ndjmu, ktoré ma urobit Prenajimatel, je Najomca povinny Prenajimatel’'ovi
oznamit bez zbytocného odkladu potom, o ich potrebu Néjomca zisti, inak Najomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti Ndjomcu. Prenajimatel je povinny vykonéavat' opravy a
udrzbu Predmetu ndjmu a Budovy tak, aby v ¢o najmenSej miere obmedzoval uZivanie Predmetu nijmu
Néjomcom, V pripade, Ze si Prenajimatel’ v primeranej lehote po pisomnom ozndmeni potreby opravy nesplni
svoju povinnost vykonat’ takd opravu, N4jomca je opravneny takd opravu vykonat sam, pricom preukazané
nevyhnutne a ticelne vynaloZené néaklady na taki opravu bude znasat’ Prenajimatel. Prenajimatel’ nezodpoveda
za udrzbu a opravy akychkol'vek veci a instalécii, ktoré budu vo vlastnictve Najomcu - vSetky naklady s tym
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suvisiace znaSa Ndjomca. Ndjomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a poSkodenia Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré spdsobil on a/alebo jeho navstevy a ktoré presahujii rAmec bezného opotrebenia.

7. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat Ziadne
stavebné ani iné podstatné tipravy na Predmete najmu. Porusenie tohto ustanovenia opraviiuje Prenajimatel’a
od tejto zmluvy odstupit’.

8. N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikni na Predmete najmu alebo Budove a zariadeniach umiestnenych v
Predmete ndjmu alebo Budove ¢innost'ou Najomcu alebo jeho navstevnikov.

9. Prenajimatel umozni Najomcovi inStalaciu identifikacnej tabule/-i primeranych rozmerov na vhodnom mieste
pri vstupe do Budovy. Prenajimatel umozni Najomcovi vykonat' v Predmete ndjmu inStalaciu vnitornych
informacnych systémov tak, aby N4jomca mohol ucelne a efektivne plnit’ svoje tilohy vyplyvajice mu zo
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

10. Ngjomca sa zavézuje v prenajatych Nebytovych priestoroch zabezpecit a vykonavat' na svoje naklady, vo
svojom mene a v plnom rozsahu tlohy ochrany pred poZiarmi (d’alej len ,,OPP*) podla zdkona ¢. 314/2004
Z.z. o ochrane pred poZiarmi v plathom zneni.

11.N4jomca sa zavazuje zabezpecCit a vykonat na svoje naklady, vo svojom mene a plnom rozsahu pre svojich
zamestnancov a vsetky osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrZuju v prenajatych Nebytovych priestoroch, tlohy
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (d’alej len ,,BOZP*) podla § 39 Zakonnika prace a zdkona ¢. 124/2006
Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

12. Najomca sa zavdzuje odstranit’ nedostatky OPP a BOZP, ktoré v Predmete ndjmu sposobil svojou ¢innostou a
bezodkladne informovat’ Prenajimatela o vSetkych Cinnostiach, najmé Cinnostiach spojenych so zvySenym
nebezpecenstvom poZiaru a o zmenach, ktoré by mohli mat’ vplyv na OPP a BOZP

Clénok VI
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ umozni Najomcovi neruSené uzivanie Predmetu ndjmu a neobmedzeny pristup k Predmetu ndjmu
po celd dobu trvania Najmu, 24 hodin denne, kazdy deii v tyZdni vratane vikendov a dni pracovného pokoja.

2. Prenajimatel’ odovzda pri odovzdani Predmetu nijmu Najomcovi vSetky klItce potrebné pre vstup do
Predmetu najmu, pristupové kédy k bezpecnostnym zariadeniam, ktoré ma Najomca (spolu) ovladat a
zabezpeCi v potrebnom rozsahu zaSkolenie vybratych zamestnancov Najomcu pre elektrické a ostatné
zariadenia, ktoré tvoria stcast’ Predmetu najmu alebo jeho prisluSenstvo tak, aby v pripade potreby tieto
zariadenia mohli zamestnanci Najomcu spravne a efektivne vyuZivat'.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Budovu na vlastné naklady poistil, nie vSak majetok Najomcu ¢i jeho navstev.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok Ndjomcu ani za majetok tretich osdb, umiestneny alebo inStalovany v
Predmete ndjmu. Vsetok svoj majetok si Ndjomca moZe poistit’ proti vSetkym rizikam na vlastné naklady.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazd4 z lehdt uvedenych v tejto zmluve, v ktorych ma Prenajimatel splnit’
urcitd svoju povinnost,, sa predlZuje
4.1 o Cas, po ktory splneniu prislusnych zavazkov Prenajimatel’a branila prekazka nezavinena Prenajimatel'om

alebo jeho zmluvnym partnerom odliSnym od Néjomcu, a tieZ
4.2 o Cas, po ktory bol Najomca v omeskani s plnenim svojich povinnosti voc¢i Prenajimatel'ovi alebo s
poskytnutim poZadovanej sucinnosti Prenajimatel'ovi.

5. Prenajimatel’ sa zavédzuje zriadit’ spolo¢nt ohlasoviiu poZiaru na vratnici pri hlavnom vchode do Budovy podla
§ 15 ods. 2 vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii a zriadit spolo¢nu protipoZiarnu hliadku
pravnickej osoby podl'a § 13 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

Clanok VII
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Pisomnosti tykajice sa Najmu sa medzi Zmluvnymi stranami dorucuji osobne alebo poStou, a to na adresu
sidla prislusnej Zmluvnej strany. Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povazZuje za dorucenu i v pripade, ak si
ju adresat v odbernej lehote z akéhokol'vek dévodu nevyzdvihne na poSte; za defi doruenia sa v tomto pripade
povazuje siedmy defi odo dila, kedy bola zésielka uloZend na poSte alebo bola poStou vratena ako
nedorucitel'na z dévodu, Ze adresét sa v mieste dorucenia nenachéadza (nezdrZiava).

2. Téato zmluva a vSetky pravne vztahy z nej vyplyvajtice a/alebo s fiou sivisiace sa spravuji pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, a to najmd (a) ustanoveniami zdkona cislo 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a (b) ustanoveniami § 663 az 684 a § 720 Obcianskeho
zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

3. Zmluvné strany si povinné na poziadanie si bez zbytocného odkladu poskytnit’ navzajom vsetku potrebnu
sucinnost’, ktord mozno od nich spravodlivo poZadovat’, a to tak, aby mohli byt riadne a vCas splnené vsetky
povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajuice z tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je
neplatné, neticinné alebo nevykonatelné alebo sa takym stane neskor, nebude to mat’ vplyv na platnost,
ucinnost’ ani vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazda zo Zmluvnych stran sa zavdzuje na
vyzvu druhej Zmluvnej strany uzavriet’ s fiou novi zmluvu, dohodu, resp. dodatok k tejto zmluve, ktorym sa
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nahradi dotknuté (neplatné, nedcinné alebo nevykonatelné) ustanovenie, pokial' to bude potrebné a/alebo

vhodné na tiplné dosiahnutie ucelu tejto zmluvy sledovaného Zmluvnymi stranami pri jej uzatvérani. Nové

ustanovenie, zmluva ¢i dohoda pritom musi ¢o najviac zodpovedat ucelu sledovanému dotknutym

(nahradzanym) ustanovenim.

4. Tato zmluva je vyhotovena a bude obomi Zmluvnymi stranami riadne podpisana v Styroch (4) rovnopisoch, z
ktorych kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po dva (2) rovnopisy. Tuto zmluvu je mozné zrusit, zmenit' a/alebo
doplnit’ len dodatkami uzavretymi Zmluvnymi stranami v pisomnej forme, ak nie je v tejto zmluve uvedené
inak. Pravo na vypovedanie tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve ani pravo na odstiipenie od tejto
zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve tym v3ak nie je dotknuté.

5. Tato zmluva ma nasledovnych desiatich (10) priloh, ktoré st jej neoddelitel'nou sucast'ou:

5.1 priloha &. 1: vypis z listu vlastnictva Cislo 2669 vedeného pre katastrélne tizemie RuZinov,

5.2 priloha €. 2: képia katastrdlnej mapy, na ktorej je zakresleny Pril'ahly pozemok a Zastavany pozemok,

5.3 prilohy ¢ 3A - 3G: pbdorysy vybranych podlazi Budovy, resp. ich Casti, z ktorych vyplyva poloha
Nebytovych priestorov a Interiérovych parkovacich miest v Budove a tieZ poloha Exteriérovych
parkovacich miest na Parkovisku,

5.4 priloha €. 4: képia energetického certifikatu Budovy.

6. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej uzavretia. Tato zmluva nadobtida tic¢innost' 01.09.2015 alebo diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov, podla toho, ktora skutoCnost' nastane neskor. Prenajimatel’ tymto udeluje Najomcovi stihlas na
zverejnenie tejto zmluvy podl'a predoslej vety vratane zverejnenia identifikacnych tidajov Prenajimatela i osdb,
ktoré zatiho ttito zmluvu podpiSu.

7. KaZzda zo Zmluvnych strdn sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si text tejto zmluvy pred jej uzavretim
precitala a plne mu porozumela, d’alej vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tato zmluva vyjadruje jej skutocnd, slobodnt a
vaznu volu, Ze nie je uzatvarand v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze prejavy vole
tvoriace tito zmluvu sd urcité a zrozumitelné a plnenie z nej je mozné a dovolené. Na znak sihlasu Zmluvné
strany tuto zmluvu vlastnorucne podpisuju. Kazdd Zmluvna strana sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze
disponuje vSetkymi stihlasmi potrebnymi na platné a uc¢inné uzavretie tejto zmluvy a dodrZala vsSetky zavéazné
pravidla platné pre danti Zmluvnd stranu suvisiace s uzavretim tejto zmluvy.

V Bratislave, diia ..
Prenajimatel’: Najomca:
PROMOTION s.r.o. Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky

Ing. Bohuslav Vajjk /. Ing. Frantifek Imreéeze
konatel’ _ prezident finantnej spravy

.
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Priloha ¢. 1

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 102 Bratislava II
Obec : 529320 BA-m.€. RUZINOV Datum vyhotovenia: 29.04.2015
Katastralne uzemie: 805556 RuZinov Cas vyhotovenia : 08:13:38

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 2669
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY reeistra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh SposobDruh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuz.p.chr. n pozemku vztah
15666/16 2522Zastavané plochy a nadvoria 16 1

15666/32 90350statné plochy 37 1

Legenda:

Kéd spbésobu vyuzZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnhym
€islom
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavbv
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
3222 15666/16 15 administr.budova 1

Legenda:

Kéod druhu stavby
15 - Administrativna budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 APORES, s.r.o., Dr.vladimira Clementisa 10, Bratislava, PSC 821 02, SR
1Co: 35809019
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva €.V-308/03 z 24.1.2003
Zmena sidla spoloc¢nosti zo dna 7.11.2005
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Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje

Bez zapisu.

Objednavka: LGN
Vyhotovil: Steféinia Dofnékova
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Priloha ¢. 4

Energeticky stitok

vydany podla zdkona ¢. 555/zGuo Z. z. o energetickej hospodarnosti budov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a v zneni zdkona ¢. 300/2012 Z. z.

¢. 061940/2014/34/000212007/ES

Nazov budovy: Administrativna budova Pare. C.:
ATRIUM 16666/16 Katastralne Uzemie: Ruzinov
Ulica, ¢islo’ V.Clementisa 10 Podiel celkovej podlahovej plochy:
Obec: Bratislava - RuZinov 3 - administrativna budova 100,0%
Okres: Bratislava li
e ) Kategoéria budovy: Celkova [Primarna
3 - administrativna budova potreba |energia
energie
Globalny ukazovatel: Primarna energia 75 145
l{(W*h/\ kWh/{m?.a)
Nizka potreba energie
I I--".-U> R, m B B
c>
0> Ri___
................. ei>
o : ' rei>
i vyznamna obnova:.2003 )
0
Hodnotenie jednotlivych miest \Vysoka potreba energie
spotreby  Potreba  energie  na Normalizované hodnotenie: S
vykurovanie: Haj Prevadzkové hodnotenie: O
Potreba energie na pripravu Minimalna poziadavka Rp: 115 240
teplej vody: Potreba energie na Typicka'l budova Rs: 218 480

enessis na vyfasovanie v KWh/(m*.a)

Spotreba energie na Vroanie
kWh/(m?.aj

Padiel energie 7z ¢cfeBQvstefnvch admtov
Obnovitelny zdnét -prs ohrew teotei-vodv

rée itgRa-

pzdroia (druh) v
Emisie c62 vkg/(m*a)

Navrh osztreni na zlepéanie
ICiwodovy AR
ptaét: ———e

Datum vyhotvnia: 19.5.014 Platost' najviac do:
5. 2024

Mene a priezvisko opravnenej osoby. INg. Zsolt Stranak
Obchodné meno a sidlo: 35-PROJEKT, s.r.o., Boldog, 145, 925
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