ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

REFIN Development, s.r.o.

zap. v Obeh. registri Okresného stidu Bratislava I, odd. Sro, vl. ¢. 31130/B
Sidlo: Drienova 24, 821 03 Bratislava

I1CO: 35 880 104

DIC: 2021824750

IC DPH: SK2021824750

V zastdpeni: Ing. arch. Jaroslav Prochazka, konatel’ spolocnosti
(dalej len ,,Prenajimatel’")

d

Protimonopolny tirad Slovenskej republiky (d’alej len ,,PMU SR<)
Sidlo: Driefiova 24, 826 03 Bratislava ICO: 00 699 063

V zasttpeni: Danica Paroulkové, predsednicka PMU SR (d’alej

len ,,Najomca")

uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 666 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov (Obcianskeho zakonnika) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov tito Zmluvu o najme nehnutelnosti (d’alej len
»Zmluva”):

Preambula

Najomca je podl'a § 25 zakona €. 575/2001 Z. z. o organizacii a ¢innosti vlady a organizacii
ustrednej Statnej spravy v Znem neskorSich predpisov a podla zdkona €. 136/2001 Z. z. o
ochrane hospodarskej sutaZze a o zmene a doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady c.
347/1990 Zb. o organizacii ministerstiev a ostatnych ustrednych organov Statnej spravy
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich predpisov je tstrednym
organom Statnej spravy na ochranu a podporu hospodarskej sut'aze. Ndjomca je povinny plnit’
ulohy vyplyvajice z uvedenych ako aj inych pravnych predpisov, uzneseni vlady Slovenskej
republiky a Zmluv, ktorymi je Slovenska republika viazana. Najomca je rozpoctova organizacia
zapojena svojim rozpoftom na Statny rozpocet v zmysle prislusnych pravnych predpisov a ma
ticet vedeny v Statnej pokladnici.

Prenajimatel’ berie vysSie uvedené skutoCnosti na vedomie.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze sa stane na zaklade Kupnej zmluvy zo dia 28.12.2007
vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaju v Bratislave, na ulici Driefiova
24, v k.4. RuZinov, obec Bratislava - m.¢. RuZinov, okres Bratislava II., zapisanych na
LV ¢. 146 (kopia tvori Prilohu €. 1) vedenom Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou
katastra Bratislava II, a to:

a) pozemku pare. ¢, 15641/65 o vymere 964 m?2 - zastavané plochy a nadvoria;



1.1

1.2

2.1

2.1

b) pozemku pare. ¢. 15641/137 o vymere 1 028 m2 - zastavané plochy a nadvoria;
c) stavby sap. €. 74 /Podzemné garaze/ postavenej na pozemku pare.¢. 15641/65, druh
stavby 700 s jej sicastami a prisluSenstvom;

na zaklade ¢oho je opravneny uzavriet’ tito Zmluvu.

Najomca prehlasuje, Ze Predmet najmu v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve uzival ku
diiu podpisu tejto Zmluvy na zaklade podmienok uvedenych v Zmluve o podnajme
nehnutelnosti zo dila 01.03.2004 a zaroven prehlasuje, Ze je mu zndmy skutkovy stav
nehnutel'nosti, Ze Predmet ndjmu je uZivaniaschopny a ni¢ nebrani skutocnosti, aby
uzavrel tto Zmluvu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny dat’" nebytové priestory do najmu odo dia
01.01.2008, a to na zaklade skutocnosti, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy ma Prenajimatel
uzavreti Kupnu zmluvu k predmetnej nehnutelnosti s predchadzajicim vlastnikom -
spolocnostou REFIN B.A., sr.0. a Zmluvu o narovnani, na zdaklade ktorej sa
Prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ spoloc¢nosti REFIN B.A. s.r.o. ndjom za obdobie odo diia
01.01.2008 ku diu posledného kalendarneho dna prisluSného mesiaca, kedy bude
vykonany vklad do katastra nehnutelnosti, na zaklade ktorého sa Prenajimatel stane
vyluénym vlastnikom nehnutelnosti. Ttto povinnost sa Prenajimatel’ zavdzuje splnit
najneskor do 31.12.2008.

Zaroven sa Prenajimatel’ zavdzuje, Ze poda navrh na zdapis do katastra nehnutel'nosti, na
zaklade ktorého sa stane Prenajimatel’ vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, ktorej Cast’ je
Predmetom najmu podla ustanoveni tejto Zmluvy, najneskér do 29.02.2008. Ak Sprava
katastra navrh na vklad nevykona najneskér do 31.03.2008, tato Zmluva sa zruSuje od
samého pociatku.

Clanok 2
Predmet najmu

Najomca si tymto berie od Prenajimatel'a do ndjmu Predmet ndjmu, ktory je stiCast'ou
nehnutel'nosti uvedenych v ¢l. 1 bode 1.1 tejto Zmluvy, a to v nasledovhom rozsahu :
y
2.1.1  skladové priestory a archivy o celkovej vymere 20,24 m2, ktoré st vyznacené v
prilohe ¢.2 tejto Zmluvy;
2.1.2 1 parkovacie miesto pre osobny automobil v objekte garazi o celkovej vymere
18,70 m2, ktoré je vyznacené v prilohe ¢.2 tejto Zmluvy; ,
2.1.3 4 parkovacie miesta pre osobné automobily o celkovej vymere 50,00 m2, ktoré
su vyznacené v prilohe ¢.2 tejto Zmluvy;

Vymery Predmetu najmu su stanovené na zaklade skutkového zamerania priestorov,
ktoré su Predmetom najmu, podl'a ustanoveni tejto Zmluvy. Vykresova dokumentacia s
vyznacenim Predmetu najmu tvori prilohu €.2 tejto Zmluvy.

Predmetom najmu su priestory Specifikované v bode 2.1 ods. 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3 tohto
¢lanku, ktoré dhrnom cinia vymeru 88,94 m2, ktoré st ku diiu podpisu tejto Zmluvy v
uZivani Najomcu.



2.2

2.1

2.2

2.3

Prenajimatel’ je povinny Najomcovi zabezpecit' nepretrZity pristup k Predmetu najmu a
udrZiavat' ho v stave sposobilom na vlastné néaklady tak, aby Najomcovi nebranil pri
uzivani Predmetu ndjmu nepretrZite pocas trvania doby nadjmu v Ziadnom ohl'ade.

Clanok 3
Uéel najmu

Pocas dcinnosti tejto Zmluvy bude N4jomca uZivat' Predmet ndjmu uvedeny v c¢lanku 2
tejto Zmluvy pre svoje Cinnosti a ¢innosti priamo alebo nepriamo suvisiace pre vykon
prav a povinnosti, na vykon ktorych bol zriadeny zakonom.

Predmet najmu je sposobily na uZivanie Najomcom, a to v rozsahu, ktory zodpoveda
poZiadavkam Najomcu a ti¢elom vyuZitia priestoru, ¢oho vyjadrenim je podpisanie tejto
Zmluvy zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v lehote (60) dni od
ukoncenia t¢innosti tejto Zmluvy bude Najomca povinny vratit' Predmet ndjmu do stavu,
v akom sa tento v podstate nachadzal na zaciatku ndjmu, s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretim
subjektom bez predchadzajuceho sihlasu Prenajimatel’a.

Clanok 4
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 31.12.2017 za podmienok uvedenych v tejto

Zmluve.
Clanok 5
Cena za najom
5.1 Cena za Predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

5.1.1 Cena za najom priestorov, Specifikovanych v¢l. 2 bode 2.1 ods. 2.1.1 je
stanovena na Ciastku 2 700,-Sk/m2/rok bez DPH, ¢o ihrnom za Predmet najmu
podl'a tohto odseku Cini Ciastku 54 648,-Sk/rok bez DPH, t.j. 4 554,ASk/mesiac
bez DPH;

5.1.2 Cena za najom ploch Specifikovanych v ¢l. 2 bode 2.1 ods. 2.1.2 je stanovena na
Ciastku,45 000,-Sk/jedno parkovacie miesto v objekte garaZi/rok bez DPH, t.j. 3
750;-Sk/mesiac bez DPH;

5.1.3 Cena za najom ploch Specifikovanych v ¢l. 2 bode 2.1 ods. 2.1.3 je stanovena na
Ciastku 25 000,-Sk /jedno parkovacie miesto/rok bez DPH, t.j. thrnom za Styri
parkovacie miesta 100 000,-Sk /rok bez DPH, t.j. 8 333,33 Sk /mesiac bez DPH;

Cena za najom priestorov a ploch, ktoré si Predmetom najmu v rozsahu stanovenom
vcl. 2 vbode 2.1 ods. 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, stanovena v tomto bode v ods. 5.1.1, 5.1.2,
5.1.3, ¢ini thrnom ciastku 199 648-Sk/rok bez DPH, t.j. 16 637,33 Sk/mesiac bez DPH.
K cene za najom priestorov a ploch stanovenej podl'a bodov 5.1.2 a 5.1.3 tohto clanku



bude uc¢tovana DPH v sulade s prisluSnymi tctovnymi a dafiovymi predpismi a bude
fakturovana v zmysle ustanovenia bodu 5.2 tohto ¢lanku.

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, na nasledovnych podmienkach fakturacie ceny za najom
priestorov a ploch:

5.2.1 Prenajimatel je opravneny vystavit’ prvd faktiru za najom priestorov a ploch do
15.12.2008, a to za obdobie od 01.01.2008 do 30.11.2008;

5.2.2 Platba za ndjom priestorov a ploch odo diia 01.12.2008 bude uhradzana mesacne
pozadu prevodom na ucCet Prenajimatela, na zaklade faktir vystavenych
Prenajimatelom a doruCenych Najomcovi. Kazda faktira musi byt vystavena
najneskor do 10. dia nasledujuceho mesiaca, za ktory je platba fakturovana.
Platby za najom budu splatné k 25. diiu prisluSného mesiaca, v ktorom je fakttira
vystavena. Za denl uskutoCnenia platby bude povaZovany den pripisania prislusnej
Ciastky na ucet Prenajimatel’a;

5.2.3 Prenajimatel’ je povinny vypocitat' na prislusSné platby Ndjomcu dan z pridanej
hodnoty, alebo na jej miesto nastupenu dan podla platnych pravnych predpisov,
ktoré sa Najomca zavdzuje uhradzat. Najomca prehlasuje a podpisanim tejto
Zmluvy potvrdzuje, Ze nie je platcom DPH, na zadklade coho pre obdobie ku diu
podpisania tejto zmluvy plati, Ze Prenajimatel’ je opravneny fakturovat
Najomcovi cenu za najom priestorov a ploch vo vySke stanovenej v bode 5.1 ods.
5.1.1 tohto ¢lanku bez DPH. Dalej plati, Ze Prenajimatel je opravneny fakturovat
Najomcovi cenu za najom priestorov a ploch vo vyske stanovenej v bode 5.1 ods.
5.1.2 a 5.1.3 tohto ¢lanku, ku ktorej je povinny Prenajimatel pripocitat’ prisluSnu
dan z pridanej hodnoty;

5.1 Faktury vystavené Prenajimatefom musia obsahovat’ vSetky naleZitosti daiového dokladu
uvedené vust. § 10 ods. 1 zdkona ¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov a rovnako v ust. § 72 ods. 2 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze faktira vystavend Prenajimatel'om nebude
mat’ zdkonom pozadované naleZitosti, Ndjomca je opravneny vratit tito Prenajimatel’'ovi.
V takomto pripade sa Najomca nedostdva do omeSkania s tihradou faktiry a termin
splatnosti faktury zacne plynit’ diiom dorucenia opravenej faktiry Najomcovi.

5.2 Platby za najom priestorov a ploch, ktoré st Predmetom podl'a ustanoveni tejto Zmluvy sa
budd uhradzat’ v Slovenskych korunach (SKK). Pre pripad zmeny meny z SKK na EUR
bude platny pre vypocet ceny za najom konverzny kurz stanoveny Radou Eurépskej tinie
na urovni ministrov financii clenskych Statov Europskej tnie (ECOFIN) ako
neodvolatel'ny prepocitavaci koeficient medzi eurom a slovenskou korunou.

5.3 'V pripade, Ze Najomca nezaplati celu splatku, alebo Cast splatky platby za najom do
desiatich (10) dni po dni splatnosti splatky podla tejto Zmluvy a po prijati faktiry a
pisomnej vyzvy k plateniu od Prenajimatel'a, v stilade s predchadzajtiicimi ustanoveniami,
Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si u Ndjomcu zaplatenie uroku z omeSkania vo vyske
0,05% z nezaplatenej splatky, alebo Casti splatky platby za najom, odo diia splatnosti
faktiry za kazdy dei omeSkania aZ do jej zaplatenia. Ndjomca sa zavédzuje v takomto
pripade faktiru Prenajimatelovi uhradit.



5.4 Cena za najom modZe byt upravovand kaZdoroCne pre nadchadzajici kalendarny rok,
pocinajuic diiom 30.04.2009 sucinnost'ou vZdy od 01.januéra nasledujticeho kalendarneho
roku v rozsahu do 100%-tnej vysSky medzirocného nérastu priemernej jadrovej inflacie v
Slovenskej republike podla ukazovatel'ov ekonomického vyvoja - Indexu jadrovej
inflacie Statistického tradu Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok,
priCom za zdaklad pre vypocet Upravy ceny na prislusny kalendarny rok sa berie vZdy
vyska ceny za ndjom, za predchadzajtci kalendarny rok.

Clanok 6
Povinnosti Prenajimatel’a

4.1 Prenajimatel zabezpe¢i N4ajomcovi mozZnost pouzivat funkcénd elektricki siet’ v
priestoroch skladov a garaze.

4.2 Prenajimatel’ zabezpecCi dodavku tepla do priestorov skladov a garaZze na urovni
temperovania priestorov v zimnom obdobi.

4.3 Prenajimatel sa zavdzuje, Ze poskytne Najomcovi, jeho zamestnancom, zmluvnym
partnerom, resp. inym osobam spolupracujucim s Najomcom pristup do objektu
Predmetu ndjmu a to 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni a zaroven, Ze do objektu
podzemnych garazi, coho sticastou je aj Predmet ndjmu nebudd mat’ pristup iné osoby
ako Prenajimatel a jeho zamestnanci alebo nim poverené osoby, Najomnici objektu
podzemnych garazi, coho sucastou je aj Predmet najmu a osoby podla bodu 6.4, na co
prijme potrebné opatrenia.

4.4 Najomca sa zavdzuje, Ze umozZni Prenajimatelovi, jeho poverenym zastupcom a
zamestnancom, zmluvnym partnerom, resp. inym osobam spolupracujucim s
Prenajimatelom primerany pristup do priestorov, ktoré si Predmetom najmu, v
nadvédznosti na vykon kontroly technickych a prevadzkovych zariadeni objektu, v ktorom
sa Predmet najmu nachadza, v navdznosti na ich prevadzku a udrzbu realizovanu
Prenajimatel'om, jeho zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi osobami, a to v
zmysle poZiadaviek Prenajimatel’a.

4.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca preberd na seba vSetky povinnosti ako
zamestnavatel' vyplyvajice zo vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov v oblasti
bezpeCnosti ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany vo vztahu k svojim
zamestnancom v celom Predmete najmu.

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ zabezpeci a vykona na vlastné naklady upravy
a opravy, na ktoré Ndjomca upozornil, ktorych vykonanie je nevyhnuté pre zabezpecenie
a dodrZanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpecCnosti ochrany
zdravia pri praci a poZiarnej ochrany Najomcom, ako aj ostatné planované tpravy a
opravy, ktoré nestivisia s bezpecnostou ochrany zdravia pri préaci, pokial' sa nebude
jednat’ o zasadné tpravy, ktoré by obmedzili uzZivanie objektu podzemnych garézi, a to ¢o
i len v casti, zasahovali do konStrukéného systému stavby, alebo by bolo nutné tieto
vykonat’ na zaklade stavebného povolenia alebo ohlasovacej povinnosti.



4.7 Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet ndjmu v sposobilom stave.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
Prenajimatel’ je povinny bezodkladne vykonat nevyhnutné opravy.

Clanok 7
Zavazky Najomcu

7.1 Pocas ucinnosti tejto Zmluvy sa Najomca zavézuje:

a) poskytovat pristup zastupcom Prenajimatela do priestorov, ktoré su Predmetom
najmu v rozsahu povinnosti Najomcu;

b) oznamit' Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je
Prenajimatel’ povinny uskutociiovat’ v zmysle podmienok uvedenych v tejto Zmluve;

¢) spolupracovat’ v potrebnom rozsahu, aby umoznil Prenajimatelovi plnit si svoje
povinnosti tykajtice sa oprav a udrZzby priestorov, ktoré su Predmetom najmu;

d) zabezpecit, aby v dosledku akéhokol'vek tikonu Najomcu, jeho zamestnancov, alebo
tretich oséb, ktoré si opravnené vstipit' do objektu, alebo akymkol'vek spsobom
uzivat objekt, alebo jeho casti a technické vybavenie s vedomim a sihlasom
Néajomcu, nedoslo v priestoroch, ktoré si Predmetom nadjmu k Ziadnej vyznamnej
Skode s vynimkou beZného opotrebovania;

V pripade nedodrZania ktorejkol'vek z vysSie uvedenych povinnosti je Najomca povinny
nahradit’ vSetky Skody, ktoré Prenajimatel'ovi vzniknu.

7.1 Najomca je opravneny na zaklade suhlasného stanoviska Prenajimatel’a na vlastné naklady
uskutoCfiovat na Predmete najmu interiérové a technické tupravy, vratane stavania
novych, alebo burania existujticich nenosnych konsStrukcii, pokial takéto zmeny a tipravy
nenartsaju statiku objektu. Ndjomca nie je povinny uviest predmet ndgjmu do p6vodného
stavu, pokial' Prenajimatel’ vyslovil suhlasné stanovisko k uskutoc¢neniu interiérovych a
technickych tprav, alebo toto svoje sihlasné stanovisko vyslovne pisomne nepodmienil
uvedenim do p6vodného stavu.

7.2 Pokial’ Najomca pouZije k zlepSeniu Predmetu najmu vlastné hnutel'né veci, je opravneny
si tieto veci po skonceni ndjmu odniest’, pokial sa nedohodne s Prenajimatelom inak,
napr. na uhrade tcelne vynaloZenych nakladov na obstaranie tychto veci formou Dodatku
k tejto Zmluve alebo na zaklade samostatnej dohody, pricom v takomto pripade thrada
bude vykonana na zaklade fakturacie.

7.3 Najomca bude udrZiavat’ Predmet ndjmu v dobrom technickom a prevadzkovom stave s
prihliadnutim na beZné opotrebenie Predmetu najmu. Dokazné bremeno v pripade sporu
o tom, Ze Najomca si tieto povinnosti neplni, znasa Prenajimatel’.

7.4 Nijomca sa nebude domahat zlavy na ndjomnom, ak déjde ku kratkodobému vypadku
(do 24 hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej energie. Ak déjde k vypadku vysSie
uvedenych dodavok sposobenych na strane dodavatela tychto sluZieb, alebo na zaklade
havarie, ¢o Prenajimatel’ preukazatel'ne nezavinil, nebude sa domahat' Najomca zl'avy



na najomnom, ak prace na odstraneni havarie budu vykonané v na to obvyklom termine
od pisomnej vyzvy Ndjomcu na odstranenie havarie dorucenej Prenajimatel’'ovi.

Clanok 8
Zavazky Prenajimatel’a

Pocas platnosti tejto Zmluvy sa Prenajimatel zavdzuje:

a)

b)

c)

uzatvorit’ vSetky potrebné zmluvy s prisluSnymi tretimi osobami a organmi, ktorych
predmetom bude dodavka elektrickej energie, odvod odpadovej vody, ktoré st
uvedené v tejto Zmluve pre potreby Najomcu a uskutoCiiovat’ vSetky poZadované
platby tymto tretim osobam a organom. Prenajimatel sa zaroven zavdzuje, Ze
Zmluvy s tretimi osobami ako dodavatelmi vySSie uvedenych sluZieb bude
dojednévat’ za obvyklych trhovych a obchodnych cenovych podmienok;

platit’ vSetky dane, vymery a ostatné poplatky, ktoré st splatné zo strany
Prenajimatel’a vo vztahu k Predmetu najmu;

zabezpecit' v zmysle podmienok a ustanoveni tejto Zmluvy udrzbu a opravy
stavebnych casti Predmetu najmu;

V pripade nedodrZania ktorejkol'vek z vysSie uvedenych povinnosti ako aj povinnosti
vyplyvajucich z ostatnych ustanoveni Zmluvy je Prenajimatel povinny nahradit’ vSetky
naviac vynaloZené naklady Najomcu a Skody, ktoré Najomcovi v suvislosti s
nedodrZanim povinnosti Prenajimatel’a vzniknu.

Clanok 9
Vyhlasenia a ubezpecenia Prenajimatel’a a Najomcu

9.1 Prenajimatel tymto vyhlasuje a ubezpecuje, Ze:

a)
b)

0)

d)
e)

je opravneny uzatvorit’ tito Zmluvu a plnit zavazky z nej vyplyvajtce;

uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkol'vek tretich osob;
boli ziskané vSetky povolenia a stihlasy organov Statnej spravy aj samospravy
nevyhnutné na uzatvorenie tejto Zmluvy;

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu;

na Predmet ndjmu sa nevzt'ahuju Ziadne uradne evidované ¢i iné prava akychkol'vek
tretich os6b, najméd vecné bremena v zmysle § 15In a nasl. alebo zaloZné pravo v
zmysle § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika s vynimkou Zmluvy o zriadeni
vecného bremena vztahujuceho sa k uZivaniu kanalizac¢nych rozvodov, pripojok
vody a elektrickej energie, a to vo vztahu k objektu administrativnej budovy
Driefiova 24, supisné cislo 74, zapisanej na LV ¢.6709;

i) neexistuju Ziadne rozhodnutia organov verejnej moci (¢i uZz také, ktoré nadobudli

pravoplatnost, alebo ktoré by mohli nadobudnit pravoplatnost v budticnosti)
tykajice sa Predmetu najmu, z ktorych by pre Ndjomcu mohla vyplynit povinnost’
vynaloZit’ finan¢né ¢i iné prostriedky;

v stvislosti s Predmetom najmu nie st vedené Ziadne pravne alebo stidne spory;

v stvislosti s Pozemkom neboli uplatnené Ziadne restitucné naroky;

v stvislosti s Predmetom najmu neexistuji nedoplatky dani a poplatkov alebo inych
uradnych davok ¢i pohl'adavky tretich osob;



j) nemd informécie a nevie o Ziadnom zneCisteni alebo poSkodeni Zivotného
prostredia, ktoré by sa vztahovalo k Predmetu najmu;

k)  priestory st sposobilé k uZivaniu v sulade s tucelom najmu uvedenom v tejto
Zmluve a v zmysle poZiadaviek Najomcu.

9.1 Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze oboznamil Najomcu so vSetkymi pravnymi vzt'ahmi
tykajucimi sa Predmetu ndjmu a so vSetkymi d'alSimi podstatnymi skuto¢nost'ami
tykajucimi sa Predmetu najmu.

9.2 Najomca tymto prehlasuje a zarucuje sa, Ze:

a) je opravneny uzatvorit tito Zmluvu a plnit’ zavazky z nej vyplyvajuce;

b) uzatvorenie tejto Zmluvy zo strany Najomcu nepredstavuje poruSenie prav
akychkol'vek tretich osob;

c) boli ziskané vSetky povolenia nevyhnutné na uzatvorenie tejto Zmluvy;

d) je opravneny uZivat v navdznosti na svoju cinnost Predmet ndjmu a bude
zodpovedny za sposob, formu a rozsah prevadzkovania pocas celej doby najmu a
bude niest zodpovednost za vSetky nim zavinené Skody, ktoré vzniknd
Prenajimatel’'ovi alebo tretim osobam v stuvislosti s uZivanim priestorov, ktoré su
Predmetom najmu.

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udrzby, rekonsStrukcie, alebo prestavby
nehnutel'nosti nachadzajicej sa na parcele ¢. 15641/65 - podzemné garaZe zapisanej na
LV ¢&. 146, vk.a. RuZinov, ktorej cast’ je Predmetom najmu, alebo vystavby nového
objektu na vySSie uvedenej parcele alebo jej Casti, Najomca suhlasi s tym, aby
Prenajimatel’om, alebo vlastnikom nehnutel'nosti povereny treti subjekt vykonal stavebné
prace v rozsahu, ktory bude dany prisluSnym povolenim Stavebného tradu. O tejto
skutocnosti je Prenajimatel’ povinny Najomcu informovat” minimalne 2 mesiace pred
uskutocnenim stavebnych prac. Néajomca nie je povinny uhradzat' cenu za ndjom
stavebnymi pracami dotknutych casti Predmetu najmu pocas doby vykonavania tychto
stavebnych prac v pripade, Ze Ndjomca nebude moct’ Predmet najmu alebo jeho casti
uzivat. Tymto ustanovenim nijako nie je dotknuté pravo Najomcu podl'a ¢l. 11 bod 11.4.

9.2 Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze sa budu bez zbytocného odkladu vzajomne
informovat, pokial' sa po podpise tejto Zmluvy jeden z tcastnikov Zmluvy dozvie o
akejkol'vek skutocnosti ¢i udalosti, ktord by sposobila, Ze by vyhlasenia a zaruky
Prenajimatela a Ndajomcu uvedené v bodoch 9.1 a 9.3 tohto ¢lanku sa zmenili alebo
neboli v akomkol'vek ohl'ade pravdivé, iplné alebo presné.

9.3 Zmluvné strany si navzajom nahradia skutoc¢nt Skodu, ktora vznikne drahej strane ako
nasledok nepravdivosti alebo netplnosti prehlaseni a zaruk uvedenych v tomto ¢lanku
Zmluvy.

Clanok 10
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

10.1 Prenajimatel sa zavdzuje poistit’ v termine pocas trvania prvého roku najmu Predmet
najmu proti obvyklym rizikam (vratane poistenia zodpovednosti za Skodu sposobenti



tretim strandm) a udrZiavat' takéto poistenie v platnosti pocCas celej zostavajtcej doby

ucinnosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze poistenia budi pokryvat' najméa

nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Prenajimatela za Skody vzniknuté v suavislosti s
vlastnictvom objektu, v ktorom sa nachadza Predmet najmu, vratane jeho
prisluSenstva (predovSetkym pre pripad poSkodenia majetku, kradeZe, poranenia
alebo smrti 0sob);

b) poistenie stavebnych a konStruk¢énych vad,

c) poistenie pre pripad Zivelnej pohromy;

10.1 Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistna zmluva na majetok, uzatvorena
Prenajimatel'om sa nebude vztahovat na majetok Najomcu, bez ohl'adu na skutocnost’, ¢i
je tento majetok zabudovany do priestorov, alebo nie.

10.2 V pripade, Ze dojde k Skodam na majetku Prenajimatela, priCom sa preukaze, Ze tieto
zavinil Ndjomca a Najomca nebude mat’ uzavreti poistni zmluvu, alebo poistnd zmluva
Najomcu nepokryje skutocnd Skodu, Ndjomca sa zavdzuje tito Skodu uhradit, a to v
rozsahu rozdielu ucelne vynaloZenych prostriedkov na obnovu prevadzky a CcCiastky
uhradenej z poistnej zmluvy.

10.3 Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok a hnutel'né veci Najomcu, ktoré ma Najomca v
priestoroch aj v tych, ktoré si Predmetom najmu. Tymto vSak nie je dotknuta
zodpovednost’ za Skodu Prenajimatel’a na majetku Najomcu , ak tato vznikla dosledkom
neplnenia alebo zanedbania povinnosti Prenajimatela vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy
alebo z vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok 11
Ukoncenie najmu

11.1 Najom Predmetu najmu sa dojednava na dobu urcitt stanovenu v ¢l. 4 tejto Zmluvy.

11.2 Najom podla tejto Zmluvy konci:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu;
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran pred uplynutim dohodnutej doby najmu;
c) vypovedou, a to v pripadoch, ktoré si uvedené v bodoch 11.3 a 11.4 tohto ¢lanku;

11.1 Najom podla tejto Zmluvy moZe vypovedat Prenajimatel’ z nasledovnych dévodov:

a) Najomca uZziva Predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) N4ajomca o viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného;

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uZivat

nebytovy priestor;
e) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez stihlasu
Prenajimatel’a;



f)  ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe podla
zakona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

11.1 N4jom podla tejto Zmluvy moze vypovedat’ Najomca z nasledovnych dévodov:

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu preukazatelne nesposobily na
uzivanie;

b)  Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z § 5 ods. 1 Zakona
¢.1 16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov;

c) Casti Predmetu najmu urcCené na to, aby sa v nich trvalo pocas pracovnej doby
zdrZiavali I'udia su preukazatel'ne zdraviu Skodlivé a Prenajimatel’ ani po pisomnom
upozorneni na dand skuto¢nost’ Ndjomcom, nevykond v termine na to obvyklom
napravu;

11.1 Vypovedna doba je 8 mesiacov a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po
doruCeni opravnenej vypovede podla ustanoveni tejto Zmluvy. Vypoved musi byt
pisomnd, musi byt’ v nej uvedeny opravneny dévod vypovede a musi byt’ dorucena druhej
strane, inak je neplatna.

Clanok 12
Nahrada skody

12.1 Najomca uhradi Prenajimatel'ovi vSetky naklady z preukazatel'nych narokov, zaviazkov a
skutocnej Skody, ktoré Prenajimatel'ovi vznikli alebo ich na seba prebral, bez ohl'adu na
to, Ci tieto vznikli z dovodu zranenia osoby, poSkodenia majetku alebo z iného dévodu,
na zaklade niektorej z nasledujucich udalosti:

a) uZzivanie Predmetu ndjmu N4ajomcom, alebo tretim subjektom s vedomim a
stiihlasom Ndjomcu v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy;

b)  poruSenie zavdazkov Najomcu uvedenych v tejto Zmluve;

c) ukon Najomcu, ktory kedykolvek vytstil do poSkodenia objektu, v ktorom sa
Predmet najmu nachadza, Predmetu najmu alebo jeho prisluSenstva;

d) nepresnost’ alebo neplatnost’ niektorého vyhlasenia alebo ubezpecenia Najomcu
podla tejto Zmluvy.

12.1 Prenajimatel’ uhradi vSetky naklady z preukazatel'nych narokov, zavdzkov a skutocCnej
Skody, ktoré Najomcovi vznikli, v dosledku preukazatelného neplnenia alebo
zanedbania povinnosti Prenajimatela vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy alebo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok 13
Osobitné dojednanie o sposobe platenia platby za najom

Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze nadobudnutim tcinnosti tejto Zmluvy je povinny

platit’ Prenajimatelovi odo dia 01.01.2008 nijom za Predmet ndjmu v rozsahu podla
ustanoveni tejto Zmluvy.

10



Clanok 14
Spolocné a zaverecné ustanovenia

14.1 Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo z Casti platné a/alebo tcinné alebo

neskor stratia platnost’ a/alebo ti¢innost’, nie je tym dotknutd platnost’ a/alebo ucinnost’
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo netucinnych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije pravna uprava, ktora pokial je to pravne mozZné, sa Co
najviac pribliZuje zmyslu a tucelu dohody, pokial pri uzatvarani dohody zmluvné strany
tuto otazku brali do tvahy.

14.2 VSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy prechddzaju na pravnych

nastupcov zmluvnych stran. V pripade zaniku Prenajimatela, alebo Najomcu Zmluva
nezanika, ale prechadza na ich pravnych nastupcov.

14.3 VSetky oznamy, stihlasy a ostatné spravy podl'a tejto Zmluvy budd mat’ pisomnu formu a

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

budu dorucené osobne, poStou alebo zaslané telefaxom, alebo kuriérom so zaplatenym
posStovnym. VSetky zésielky zaslané podla tejto Zmluvy sa budd pokladat’ za dorucené a
ucinné v den prijatia potvrdenia o prenose spravy v pripade telefaxu alebo v den prijatia
zasielky adresatom, prip. v deni kedy bola zasielka uloZena alebo v deni odmietnutia
prevzatia zasielky, v sulade s oznamom o doruCovani zasielky, ktoré obdrZi odosielatel.
Vo vsetkych pripadoch sa musia zasielky zasielat’ na prislusné adresy alebo faxové Cisla
uvedené nizSie (alebo na iné adresy alebo faxové cisla, ktoré mdze niektora zmluvna
strana urcit’ prostrednictvom oznamenia adresovaného druhej zmluvnej strane):

* Pre Prenajimatel’a:
REFIN Development, s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Prochazka, konatel spolo¢nosti
Drienova 24, 821 03 Bratislava, tel/fax:+421/2/43331020

* Pre Najomcu:
Protimonopolny urad SR, Ing. Hana Grencikova, riaditel’ka ekonomického odboru,
Drienova 24, 826 03 Bratislava,
fax:+421/2/43333572, tel:+421/2/43331114

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom kazda zo

zmluvnych stran obdrZi po 2 rovnopisoch.
Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky.

Zmena Zmluvy je moZna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, pricom pisomna
dohoda musi byt riadne podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva nadobtda platnost podpisom oboch zmluvnych stran a ucinnost odo dia
01.01.2008.

Pre vztahy neupravené v tejto Zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. a
ustanovenia Obcianskeho zakonnika o ndjomnej a podnajomnej zmluve.
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14.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu starostlivo precitali, rozumeju jej obsahu, jej
obsah, vsetky zavazky, prehlasenia, prava a povinnosti v nej obsiahnuté zodpovedaju ich
pravej a slobodnej voli a Ze tato Zmluva sa uzatvara po vzajomnom prejednani jej
obsahu, nie v tiesni ¢i za nevyhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu potvrdzuju

vlastnoru¢nymi podpismi.

Priloha €. 1: List vlastnictva ¢. 146 vztahujuci sa na Predmet najmu
Priloha ¢. 2: Vykresova dokumentacia s vyznacenim Predmetu najmu
Priloha €. 3: Vypis z Obchodného registra spolo¢nosti REFIN Development, s.r.0.

V Bratislave, dna 31.12.2007

Prenajimatel’:

pry D
ﬂweiupma 8.1.0.

dSIGJMhME

Ing arch /J aroslav Prochazka
Kopaiel spolocnosti
REFIN Development, s.r.o.
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Najomca:

Danica Paroulkova
predsednicka
Protimonopolného dradu
Slovenskej republiky

Predbezna financna
kont; REd /4 L LK
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