OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor vysmtavby a bytovej politiky
Lamacska ceigta ¢, 8, 845 14 Bratislava 45

¢. OU-BA-OVBP2-2016/73QQ/GRJ Bratislava 20. januar 2016
ROZHODNUTIE

Okresny vystavby a bytovej politiky ako prislusny prvostupiiovy
spravny organ | ’a ustanovenia § 4 pism. b) bod 8 Zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave
pre uzemné plan ovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom poriadku' (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov,
v zneni zakona 5. 345/2012 Z. z, o niektorych'opatreniach v miestnej Statnej sprave ,a o zmene
a doplneni niekt: rych zdkonov a zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy
aozmenea do neni niektorych zakonov, podl'a ustanovenia § 117a stavebného zakona,
a Zéakona ¢. 12 9/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dial'nic
a ciest pre moto: rové vozidla, v sdlade s ustanovenim § 114 stavebného zakona, na navrh
spolocnosti Nari odnej dial'ni¢nej spolocnosti, a.s., so sidlom Mlynské Nivy 45, 821 69
Bratislava, IC 0O: 35 919 001 crorn T T T ' "
ustanovenia § 08 ods. 2 pism. f) stavebného zakona, ako aj podl'a ustanoveni § 46 a § 47

Zék(?na c. 7,1/ _19 67 Zb. o spravhom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a vo
verejnom zaujme

vyvla s i n ule

w

parcelu registra ,,E“ €. 702/2, :oma poda o celkovej vymere 2 785 m?, zapisanu na liste
vlastnictva ¢. 2M7, v katastralnom tizemi Fama. okres Senec, obec Ivanka pri Dunaji, ako
vlastnicky

vo I vlastnickom podiele 1/1 z celku (novovytvorena pare.
reg. ,C“! €. 700/22 o celkovej vymere 2 739 m? z povodnej pare. reg. ,E< €. 702/2 a
novovytyorena pare. reg. ,,C“ ¢. 700/23 o celkovej vymere 46 m? z pdvodnej pare.

reg. ,E“ ¢. 702/2).

Spolusé  z uvedenych novovytvorenych parciel wvlastiiuii vymery zodpovedajice

vlastnickym po dielom '
J) ¥

znaleckym pos , a to vo vymere 2 785 m? ako trvaly zaber v hodnote urcenej
univerzitou, Sta"udkom ¢. 11/2016 vyhotovenym diia 18. 1. 2016 Slovenskou technickou
Bratislava, vo 2bnou fakultou Slej Ustavom stidneho znalectva, Radlinského 11, 810 05
a.s., Mlynské .~ Agke v iproépvech spolocnosti Narodnej dial’ni¢nej spoloc¢nosti,
ods. 2 pism. f)  stavebného zakéiia —; pre verejnoprospesnu stavbu - Dial'nica ,,D4 Bratislava,
Jarovce — Ivanka'Sever®, katastralne tizemie Fama4, priCom ciele a zdmery izemného planovania
su preukazané  Uzemnym rozhodnutim o umiestneni uvedenej stavby vydanym Okresnym
uradom Bratisla\ a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2014/58427/KAZ
zo dnia 29. oktogra 2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 2. januéara 2015.



Prechodom vlastnickeho prava zanikaju vSetky ostatné prava k vyvlastiovanym
pozemkom. s .o

I * , , . m 1
Nahradu za vyvlastnenie vlastnickeho prava je povinny uhradit' navrhovatel' Narodna
dialni¢na spolocnost, a. s., so sidlom Mlvnské Nivy ¢. 45, 821 09 Bratislava, ICO: 35 919 001,
1 |1
: i
do 21 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni.

Navrhovatel’ je opravneny vyuzivat’ vyvlastnené pozemky vylucne na ucel, na ktory boli
vyvlastnené, t. j. na verejnoprospesnu stavbu - Dial'nica ,,D4,Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever®,
katastralne tzemie Farna. S uZivanim pozemkov a stavby na ucel, na ktory boli vyvlastnené sa
musi zacat’ najneskorsie v lehote do dvoch rokov.

i I
Odovodnenie
it Ire

Dna 8. 9. 2015 bolo Okresnému turadu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky
dorucené podanie spolocnosti Narodna dial'ni¢na spolocnost, a.s., so sidlom Mlynské Nivy 45,
821 09 Bratislava, ICO: 35 919 001, oznacené ako’, Dialnica ,D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka
sever®, katastralne uzemie Farna - Navrh na vyvlastnenie iehnutel'nosti;

i . , ktorym menovana
spolocnost’ Ziadala tunajsi urad o vyvlastnenie pozemkov vo vymere zodpovedajtcej vlastnickym
podielom - " vo vymere 2 785 m? pre trvaly zaber podl'a

ustanovenia § 108 ods. 2 pism. f) stavebneno zakona pre,vystavbu verejnoprospesnej stavby
Dialnica ,,D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever®, k. i. Farna. K navrhu boli priloZené prislusné
prilohy. 1
IR} |

Dnia 9. 10. 2015 Okresny urad Bratislava, odbor Vystavby a bytovej politiky listom ¢. OU-
BA-OVBP2-2015/78944/GRJ oznamil zacatie vyvlastiovacieho konania a nariadenie tustneho
pojednavania, v ktorom tcastnikom konania oznamil zacatie vyvlastiiovacieho konania a nariadil
listne prerokovanie podaného navrhu na defi 4. 11. 2015. Ucastnici konania boli sti¢asne pouceni o
svojich pravach v zmysle ustanovenia § 113 stavebného zakona.

Dna 4. 11. 2015 sa na Okresnom urade Bratislava, odbore vystavby a bytovej politiky
uskutocnilo ustne pojednavanie o podanom navrhu na vyvlastnenie, ktorého sa zucastnil
navrhovatel Narodna dialni¢nda spolocnost, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, ICO: 35919
001, ktory sa do zapisnice vyjadril vtom zmysle, Ze trva na podanom navrhu na vyvlastnenie.
Splnomocneny zastupca ucastnicky konania

na zaklade dohody o plnomocenstve zo dia 30. 9. 2015,
sa do zapisnice vyjadril vtom zmysle, Ze predklada pisomné namietky zo diia 4. 11. 2015, ktorych
prilohou je Znalecky posudok ¢. 153/2015 zo diia 17. 5. 2015, vypracovany Ing. arch. Zajkovou,
znalec z odboru stavebnictvo a 1 ks grafickej prilohy. Namietal predovSetkym stanovenie hodnoty
pozemkov v zmysle znaleckého posudku predloZeného navrhovatelom vyvlastiiovacieho konania.
Z uvedeného dovodu Ziada,, aby spravny organ akceptoval ako primerant nahradu za vyvlastnenie
vSeobec¢nu hodnotu pozemkov urcCenu v predloZzenom znaleckom posudku v celkovej vyske tak,
aké je uvedend a zaviazal vyvlastnitel'a uhradit’ ju v primeranej lehote.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju
sa na konanie podla tohto zdkona vseobecné predpisy o sprdvnom konani.



Podl'a u: stanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku sprdvne orgdny postupujii v konani
v stlade so zdkor ~ mi a inymi prdvnymi predpismi. St povinné chrdnit’ zdujmy Stdtu a spolocnosti,
prdva a zdujmy fyzickych oséb a pravnickych os6b a dbsledne vyZadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podl’a u;Stanovenia § 32 ods spravneho poriadku sprdvny orgdn je povinny zistit’ za
presne a uplne skutocny stav veci ci ~ tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre
rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi tcastnikov konania.

Podl'a stanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v stilade so zakonmi
u: nymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo
a ostatnymi prdv.eného stavu veci a'husi obsahovat’ predpisané ndleZitosti.

Podl'a  anovenia § 117a stavebného zakona ak ide o uskutocnenie stavieb podla §108
usti o) tohto zdkona, Vykondva pésobnost’ stavebného tiradu vo veciach vyvlastnenia
ods. 2 pism. j) a trad.

Podla Stanovenia § 108 odsl 1 stavebného zakona pozemky, stavby a prdva k nim,
potrebné na us. kutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, uvedenych v odseku 2,
moZno vyvlastnit > alebo vlastnicke pravd k pozemkom a stavbam mozno obmedzit’ rozhodnutim

stavebného uradu.

Podl'a u:stanovenia § 108 ods. 2 pism. f) stavebného zakona vyvlastnit mozZno len vo
verejnom zdujme pre vystavbu a spravu dialnic, ciest a miestnych komunikdcii vrdtane zriadenia
ich ochrannych p. dsiem podla osobithych predpisov.

Podl'a us anovenia § 108 ,odsJ 3 stavebného zakona verejny zdujem na vyvlastneni na
ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat’ vo vyvlastriovacom konani. Za stavby podla odseku
2pism.a)san  ovazuju stavby urcehé na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické
vybavenie tizemi q podporujiice jeho  ozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi
schvalujuciorgd n v zdviznej casti nopldnovacej dokumentdcie.

Podl'a us anovenia § 109 ods' 2 stavebného zakona vlastnicke prdvo k pozemkom a
stavbdm a vyvlastnenim na na vrhovatela. Vyvlastnenim zanikaju vSetky ostatné prava k
prechddza mkom a stavbdm, pokiial nie je, v rozhodnuti ustanovené inak; to sa nevztahuje
vyvlastnenym pézpyty a nebytové priestory» ktoré vyvlastnenim nezanika.

Podra ust; ~~ stavebného zdkona vyvlastnit' mozno len vtedy, ak ciel
vyvlastnenia nemozno dosiahnut’ dohodou alebo inym sp6sobom.

Vlastnicky pravo k predmetnym pozemkom v trv alom zabere stavby nebolo mozZné
dosiahnut’ dohod ou a ani inym vhodnym spésobom. Trvaly zaber pozemkov bude sldZit' na
vybudovanie trvialych stavebnych objektov, najmaé telesa dialnice. Situaciu projektovanej stavby,
predstavuje grafic k4 ¢ast izemného rozhodnutia. 2

Podl'a ustanovenia § 110 ods 2 stavebného zékona, vyvlastnenie musi
cielmi a zdmermi byt'v sulade s
na ktory sa vyvlas, i izemného pldnovania. a ten sa dokazuje tuzemnym
zdamermi Uizemnéh rozhodnutim. Pokial tcel,

Verejny zaujem na prédmetnd s preukédzany tizemnym rozhodnutim na
predmetnd stavbu yydanym Okresnym  Uradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky

i'm



¢. OU-B A-OVBP2-2014/58427/KAZ zo dia 29. oktébra 2014- ktoré nadobudlo pravoplatnost
diia 2. januéra 2015 a tizemnym planom VUC Bratislava, § 8 zdkona ¢. 129/1996 Z. z. a § 17a
zakona €. 135/1961 Zb..

V danom pripade nebolo mozné dosiahnut’ ticel vyvlastnenia iba obmedzenim préava, a
preto tunajSi drad na zaklade predloZeného navrhu na vyvlastnenie, ako aj na zdaklade
uskutocneného vyvlastiiovacieho konania pristupil k odfiatiu prava v nevyhnutnom rozsahu.

Predmetné vyvlastnenie je v stilade s ¢l. 20 odsek 4 Ustavy Slovenskej republiky, nakolko
sa uskutocnilo v nevyhnutnom rozsahu, vo verejnom zaujme, na zaklade zakona a za primeranu
hodnotu.

Podla ustanovenia § 111 ods. 2 stavebného zahona ak sa ndhrada za vyvlastriovanti
nehnutelnost’ poskytuje v peniazoch, urcuje sa jej primeranost podla trhovej ceny urcenej
znaleckym posudkom. Na ucely tohto zdkona sa za trhovi cenu nehnutelnosti povaZuje cena
rovnakej alebo porovnatelnej nehnutelnosti v tom istom cCase, v tom istom mieste a v
porovnatelnej kvalite.

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej! politiky uvadza, Ze verejny zaujem pre
stavbu Dial'nica ,,D4 Bratislava, Jar ovce B- Ivanka Sever“, katastralne uzemie Fama bol vo
vyvlastiiovacom konani dostatoCne preukazany a je v stlade s cielmi a zamermi uzemného
planovania. Zaroven je preukazané, Ze ciel’ vyvlastnenia nebolo mozné dosiahnut’ dohodou alebo
inym sposobom, nakol'ko sucastou spisového materialu je podanie Narodnej dial'nicnej
spoloCnosti, a.s., Bratislava oznacené ako ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever,
katastralne uzemie Fama - ponuka na uzatvorenie zmluvy o buducej kupnej zmluve®, ktoré bolo
domcené vlastnicke pozemkov - u , ktora na predmetnt ponuku reagovala
listom zo diia 13. 7. 2015 vtom zmysle, Ze ponuku na uzatvorenie'kipnej zmluvy odmieta a Ziada o
bezodkladné podanie navrhu na vyvlastnenie. Nahrada za vyvlastnenie pozemkov v trvalom zabere
bola urCend znaleckym posudkom ¢. 11/2.016 vyhotovenym dia 18. 1. 2016 Slovenskou
technickou univerzitou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom stidneho znalectva, so
sidlom Radlinského 11, 812 43 Bratislava. Vysledky vyvlastiiovacieho konania pred tunajSim
uradom odovodiovali,vydanie rozhodnutia' o vyvlastneni.

om

Podl'a ustanovenia § 34 ods. 1 spravneho poriadku na dokazovanie mozZno pouZit' vsetky
prostriedky, ktorymi moZno zistit' a objasnit’ skutocny stav veci a ktoré su v stlade s pravnymi
predpismi.

Podl'a ustanovenia § 34 ods. 2 a ods. 4 spravneho poriadku dékazmi st najmd vysluchy

svedkov, znalecké posudky, listiny a ohliadkyi ‘Vykondvanie dokazov patri spravnemu organu.
' '

Na zaklade uvedeného aj s ohl'adom na skutoén(ost’, Ze v predmetnej veci sa nachadzaji
znalecké posudky predloZené tak zo strany navrhovatela, a ako aj zo strany vyvlastiiovanej osoby,
a ktorych zavery tykajuce sa stanovenej nahrady za vyvlastiiované pozemky su odliSné tunajsi,
urad si vyZiadal doloZenie d’alSieho znaleckého posudku vypracovaného Slovenskou technickou
univerzitou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom stdneho znalectva, so sidlom
Radlinského 11, 812 43 Bratislava, za ti¢elom postdenia tychto odliSnosti.

Zo zaveru znaleckého posudku ¢: 11/2016 vypracovaného dia 18. 1. 2016 Slovenskou
technickou univerzitou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom stidneho znalectva, so
sidlom Radlinského 11, 812 43 Bratislava vyplyva, Ze jednotkovi vSeobecni hodnotu pozemku
66,87 €/m?, stanovenu znaleckou organizaciou UEOS-Komercia, a. s. Bratislava v znaleckom
posudku ¢. 35/2015 vyhotovenym diia 15/ 2. 2015 je moZné povaZzovat' v stvislosti so



zdovodnenim uvedenym v kap. 3.1. predmetného znaleckého posudku, ako mierne

podhodnotenu naopak, jednotkovi! vSeobecnu hodnolu pozemku 77,65 €/m?, stanovenu
znalcom Ing. ar ¢ A, Zajkovou v znalec yosudku €. 153/2015 zo diia 17. 5. 2015 je moZné
v konetnom  dds]edku povazovat vj stivislosti so zdovodnenim v kap. 3.1. predmetného

znaleckého posu jku, za mierne nadhodnotent.

Na zakla skutocnosti Okresny trad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politikf;.y pristipil k vyvlastneniu pozemkov y trvalom zabere za cenu 71,72 €/m?
stanovend znal e]ckym posudkom ¢&. 11/2016 vypracovanym diia 18. 1. 2016 Slovenskou
technickou univ érzitou v Bratislave, Stivebnou fakultou STU, Ustavom stidneho znalectva, so
sidlom Radlinské!ho 11, 812 43 Bratislava. i.

Podrla usfanovenia § 8 ods. 3 Zakona ¢.'129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na
urychlenie priprd vy vystavby dialnic a ciest pre motorové vozidla ak v konani ned6jde medzi
ucastnikmi k dok ode o ndhrade za vyvlastnenie, sprdvny orgdn v rozhodnuti o vyvlastneni urci
ndahradu za vyvla,  stnenie v sume. zodpovedajticej trhovej cene urcenej znaleckym posudkom. 23)

S poziadavkou n vy$Siu ndhradu za vyvlastnenie odkdZe vyvlastneného bez prerusenia konania
na sud. PoZiaddv. ku na vyssiu ndhradu voci stavebnikovi mozno uplatnit’ na stde v lehote do
Jjedného roka o. *do dria pravoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni, inak toto pravo zanikne.

Stavebnik dialnic e je povinny urcenti ndhradu za vyvlastnenie vyplatit' vyvlastnenému do 21
pracovnych dni  odo dria nadobudnutia prdvoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni stavebnikovi.

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky k uplatnenej namietke

ucastnicky konania prostrednictvom splnomocneného zastupcu

tykajuc ;j sa vySky ceny za vyvlastiiované'pozemky uvadza, Ze cena za
puzemKy bola stvyvlastiiované
2016 Slovensko anovena na zdklade znaleckého posudku ¢. 11/2016 vyhotovenym dria 18. 1.

u technickou univerzi tou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom

sudneho znalectva, so sidlom Radlinského 11, 812 43 Bratislava. V zmysle ustanovenia § 8 ods.
3 Zakona €. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na urychlenie nripravy vystavby dialnic
a ciest pre motorové vozidla sa ucastnicka konania s poZiadavkou na vysSiu
nahradu za vyvlastnenie odkazuje bez preruSeniakonania na sud.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti a po vyhodnoteni skutkového a pravneho stavu veci,
Okresny turad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ma za to, Ze v predmetnom pripade
verejny zaujem tykajici sa stavby Dial'nica ,,D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever®, katastralne
uzemie Fama, prevaZzuje nad, ochranou vlastnickych prav k predmetnym pozemkom. V
nadvdznosti na uvedené rozhodol Okresny drad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

! i
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Podl'a ustanovenia § 54 ods. 2 spravneho poriadku sa proti tomuto rozhodnutiu mozno
odvolat. Odvolanie je potrebné podat’ na Okresny tirad Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky, Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava, v lehote 15 dni odo diia oznamenia (dorucenia)
rozhodnutia; odvc lacim organom je Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.
Rozhodnutie je prireskiimatel'né stiidom &z po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

V zmysle ustanovenia § 116 ods.'1 stavebného zakona, na Ziadost' ucastnika konania
alebo jeho pravni €ho nastupcu zrusi Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
Giplne alebo Ciasto' Cne rozhodnutie o vyvlastneni prav k predmetnym pozemkom, ak sa v urcenej



lehote nezacalo s ich uZivanim na ticel, na ktory sa vyvlastnili. Ziadost' o zru$enie rozhodnutia o
vyvlastneni mozno podat’ do dvoch rokov po uplynuti lehoty stanovenej tymto rozhodnutim. Pred
uplynutim tejto lehoty mozno podat” Ziadost' len vtedy, ak izemné rozhodnutie urcujtice vyuZitie
pozemku alebo stavby na dany tuceil stratilo platnost’ alebo bolo zrusené.

V zmysle ustanovenia § 8 ods. 3 Zakona ¢: 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na
urychlenie pripravy vystavby dialnic a ciest pre motorové vozidla poZiadavku na vysSiu nahradu
voCi stavebnikovi moZno uplatnit na side v lehote do jedného roka odo dila pravoplatnosti

rozhodnutia o vyvlastneni, inak toto pravo zanikne. .,
I "o i

A Mgr. Tomas Mateicka
' "veduci odboru vystavby a bytovej politiky

Okresného uradu Bratislava

Rozhodnutie sa doruci: r
1. T
2. Narodna dialni¢na spolocnost’, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava

Na vedomie:
3. i 1 1 i
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