OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor vystavby a bytovej politiky
Lamacska cesta ¢. 8, 845 14 Bratislava 45

¢. OU-BA-OVBP2-2015/70780/GRJ Bratislava 22. december 2015

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislusny
prvostupfiovy spravny organ podla ustanovenia § 4 pism. b) bod 8 Zakona ¢. 608/2003 Z. z. o
Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, v zneni zdkona ¢. 345/2012 Z. z. o niektorych opatreniach v miestnej
Statnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o
organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov, podla
ustanovenia § 117a stavebného zakona, a Zakona ¢. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach
na urychlenie pripravy vystavby dial'nic a ciest pre motorové vozidla, v stlade s ustanovenim
§ 114 stavebného zdkona, na navrh spoloCnosti Narodna dial’'nicna spolocnost’, a.s., so
sidlom Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, ICO: 35 919 001, a na zaklade vyvlastiiovacieho
konania, podl'a ustanovenia § 108 ods. 2 pism. f) stavebného zakona, ako aj podla
ustanoveni § 46 a § 47 Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsSich predpisov a vo verejnom zaujme

vvviastnuje

- parcelu registra ,,C“ €. 6657/65, orna poda o vymere 4 107 m?, zapisanu na liste vlastnictva ¢.
6160, v katastralnom uzemi Svaty Jur, okres Pezinok, obec Svity Jur,

akn vis»cttiil>-a

vo vlastnickom podiele 1/1 z celku.
Spolu sa z uvedenej parcely vyvlastiiuje vymera zodpovedajuica vlastnickemu podielu

a to vo vymere 4 107 m? ako trvaly zaber v hodnote urcenej znaleckym
posudkom €. 31/2015 vyhotovenym diia 18. 12. 2015 Slovenskou technickou univerzitou v
Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom stidneho znalectva, Radlinského 11, 810 05
Bratislava, vo vyske : v prospech spoloc¢nosti Narodnej dial’'ni¢nej spolocnosti,
a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, ICO: 35 919 001. pre ucel podl'a ustanovenia §
108 ods. 2 pism. f) stavebného zdkona - pre verejnoprospeSni stavbu - Dialnica ,,D4
Bratislava, Ivanka Sever - Raca“, katastralne uzemie Svity Jur, priCom ciele a zamery
uzemného planovania st preukazané uzemnym rozhodnutim o umiestneni uvedenej stavby
vydanym Okresnym uradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-
OVBP2-2014/58426/ZAV zo dna 23. 10. 2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 24. 11.
2014.




Prechodom vlastnickeho prava zanikaja vsetky ostatné prava k vyvlasthovanému
pozemku.

Néhradu za vyvlastnenie vlastnickeho prava je povinny uhradit’ navrhovatel Narodna
dialni¢né spolocnost’, a. s., so sidlom Mlynské Nivy ¢. 45, 821 09 Bratislava, ICO: 35 919
001.

do 21 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni.

Navrhovatel’ je opravneny vyuZivat' vyvlastneny pozemok vyluCne na ucel, na ktory
boli vyvlastnené, t. j. na verejnoprospesnu stavbu - Dial'nica ,,D4 Bratislava, Ivanka Sever -
Raca“, katastralne Uzemie Svity Jur. S uZivanim pozemku a stavby na tucel, na ktory bol
vyvlastneny sa musi zacat’ najneskorsie v lehote do dvoch rokov.

Odovodnenie

Dna 6. 8. 2015 bolo Okresnému uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky
dorucené podanie spolo¢nosti Narodna dialni¢na spolocnost, a.s., so sidlom Mlynské Nivy 45,
821 09 Bratislava, ICO: 35 919 001, oznacené ako , D4 Bratislava, Ivanka sever - Raca,
katastralne izemie Svaty Jur - navrh na vyvlastnenie nehnutel'nosti, Vyvlastiiovana osoba:

_ , ktorym menovana spolocnost’ Ziadala tunajsi trad
o vyvlastnenie pozemku vo vymere zodpovedajtcej vlastnickemu podielu a
to vo vymere 4 107 m? pre trvaly zaber podla ustanovenia § 108 ods. 2 pism. f) stavebného
zakona pre vystavbu verejnoprospesnej stavby - Dialnica , D4 Bratislava, Ivanka Sever -
Raca“, k. u. Svity Jur. K navrhu boli priloZené prislusné prilohy.

Dna 25. 8. 2015 Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky listom ¢.
OU-BA-OVBP2-2015/70780/GRJ oznamil zacatie vyvlastiovacieho konania a nariadenie
ustneho pojednavania, v ktorom ucastnikom konania oznamil zacatie vyvlastiiovacieho
konania a nariadil tistne prerokovanie podaného navrhu na deii 23. 9. 2015. Uastnici konania
boli stiCasne pouceni o svojich pravach v zmysle ustanovenia § 113 stavebného zakona.

Dna 23. 9. 2015 sa na Okresnom trade Bratislava, odbore vystavby a bytovej politiky
uskutocCnilo ustne pojednavanie o podanom navrhu na vyvlastnenie, ktorého sa zucastnil
navrhovatel Narodna dial'ni¢na spolocnost, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, ICO: 35
919 001, ktory sa do zapisnice vyjadril vtom zmysle, Ze trva na podanom navrhu na

vyvlastnenie. Za ticastnika konania na zaklade splnomocnenia zo dia 17.
9. 2015 zucastnila splnomocnena zastupkyta > ktora do
zapisnice

v mene ucastnika konania uviedla, Ze namieta cenu vyvlastnenia a predklada Znalecky
posudok €. 46/2015 zo diia 17. 8. 2015 vypracovany _ znalec. Dalej

splnomocnena zastupkyna ucastnika konania uviedla, Ze namieta rozsah vyvlastnenia, a to z
dévodu, Ze zostavajica Cast pozemku ostane bez pristupu a bude v ochrannom pasme
dial'nice, takZe nebude moZné plnohodnotne napliiat’ vlastnicke prava.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak,
vztahuju sa na konanie podla tohto zakona vseobecné predpisy o spravnom konani

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku sprdavne orgdny postupuji v konani v
stlade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zaujmy Statu



a spolocnosti, prdva a zdujmy fyzickych osob a prdavnickych oséb a désledne vyzadovat plnenie
ich povinnosti.

Podl'a ustanovenia § 32 ods. 1 spravneho poriadku sprdvny orgdn je povinny zistit
presne a Uplne skutoCny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre
rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi tcastnikov konania.

Podl'a ustanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v stlade so
zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’
zo spolahlivého zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané ndleZitosti.

Podl'a ustanovenia § 117a stavebného zakona ak ide o uskutocnenie stavieb podla §
108 ods. 2 pism. f) a o) tohto zdkona, vykondva pdésobnost’ stavebného tiradu vo veciach
vyvlastnenia krajsky stavebny urad.

Podl'a ustanovenia § 108 ods. 1 stavebného zakona pozemky, stavby a prava k nim,
potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, uvedenych v odseku 2,
moZno vyvlastnit’ alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm mozZno obmedzit’ rozhodnutim
stavebného uradu.

Podl'a ustanovenia § 108 ods. 2 pism. f) stavebného zakona vyvlastnit’ mozno len vo
verejnom zdujme pre vystavbu a spravu dialnic, ciest a miestnych komunikdcii vrdtane
zriadenia ich ochrannych pdsiem podla osobitnych predpisov.

Podl'a ustanovenia § 108 ods. 3 stavebného zakona verejny zdujem na vyvlastneni na
ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat’ vo vyvlastriovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie tizemia podporujtice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci orgdn v zdvdznej Casti uzemnopldnovacej dokumentdcie.

Podl'a ustanovenia § 109 ods. 2 stavebného zakona vlastnicke prdvo k pozemkom a
stavbdm prechddza vyvlastnenim na navrhovatela. Vyvlastnenim zanikajti vSetky ostatné prdva
k vyvlastnenym, pozemkom a stavbam, pokial nie je v rozhodnuti ustanovené inak; to sa
nevztahuje na prdvo uZivat’ byty a nebytové priestory, ktoré vyvlastnenim nezanikd.

Podl'a ustanovenia § 110 ods. 1 stavebného zdkona vyvlastnit’ mozno len vtedy, ak ciel
vyvlastnenia nemozno dosiahnut’ dohodou alebo inym sp6sobom.

Vlastnicke pravo k predmetnému pozemku v trvalom zabere stavby nebolo moZné
dosiahnut’ dohodou a ani inym vhodnym sposobom. Trvaly zdber pozemku bude sliZit na
vybudovanie trvalych stavebnych objektov, najmd telesa dialnice. Situaciu projektovanej
stavby predstavuje graficka Cast tizemného rozhodnutia.

Podl'a ustanovenia § 110 ods. 2 stavebného zakona, vyvlastnenie musi byt v stlade s
cielmi a zamermi uzemného pldnovania a ten sa dokazuje tizemnym rozhodnutim. Pokial tucel,
na ktory sa vyvlastriuje, nevyZaduje vydanie tizemného rozhodnutia, skiima sa sulad s cielmi a
zdmermi tizemného pldnovania priamo vo vyvlastriovacom konani.

Verejny zdujem na predmetni stavbu je preukdzany uzemnym rozhodnutim na
predmetnu stavbu vydanym Okresnym uradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej



politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2014/58426/ZAV zo dia 23. 10. 2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 24. 11. 2014 a uzemnym planom VUC Bratislava, § 8 zakona ¢. 129/1996
Z.z.a 8§ 17a zadkona €. 135/1961 Zb..

V danom pripade nebolo mozné dosiahnut” ticel vyvlastnenia iba obmedzenim prava, a
preto tunajSi urad na zaklade predloZeného navrhu na vyvlastnenie, ako aj na zaklade
uskutocneného vyvlastiiovacieho konania pristupil k odfiatiu prava v nevyhnutnom rozsahu.

Predmetné vyvlastnenie je v silade s €. 20 odsek 4 Ustavy Slovenskej republiky,
nakol’ko sa uskutoc¢nilo v nevyhnutnom rozsahu, vo verejnom zaujme, na zaklade zakona a za
primeranu hodnotu.

Podl'a ustanovenia § 111 ods. 2 stavebného zakona ak sa nahrada za vyvlastriovanu
nehnutelnost’ poskytuje v peniazoch, urcuje sa jej primeranost’ podla trhovej ceny urcenej
znaleckym posudkom. Na ucely tohto zdkona sa za trhovu cenu nehnutelnosti povazuje cena
rovnakej alebo porovnatelnej nehnutelnosti v tom istom Case, v tom istom mieste a v
porovnatelnej kvalite.

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky uvadza, Ze verejny zaujem
pre stavbu Dial'nica ,,D4 Bratislava, Ivanka Sever - Raca“, katastralne tizemie Svéty Jur bol vo
vyvlastiiovacom konani dostatocne preukazany a je v sdlade s cielmi a zamermi tizemného
planovania. Zaroveni je preukazané, Ze ciel vyvlastnenia nebolo moZzné dosiahnut’ dohodou
alebo inym sp6sobom, nakol'ko sti¢ast'ou spisového materialu je podanie spolocnosti Narodna
dialni¢nad spoloc¢nost, a.s., Bratislava oznaCené ako , D4 Bratislava, Ivanka sever - Raca,
katastralne izemie Svéty Jur - ponuka na uzatvorenie kipnej zmluvy“, ktoré bolo dorucené
vlastnikovi pozemku - tento vSak na predmetnd ponuku nereagoval.
Nahrada za vyvlastnenie pozemku v trvalom zabere bola urCena znaleckym posudkom C.
31/2015 vyhotovenym dfa 18. 12. 2015 Slovenskou technickou univerzitou v Bratislave,
Stavebnou fakultou STU, Ustavom stidneho znalectva, so sidlom Radlinského 11, 812 43
Bratislava. Vysledky vyvlastiiovacieho konania pred tunajSim tiradom oddvodiovali vydanie
rozhodnutia o vyvlastneni.

Podl'a ustanovenia § 34 ods. 1 spravneho poriadku na dokazovanie moZno pouZit
vSetky prostriedky, ktorymi moZno zistit’ a objasnit’ skutocny stav veci a ktoré st v stlade s
prdvnymi predpismi.

Podl’a ustanovenia § 34 ods. 2 a ods. 4 spravneho poriadku dékazmi su najmd vysluchy
svedkov, znalecké posudky, listiny a ohliadky. Vykondvanie dokazov patri spravnemu orgdnu.

Na zdklade uvedeného aj s ohladom na skutoCnost, Ze v predmetnej veci sa
nachadzaji znalecké posudky predloZené tak zo strany navrhovatela, ako aj zo strany
vyvlastiiovanej osoby, a ktorych zavery tykajice sa stanovenej nahrady za vyvlastiiované
pozemKky st odliSné tunajSi urad si vyZiadal doloZenie d’alSieho znaleckého posudku
vypracovaného Slovenskou technickou univerzitou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU,
Ustavom sddneho znalectva, so sidlom Radlinského 11, 812 43 Bratislava, za tcelom
postidenia tychto odliSnosti.

Zo zaveru znaleckého posudku ¢. 31/2015 vypracovaného dia 18. 12. 2015
Slovenskou technickou univerzitou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom stidneho
znalectva, so sidlom Radlinského 11, 812 43 Bratislava vyplyva, Ze jednotkova vSeobecna
hodnota pozemku 67,43 €/m?, stanovena znaleckou organizaciou UEOS-Komercia, a. s.



Bratislava v znaleckom posudku ¢. 14/2015 vyhotovenym dia 30. 1. 2015 sa javi vzhI'adom k
typu nehnutelnosti, jej polohe, sticasnému a budiicemu vyuZitiu a vzhl'adom k okolitej zastavbe
a prirodnym prekazkam obmedzujucich vyuZitie pozemkov, ako mierne podhodnotena, a
naopak, jednotkova vSeobecna hodnota pozemku 83,63 €/m?, stanovena znalcom 1 _ \%
znaleckom posudku €. 46/2015 zo dnia 17. 8. 2015 sa javi

vzhladom na typ nehnutel'nosti, jej polohe, sicasnému a budicemu vyuZitiu, a vzhl'adom k
okolitej zastavbe a prirodnym prekazkam obmedzujicich vyuZitie pozemkov, ako
nadhodnotena.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a
bytovej politiky pristupil k vyvlastneniu pozemku v trvalom zabere za cenu 72,59 €/m?
stanovenu znaleckym posudkom ¢. 31/2015 vypracovanym dna 18. 12. 2015 Slovenskou
technickou univerzitou v Bratislave, Stavebnou fakultou STU, Ustavom stidneho znalectva, so.
sidlom Radlinského 11,81243 Bratislava.

Podl'a ustanovenia § 8 ods. 3 Zakona ¢. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na
urychlenie pripravy vystavby dial'nic a ciest pre motorové vozidla ak v konani nedbjde medzi
ucastnibni k dohode o ndhrade za vyvlastnenie, spravny organ v rozhodnuti o vyvlastneni urci
ndhradu za vyvlastnenie v sume zodpovedajticej trhovej cene urcenej znaleckym posudkom. 23)
S poZiadavkou na vyssiu ndhradu za vyvlastnenie odkdZe vyvlastneného bez prerusenia konania
na sud. PoZiadavku na vyssiu ndhradu voci stavebnikovi mozZno uplatnit’ na sude v lehote do
jedného roka odo dria prdvoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni, inak toto prdvo zanikne.
Stavebnik dialnice je povinny urcent ndhradu za vyvlastnenie vyplatit' vyvlastnenému do 21
pracovnych dni odo dria nadobudnutia prdvoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni stavebnikovi.

Okresny turad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky k uplatnenej namietke

ucastnika konania _ ;ostrednictvom splnomocnenej zastupkyne
J/kajucej sa vySky ceny za vyvlastiovany pozemok uvadza, Ze cena za

vyvlastiiovany pozemok v trvalom zabere bola stanovena na zaklade znaleckého posudku ¢.
31/2015 vyhotovenym dna 18. 12. 2015 Slovenskou technickou univerzitou v Bratislave,
Stavebnou fakultou STU, Ustavom sudneho znalectva, so sidlom Radlinského 11, 812 43
Bratislava. Y zmysle ustanovenia § 8 ods. 3 Zakona ¢. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach
na urychlenie pripravy vystavby dial'nic a ciest pre motorové vozidla sa ucastnik konania S
poZiadavkou na vysSiu nahradu za vyvlastnenie odkazuje bez
prerusenia konania na sud.

Podl'a ustanovenia § 110 ods. 3 stavebného zakona vyvlastnenie sa moéZe uskutocnit’ len
v nevyhnutnom rozsahu. Ak moZno ucel vyvlastnenia dosiahnut’ iba obmedzenim prava,
nemozno pravo odnat’ v plnom rozsahu. Ak sa vyvlastnenim prevddza vlastnicke prdvo iba k
Casti pozemku alebo stavbe a vlastnik alebo iny oprdvneny by nemohol vyuZivat’ zostdvajticu
cast’ pozemku alebo obmedzené prdvo k pozemku alebo stavbe, pripadne by ich mohol uZivat’
len s neprimeranymi taZkostami, rozsiri sa vyvlastnenie aj na zostdvajucu cast, pokial o to
vilastnik alebo iny oprdvneny poZiada.

Pokial' ide o namietky tykajice sa rozsahu vyvlastiiovaného pozemku, Okresny trad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky bude d’alej skiimat’ dovody Ziadosti pre rozsirenie
rozsahu vyvlastnenia v zmysle ustanovenia § 110 ods. 3 stavebného zakona, a nasledne o nich
rozhodne samostatnym rozhodnutim.



Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti apo vyhodnoteni skutkového a pravneho stavu veci,
Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ma za to, Ze v predmetnom
pripade verejny zaujem tykajici sa stavby Dialnica ,,D4 Bratislava, Ivanka Sever - Raca“,
katastralne tzemie Sviaty Jur, prevazuje nad ochranou vlastnickych prav k predmetnému
pozemku. V nadvéznosti na uvedené rozhodol Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a
bytovej politiky tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a ustanovenia § 54 ods. 2 spravneho poriadku sa proti tomuto rozhodnutiu mozno
odvolat. Odvolanie je potrebné podat na Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky, Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava v lehote 15 dni odo diia oznamenia (dorucenia)
rozhodnutia; odvolacim organom je Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR. Rozhodnutie je preskiimatel'né sidom aZ po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

V zmysle ustanovenia § 116 ods. 1 stavebného zdkona, na Ziadost’ tiCastnika konania
alebo jeho pravneho nastupcu zrusi Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky dplne alebo ciastocne rozhodnutie o vyvlastneni prav k predmetnym pozemkom, ak sa
v urenej lehote nezacalo s ich uZivanim na ticel, na ktory sa vyvlastnili. Ziadost' o zruSenie
rozhodnutia o vyvlastneni moZno podat’ do dvoch rokov po uplynuti lehoty stanovenej tymto
rozhodnutim. Pred uplynutim tejto lehoty moZno podat’ Ziadost' len vtedy, ak uzemné
rozhodnutie urcujice vyuZitie pozemku alebo stavby na dany tcel stratilo platnost” alebo bolo
zruSene.

Y zmysle ustanovenia § 8 ods. 3 Zakona €. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na
urychlenie pripravy vystavby dialnic a ciest pre motorové vozidla poZiadavku na vysSiu
nahradu voci stavebnikovi moZno uplatnit na stide v lehote do jedného roka odo dia
pravoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni, inak toto pravo zanikne.

Mgr. Tomas Mateicka
veduci odboru vystavby a bytovej politiky
Okresného uradu Bratislava

Rozhodnutie sa doruci:
1. Nérodna dial'ni¢na spolocnost, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava
2.
3.
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