NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych

priestorov
a § 663 a nasl. Obclianskeho zdkonnika
v mimAan? mAacl,Ard Al mrAaAdni~cAvs A AAS FVmAibA Ssali v iaiimAl ~bksam A Al
Prenajimatel’ RS, a.s.
Sidlo : Ndmestie SNP 6 811 06 Bratislava
} | Mgr. xxxxx Mancik, predseda predstavenstva
Zvastupeny: 35 781 726
ICO: 2020277501
DIC: SK2020277501
IC DPH:/ o VSeobecnd uUverova banka, a. s. pobocka
Bzgnkove spojenie Bratislava
: Cislo Gctu: 1383810354/2200
IBAN: SK88 0200 0000 0013 8381 0354
SW|FT/B|C: SUBASKBX

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka
Cislo 5773/B
(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca : Slovenska posta, a. s.

Sidlo: Partizanska cesta 9 975 99 Banska Bystrica

) Ing. Ilvana Pinosova, riaditelka Useku generalneho

Z_astupen riaditela a financif

Y JUDr. Stanislav Backa, riaditel sluZieb,
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktudlneho platného podpisového poriadku OS-03
36631124

ICO: 2021879959

DIC: SK2021879959

IC DPH:

Bankové spojenie : Postova banka, a. s. pobocka Bratislava

Cislo uctu: 3001130011/6500

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011

SWIFT/BIC: POBNSKBA

Faktura¢na adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizdnska cesta 9

975 99 Banska

Bystrica
Spolo¢nost zapisand v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa,
(dalej len ,,ndjomca*)

P;>r;*f>;4 Odborny garant:
S S.M - OMNMaPP - ONA
, N&jom nebytovych priestorov a L i @
o ozemkov Cislov Ct vy
/ P 898/2017
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Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom :
A. nehnutelnosti, zapisanych na LV ¢. 14003, k.U. Terasa, obec: KoSice- Zapad,okres:
KoSice Il, nachadzajlcich sa v aredli na Moldavskej ul. €. 41, KoSice:

a)
b)

c)

r)
S)
t)

u)

Administrativnabudova supis. ¢. 1799 na pozemku pare.
c. 1415/35 obJektD
Administrativnabudova supis. ¢. 1800 na pozemku pare.
c. 1415/32 objektM
Administrativnabudova supis. ¢. 1801 na pozemku pare.
c. 1415/28 objektE
Administrativnabudova supis. ¢. 1802 na pozemku pare.
c. 1415/29 -objekt F

Budova supls ¢. 2337 na pozemku pare. ¢. 1415/42 - objekt P
Dielne supis. ¢. 1797 na pozemku pare. €. 1415/33 - objekt H
Dielne supis. ¢. 1798 na pozemku pare. ¢. 1415/34 - objekt )
Garaze supis, €.3027 na pozemku pare. €. 1415/31- objekt A
Garaze supis, ¢.3028 na pozemku pare. ¢. 1415/37- objekt B
Garaze supis, €.3029 na pozemku pare. €. 1415/36 - objekt C
Sklad supis. ¢. 1802 na pozemku pare. ¢. 1415/30 - objekt F
Pozemok pare. €. 1415/1, ostatné plochy o vymere 8 891 m?2

< O N N n<

Pozemok pare.€.1415/28, zastavané plochy a nadvoria o vymerel64 m?
Pozemok pare. C¢. 1415/29, zastavané plochy a nadvoria o vymere
235 m2

Pozemok pare.¢.1415/30, zastavané plochy anadvoria 0 vymere81m?
Pozemok pare. ¢. 1415/31, zastavané plochy a nadvoriao vymere
1 140 m?

Pozemok pare.¢.1415/32, zastavané plochy andadvoria o vymere702

m2

Pozemok pare. ¢. 1415/33, zastavané plochy a nadvoriao vymere
1 190 m?2

Pozemok pare.¢.1415/34, zastavané plochy anadvoria o vymere530

m2

Pozemok pare.¢.1415/35, zastavané plochy anédvoria 0 vymere425

m2

Pozemok pare.¢.1415/36, zastavané plochy anadvoria o vymere375

-

2. Uvedené nehnutelnosti su vedené Okresnym Uradom KoSice, katastralny odbor na LV

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uzivanie :

Paraly:

h

I/

a)

nebytove priestory, spolu o vymere

Odborny garant:

SSM - OMNMaPP - ONA
¢islo v CEEZ:

598/2017

Najom nebytovych priestorov a
pozemkov
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Moldavskd, KE objekty: sup. €. budovy celkova plocha [predmet najmu
objektuvm2 |SP, a.s. -

nebytové

priestory v m?
Objekt A 3027,00 1055,78 943,28
Objekt B 3028.00 882,56 823,76
Objekt C 3029,00 312.70 28,90
Objekt D 1799.00 335.80 239,60
Objekt F 1802.00 462,72 429,72
Objekt H 1797.00 1102,99 825,66
Objekt ] 179800 459,70 455.70
Objekt M 1800.00 834.02 834.02
Pneuservis P 2337.00 127,00 127,00
spolu nebytové 5573,27 4707,64
priestory v m*:

b) pozemky, spolu o vymere 18 880,00 m2:

Moldavskd, KE celkova
pozemky na LV ¢. plocha

14003, pare. ¢.: druh pozemku pozemku v m2

1415/1 ostatné plochy 8891,00
1415/28 zas! plochy a nadvoria 164,00
1415/29 zast. plochy a nadvoria 235,00
1415/30 zast. plochy a nadvoria 81,00
1415/31 zast. plochy a nadvoria 1140,00
1415/32 zast. plochy a nadvoria 702,00
1415/33 zast. plochy a nadvoria 1190,00
1415/34 zast. plochy a nadvoria 530,00
1415/35 zast. plochy a nadvoria 425,00
1415/36 zast. plochy a nadvoria 375,00
1415/37 zast. plochy a nadvoria 1105,00
1415/42 zast. plochy a nadvoria 127.00
Moldavskd, KE

pozemky na LV ¢.

15280, pare. ¢.:

1464/5 zast plochy a nadvoria 1828.00
1464/6 zast. plochy a nadvoria 990.00
1464/7 zast. plochy a nadvoria 1097.00
spolu pozemky v m2: 18880,00

Képia z katastralnej mapy je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Zoznam prenajatych nebytovych priestorov je neoddelitelnou prilohou ¢. 2 tejto
zmluvy. Poédorys predmetu ndjmu je neoddelitelnou prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.

Odborny garant:
SS.M - OMNMaPP - ONA

larafy: !

Najom nebytovych priestorov a

* K CisloV C E HZ:
M pozemkos 898/2017
Klasifikdcia i icii: M *
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. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny prenechat vo vySSie uvedenych
nehnutelnostiach nebytové priestory a pozemky do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Clanok 2
Ucel najmu

. Nebytové priestory a pozemky, tvoriace predmet ndjmu bude ndjomca uzivat po cell
dobu ndjmu na uUcely vykonu prevadzky dopravnych a technickych ¢innosti.

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu, na 4 roky odo od dna nadobudnutia
pravoplatnosti Rozhodnutia Okresného Uradu KoSice - katastralny odbor o povoleni
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujluceho, t.j. RS, a.s. k predmetnym
nehnutelnostiam uvedenym v Cl. 1 tejto zmluvy.

. Do skuto¢ného uzivania predmetu ndjmu s povinnostou od daného dna platit ndjomné,
vstupi ndjomca dnom pravoplatného povolenia vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti v prospech kupujuceho, RS, a.s. Tento den bude
zaroven aj prvym driom najmu.

Clanok 4
Ndjomné a sposob jeho platenia

. Nadjomné za prendjom nebytovych priestorov a pozemku podla tejto zmluvy sa
dojedndva v zmysle § 7 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
dohodou.

. Vyska ndjomného za prendjom nebytovych priestorov spolu o vymere 4707,64 m2a
pozemkov, spolu o vymere 18 880,00 m2 (dalej len Predmet najmu) je:

a) 1,00 € s DPH za cely predmet najmu a celi dobu najmu 4 rokov , t. j.

b) roc¢né najomné cini 0,21 €/rocne + prisl. sadzba DPH po celui dobu najmu 4
rokov

. V cene najomného nie sU zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s
uzivanim predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit ndjomné vo vyske 0,21 € za cely
predmet ndjmu jednorazovo, a to na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom k
31.10. bezného roka za prislusny rok najmu. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktiry
stanovuje na minimalne 14 dni odo dna dorucenia faktury druhej strane, maximalne
vSak do dadtumu splatnosti uvedeného na faktlre. Sucastou faktury je ddtum splatnosti
faktdry. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat druhej strane faktury
postou formou doporuceného listu. Faktlry zasielané poStou sa povazuju za dorucené
v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v den odopretia prevziat zasielku
zmluvnou stranou, inak v den uplynutia odbernej lehoty zasielky.

Prenajimatel bude uctovat najomcovi k najomnému za Predmet najmu dan z
pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov.

3. Prenajimatel sa zavazuje, Zze ndjomné za Predmet nadjmu nebude zvySované po cell

_oaiv T R e

Parafy: - Odborny garant:
: Na&i bvtowch priest SSM OMNMaPP - ONA
/ ) ajom nebytovych priestorov a &islo v CEEZ:
/A 4 pozemkov 898/2017
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4. Najomca sa zavazuje hradit ndjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu
na Uclet prenajimatela uvedeny vo faktdre, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak
faktlra nebude obsahovat ¢islo Uc¢tu prenajimatela.

5. Ndjomca splni svoju povinnost uhradit ndjomné vcas, pokial bude celd vyska
najomného pripisana na Uclet prenajimatela najneskér v den splatnosti ndjomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s najmom zabezpeci za odplatu
prenajimatel:
Zalohové a pausalne platby za sluzby spojené s najmom

a) elektricka energia:

Prenajimatel stanovi spotrebu elektrickej energie ndjomcu, SP,a.s. rozdielom celkovej
vyfakturovanej spotreby dodavatela EE, (¢. fakturacného meraca prenajimatela 2024507)
a suctu
spotreby vSetkych subjektov v predmete ndjmu, meranej podruznymi meracmi elektrickej
energie

(PM EE) ako aj nemeranej spotreby vsSetkych subjektov, uvedenej v supisoch
elektrospotrebicov,

resp. v NZ.

KIau¢ vyuctovania zalohy pre SP,a.s. :

Spotreba faktura¢ného Elektromera prenajimatela ¢.

2024507

minus merana spotreba vsetkych subjektov podla PM

EE,

minus nemerand spotreba vSetkych ostatnych subjektov podla supisu elektrospotrebicov,

rocn

rocnd zaloha bezmesacna
DPH zdloha bez
DPH

elektrickd energia - zaloha 13 100,00 € 1091,67 €

b) Vodné a stocné:

Prenajimatel stanovi spotrebu vodného a sto¢ného najomcu, SP,a.s. rozdielom celkove;j
vyfakturovanej spotreby vodného a stoc¢né dodavatelom vody ( vodomer &. 9535439) po
odratani nemeranej spotreby vodného a sto¢ného vsetkych subjektov podla poctu oséb a
smernych cisel spotreby vody v zmysle vyhl. ¢.397/2003 Z.z. Zalohy za vodné a stocné
vyUctuje prenajimatel ndsobkom takto zistenej spotreby vodného a sto¢ného x aktudlna
sadzba za 1 m3 vodného a sto¢ného, vyplyvajlca z dodavatelskych faktur.

Zalohy prenajimatel vyuctuje 1 krat ro¢ne, po obdrzani dodavatel'skych faktdr, najneskor
do 30.6. nasledujuceho roka za dany rok najmu.

Parafv: Odborny garant:
= o) » . . SSM OMNMalP - ONA
f} Najom nebytovych priestorov a &islo v CEEZ:
KA ! / . pozemkov 898/2017
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ro¢nd zaloha bezmesacna
DPH zdloha bez
DPH
Vodné - zéloha 1230,00 € 102,50 §
Stocné - zdloha 850,00 € 70,83 €

a) zrazkova voda

Najomca bude uhrddzat pausSalnu platbu na odvadzanie zrazkovej vody percentualnym
podielom podla pomeru prenajatej plochy nebytovych priestorov a pozemkov t.j. 13 925,64
m?2 k celkovej ploche objektu na odvod zrézkovej vody( 14965 m2) - 93,055 %.

m3 sadzba €/m3/ rocne
celkovy naklad na ZV vr. 2016 8849.47r 0,90€ 7964,52¢€
% podiel
ro¢ny pausal ndjomcu za ZV bez DPH 93,055 ndjomcu 7 411.39 €
mesacny pausal nd omcu za ZV bez DPH 617,62 €

b) vykurovanie a TUV ]
Najomca bude uhradzat ndklady za dodavku tepla a TUV percentualnym podielom podla
pomeru prenajatej vykurovanej plochy t.j. t.j. 3177,57 m? k celkovej vykurovanej ploche
objektu (3754,22 m?2)-84,64 %.

Celkovy nadklad na T a TUV v roku 2016 na objekt Moldavska, KE : 87 594,14 €
rocna zaloha najomcu za TEPLO a TUV bez DPH « 84.640 74 139,68 €
mesacna zaloha najomcu za TEPLO a TUV bez DPH 6 178,31 €

c) strazna sluzba - ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady.

d) odvoz a likvidacia odpadu - ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady.

e) Upratovanie prenajatych nebytovych priestorov - ndjomca zabezpecluje
na vlastné naklady.

f) Letna a zimna udrzba objektu - zabezpecuje prenajimatel v plnom
rozsahu. Uhrada nadjomcu za letnd a zimnd GdrZbu je zahrnutéd v ndjomnom

1. Zmluvné strany sa dohodli , Ze platby za elektrick( energiu, TaTUV, vodné a sto¢né su
zadlohovymi platbami a vyuctovanie platieb zo strany prenajimatela bude vykonavané
jedenkrat ro¢ne po obdrzani dodavatelskych faktur, najneskér do 30.6.nasledujuceho
roka. Ostatné platby za sluzby sU pausalne, bez vyhovovovania vyuctovania. Ndjomca
sa zavazuje uhradit nedoplatok do 15 dni odo dna vyuctovania. Prenajimatel sa
zavazuje preplatok uhradit do 15 dni, ak ndjomca zaplatil vSetky mesacné platby za
rok, za ktory sa vyuctovanie spracovalo.

2. Do sluzieb spojenych s najmom nie sU zahrnuté naklady na strdznu sluzbu, upratovanie
prenajatych priestorov, telekomunikacné poplatky, vyvoz odpadu ako ani naklady
spojené s nakladanim s nebezpecnym odpadom. Najomca samostatne zabezpecuje
nakladanie s nebezpe¢nym odpadom a za nedostatky zistené kontrolnymi
organmi nesie plnu zodpovednost.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit zalohové a pausalne platby za
sluzby spojené s najmom mesacne vo vyske 8060,92 € + DPH , a to na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury

Parafv: ~ Odborny garant:
SSM OMNMalP - ONA

) . . .
Najom neb;/ct)cz)\é)rlsl?op\)/nestorov a &islo v CEF.7.:
1 ' . LT 898/2017
hL
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Parafy:

fakture. Sucastou faktury je datum splatnosti faktdry. Zmluvné strany sa dohodli, ze
Prenajimatel’ bude zasielat druhej strane faktldry postou formou doporuc¢eného listu.
FaktlUry zasielané poStou sa povazuju za doruc¢ené v den prevzatia zasielky zmluvnou
stranou alebo v den odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v den uplynutia
odbernej lehoty zasielky.

REKAPITULACIA PLATIEB ZA SLUZBY:
sluzby spojené s ndjmom €/Rocne €/mesacne

elektrickd energia-zaloha 13 100.00 € 1091,67 €
vodné-zaloha 1 230,00 € 102,50 €
stc€né-zaloha 850.00 € 70,83 €
zradzkovda voda-pausal 7411,39€ 617,62 €
T a TUV-zaloha 74 139,68 € 6 178,31 €
spolu: 96 731,07 € 8060,92 €

Prenajimatel’ bude Uc¢tovat najomcovi k platbdm za sluzby spojené s ndjmom dan z
pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje akceptovat zmenu vysky zalohovych a pausélnych platieb za
sluzby spojené s ndjmom s Ucinnostou od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bude ndjomcovi doruc¢ené pisomné ozndmenie zmeny platieb na
konkrétny kalendarny rok , a to bez vyhotovovania dodatku k najomnej zmluve. Pri
stanovovani platieb bude prenajimatel vychddzat zo skuto¢nych néakladov
predchadzajuceho roka.

Prilohou ozndmenia bude tvorit doklad o zvySenych nékladov zo strany prvotnych
dodavatelov sluzieb spojenych s najmom.

Ndjomca sa zavazuje hradit Uhrady za sluzby formou bezhotovostného prevodu zo
svojho Uctu na Ucet prenajimatela uvedeny vo faktlre, resp. uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, ak faktlra nebude obsahovat cislo Uctu prenajimatela.

Najomca splni svoju povinnost uhradit sluzby vcas, pokial bude celd vyska Uhrady za
sluzby pripisana na Ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti uvedenej vo fakture
za sluzby.

V pripade poruchy rozvodov a ich suclasti (voda, teplo) prenajimatel vyulctuje

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet ndjmu uzival ako vlastnik aj pred uzavretim
tejto zmluvy, prenajimatel nebude predmet ndjmu najomcovi odovzdavat. Nadjomca
prehlasuje, ze predmet zmluvy je v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.
Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu uréenom v Ucele ndjmu podla
¢l. 2 tejto zmluvy a nemoé6ze zmenit dohodnuty Uclel uZivania bez suhlasu
prenajimatela.

O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu ndjmu je povinny poziadat ndjomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho povolenia je ndjomca povinny poziadat
prenaiimatela o Uporavu ¢l. 2 teito zmluvv.

Odborny garant:
SSM - OMNMulP - ONA

. _apofemko\ 898/2017

[’:_/{” : Najom ncb>io\ych priestorov ¢islo v CEEZ:

8
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4. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty predmet najmu alebo jeho cCast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Nadjomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna Udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpeclovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a
pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Ndjomca sa zavazuje, Ze nebude vykondvat ziadne zmeny a stavebné Upravy v
predmete najmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez
bez stavebného povolenia, resp. ohldsenia stavebnému dradu. Néaklady na
odsuUhlasené stavebné Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa
najomca. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel sdhlasi , aby najomca takto
vynalozené naklady na stavebné Upravy odpisoval v zmysle § 24, ods. 2 Z&kona (.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

7. Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skdsok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni v prenajatych priestoroch okrem elektrickej insStalacie, za
ktord zodpoveda prenajimatel

- zabezpecCovanie v stanovenych lehotach, na svoje ndklady revizie a kontroly
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného
naradia v zmysle STN 331600.

1. Ndajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsSieho charakteru, ndklady na ktoré je povinny prenajimatel ( vSetky mimo oprav
Specifikovanych v ods. 5 tohto c¢lanku a oprav Sko6d preukazatelne spbsobenych
najomcom ) a umoznit mu ich vykonat, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

2. Ndjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k
doélezitym zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

3. Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pradvnymi normami a predpismi v
oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet prendjmu bude v prevadzky
schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie o0soOb.
Nedostatky vzniknuté amortizdciou predmetu prendjmu odstranfuje bezodkladne na
vlastné ndklady. Za tym Ucelom sa ndjomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup
na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pradvomoci kontrolnych orgdnov statnej
spravy tymto nie su dotknuté.

4. Najomca plIni povinnosti vyplyvajlce z § 4 pism. a), b), c¢), d), e), f), g), h),0),p),a§5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona ¢. 314/2001 Z z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany
pred poziarmi. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar,
ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

5. Obe zmluvné strany konstatuju, ze ochrana a bezpecnost majetku a osdb je v tomto
objekte pre obe strany dbélezitd, preto musi byt zohladnend vo vSetkych vzajomnych
organizacnych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, ze
kazdd zmluvnd strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby cinnost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost
druhej strany, resp. neodévodnene nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktord by tymto
neplnenim vznikla.
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10.

18

190.
20.

21.

22.

23.

Prenajimatel sdhlasi s pripojenim ndjomcu na PC siet SWAN a s pripojenim TIPOS a tiez
s umiestnenim antén, ktoré toto pripojenie zabezpecuju.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpelovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom prenajimatel sdhlasi , aby najomca odpisoval vlozené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov posty.

Pri ukonceni najmu je ndjomca povinny vréatit predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie
Uprav podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Najomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym,
ostatnym, komundlnym ) podla zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca pri prevadzkovani
prenajatych priestorov bude dodrziavat zdkon &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o0 zmene a doplnenl niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Ndjomca bude dalej dodrziavat zdkon ¢ 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zédkon ¢. 543/2002 Z.z.“) a vyhlasku ¢. 24/2003
Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z..

NedodrZzanie horeuvedenych vseobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany
najomcu bude prenajimatel povazovat za uzivanie priestorov v rozpore so zmluvou a
bude postupovat podla ¢l. 7 odsek 1, pism. d) tejto zmluvy.

V pripade zmeny v registracii najomcu, je tento povinny o skutoCnosti pisomne
informovat prenajimatela do 5 dni od zmeny. Rovnako sa postupuje aj v pripade
ostanych identifikaCnych zmien ndjomcu ( ndzov, zmena pravnej formy ...). V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord
neplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat micanlivost o vSetkych skutocnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o
druhej zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
najomcu nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, Ci akékolvek informacie tykajuce sa
najomcu, alebo jeho obchodnej ¢innosti a podnikatel'skych zdmerov a to Ziadnej tretej
osobe okrem pripadov, ak to vyZaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa
jednd o informdcie a skutocnosti, ktoré si vSeobecne zname a verejne dostupné,
alebo ktoré poskytujica zmluvna strana oznacila ako informéacie nepodliehajlce
Ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania miéanlivosti. V pripade, ak zmluvna
strana ma pochybnost o charaktere informécie, ktord ziskala od druhej strany alebo
ktord sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej
akymkol'vek pouzitim alebo zaznamenanim, vyziadat si predchadzajuci pisomny suhlas
druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje nepoSkodzovat dobré meno ndjomcu a
nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannd zndmu bez jeho pisomného
sUhlasu. Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany micanlivostou
podl'a tohto ustanovenia, zaviazat k micanlivosti aj svojho subdoddvatela, ktorého
pou2|va pri poskytovani sIu2|eb spOJenych s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje Co
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24. Prenajimatel sUhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu ndjmu Najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je
u Ndjomcu Standardizované a bude v sulade s dizajn manudlom najomcu. Ndjomca
predlozi Prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu ndjmu, ktory sa bude
nasledne podla navrhu realizovat. V pripade, ze prenajimatel’ ma svoj vlastny dizajn
manudl oznaclenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut
oznacenie predmetu ndjmu Najomcu, pricom toto oznacenie musi zodpovedat
zakladnym podmienkam dizajn manualu Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru
zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pri
schvalovani oznaclenia predmetu ndjmu Najomcu v sulade s dizajn manualom
Najomcu, nie su pripustné ziadne farebné odchylky tohto oznacenia.

Clanok 7
Skoncenie najmu

1. Najom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,

d) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

1. Zmluvné strany moézu pred uplynutim doby, na ktord sa dojednal najom, zmluvu
pred¢asne ukoncit aj odstupenim od zmluvy a to v zmysle ustanovenia § 679
Obcianskeho zakonnika.

2. V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek sp6sobom je najomca povinny

_ Clanok 8 )
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomnd koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcenu na
doruCovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovace;j
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktord
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstUpenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstUpenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych rdk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
ur¢end, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢enl momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude dorulenie povazovat za GC¢inné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného
doévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstlUpenia od zmluvy nastanu v
danom pripade driom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zéasielky nedozvedel

Parafv: / Odborny garant:
/7 . . . SSM - 0.MNMaPP - ONA
J; Najom nebytovych priestorov a el CKEZ:
/ / pozemkov Isio v :
: LUETTT 898/2017
o1 / Strana 10/12 Klasifikdcia informdcie: *1



3. Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢ldnku zmluvy sa bude spravovat dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

] Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych strén dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vocli druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je v
omeskani opravnend pozadovat od druhej strany zaplatenie zdkonnych Urokov z omeskania
urcenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny Urok z omeskania za¢ne
plynut dhom nasledujicim po dni splatnosti faktliry, az do dna platby vratane, ak platba
nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlce, vznikajlce a s nou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze tadto zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

4. Tato zmluva je platnd dihom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innd odo dna
pravoplatnosti vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v
prospech kupujuceho, RS, a.s.

5. Zmluvné strany sU uzrozumené s tym, ze tato Zmluva sa povazuje za zmluvu
uzatvaranu v beznom obchodnom styku v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni. Zaroven zmluvné strany suhlasia s
tym, ze Slovenskd posta, a. s., zverejni informaciu o uzatvoreni tejto Zmluvy v
Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR a to v rozsahu a $truktire, ktord
je dana nariadenim vlddy SR ¢. 498/2011 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
zverejiiovani v Centralnom registri zmlUv a nalezitosti informacie o uzatvoreni zmluvy.

6. Zverejnenie informacie o uzatvoreni zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za
ohrozenie obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v
zmysle § 271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za doverné informacie.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi dve a
najomca Styri exemplare.
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Neoddeletelnou prilohou tento zmluvy je :

Priloha &. 1 - Képia z katastralnej mapy
Priloha ¢. 2 - Zoznam prenajatych nebytovych priestorov
Priloha &. 3 - P6dorys predmetu ndjmu

03AUG.2017

1
Y Bratislave,................ V Bratislave,

Prenajimatel:

"

M g r. xxxxx Manéik
predseda predstavenstva
RS.a.s.

RS, a. s.
Nédmestie SNP 6, 811 06
Bratislava
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Najomca:

dhfryj

Ing. lvana Pinosova

riaditelka useku generalneho
riaditela a financii

Slovenska posta, a.s.

JUDr. Stanislav
Backa

riaditel sluzieb
Slovenska posta, a.s.

SLOVENSKA POSTA, a.8.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
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