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ROZHODNUTIE ;

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, ako prislusny stavebny tirad (d’alej len ,,stavebny trad*)

117 zékona ¢. 50/1976 Zb. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,stavebny zdkon“) v nadvédznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o hlavnom meste®) a ¢l. 67
Statitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvédznosti na § 1 pism. c) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Stitnej sprave pre
Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvdznosti na § 2 pism. e)
zakona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pésobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce a na vysSie tizemné
celky v zneni neskorSich predpisov, zastipena starostom mestskej Casti v zmysle § 17 ods. 3 zédkona o hlavhom
meste, v konani preskimal navrh na prediZenie platnosti asovo obmedzeného povolenia na predcasné uZivanie
Casti stavby Reozhodnutia ¢. 6603/17738/2018/STA/Grm- H/39 zo dna 25.04.2018, pravoplatné dna
21.05.2018, ktory dna 01.10.2018 podal a dia 11.10.2018 doplnil navrhovatel: OMEGA Investments, a.s.,
Rybné nam.l, 811 02 Bratislava ICO 46 455 141, (d’alej len ,,stavebnik“) a podl'a §68 a § 83 stavebného zakona
v spojeni s § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,spravny poriadok®) rozhodol tak, Ze

povoluje prediZienie doby platnosti

predcasného uzivania casti stavby

nazov stavby: ,,Hotel Danube v Bratislave, Rybné nam. 1- stavebné tipravy*
s vylicenim nedokoncenej Casti stavby v rozsahu:
- 2.PP casino (miestnosti -2.005, -2.009 az -2.016)
- L.PP casino ( miestnosti -1.006, -1.012)
- 1.NP casino (miestnosti 1.034 az 1.036, 1.038 aZ 1.040)
- 6.NP Panorama lounge (miestnosti 6.024 aZ 6.039,6.044, 6.045, 6.050 aZ 6.051, 6.053 azZ
6.056)
miesto stavby: stavba stp. ¢. 104135 na pozemku CKN pare. ¢. 280/1 v kat. Gz. Staré Mesto, v Bratislave

v skladbe: SO 01 Hotel Danube PS 01 Technolégia kuchyne PS 02 Technoldgia

vytahu zmena dokoncenej stavby Hotel -nebytové priestory:
2. PP, 1. PP: predl'ienie vytahu v osiach 61,62; Y do 1.PP 1 .NP, ktorého

druh: sucast’ou su:

- reStaurdcia, kaviaren-bar L'art, MOW bar, kancelarske priestory, zasadacky, konferencné
miestnosti, multifunkény priestor, komunikacné, skladové a technické priestory, socialne
zariadenia, kuchyna a zazemie kuchyne,

2.NP, ktorého sicast’ou je: recepcia, priestory wellness, priestory fitness

5.NP, ktorého stiCast'ou je: hotelova Cast’ pozostavajica z izieb a apartmanov

6. NP, ktorého stcast'ou st: kancelarske priestory, komunikacné, skladové a technické

ucel:



priestory

podla projektu skuto¢ného vyhotovenia vypracovaného zatkalik architects, s.r.o., zodp. projektant Ing. arch. Juraj
Zatkalik, AA, *2003AA*, v novembri 2017.

Pre stavbu bolo vydané stavebné povolenie na zmenu dokoncenej stavby ¢. 7863/3089 1/2016/STA/Skr-G/48 zo
dia 20.07.2016, pravoplatné dna 08. 08. 2016.

Pre stavbu bolo vydané c¢asovo obmedzené povolenie na pred¢asné uzZivanie stavby .
6603/17738/2018/STA/Grm-H/39 zo diia 25.04.2018, pravoplatné dia 21.05.2018.

1. Platnost predlZzenia predcasného uzivania stavby stanovuje stavebny trad na dobu urcitii do 5
mesiacov od zaciatku realizacie.

Pre predcasné uZivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:
1. PredlZenie platnosti pred¢asného uZivania stavby sa povoluje do 5 mesiacov od zaciatku realizcie.

2. 'V platnosti ostavaju podmienky uvedené v rozhodnuti ¢. 6603/17738/2018/STA/Grm-H/39 zo diia
25.04.2018, pravoplatné 21.05.2018

Stanoviskd dotknutych orgénov neboli zdporné ani protichodné. Ucastnici konania v stanovenej lehote
nepodali Ziadne pripomienky a namietky v konani o predlZeni platnosti ¢asovo obmedzeného povolenia na
predCasné uZivanie Casti stavby.

Stavebny urad upozorfiuje stavebnika, Ze uZivanie stavby po uplynuti platnosti tohto rozhodnutia a bez
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia je spravnym deliktom podla § 106 ods.3 pism. d) stavebného zdkona,
podla ktorého stavebny urad alebo inSpekcia uloZi pokutu do 5 miliénov Sk pravnickej osobe alebo fyzickej osobe
opravnenej na podnikanie, ktord uZiva stavbu bez kolaudac¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim, alebo ako
vlastnik stavby ¢i iny opravneny na jej uZivanie umozni inej osobe uZivanie stavby pred vydanim kolauda¢ného
rozhodnutia alebo v rozpore s nim,“ (v prepocte na euro podla § 9 ods.2 zak.¢.659/2007 Z.z. o zavedeni meny
euro v Slovenskej republike a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

ODOVODNENIE

Navrhovatel OMEGA Investments, a.s., Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava (d’alej len ,,stavebnik)
dorucil dia 01.10.2018 Mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, ako vecne a miestne prisluSnému stavebnému
uradu prvého stupiia podl'a § 117 ods.] zédkona €. 50/1976 Zb. o dzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov podanie ,Ziadost o vydanie povolenia na predcasné uZivanie
stavby ,,Hotel Danube v Bratislave®, Rybné namestie 1- stavebné tipravy podla ustanovenia § 83 stavebného
zakona (navrh)“ zo diia 01.10.2018, ktort doplnil podanim zo diia 11.10.2018 s nazvom podanie ,,Ziadost o
vydanie povolenia na pred¢asné uZivanie stavby ,,Hotel Danube v Bratislave“, Rybné namestie 1- stavebné dpravy
podla ustanovenia § 83 stavebného zdkona - DOPLNENIE/ZMENA PETITU dorucenym dia 11.10.2018. Z
obsahu Ziadosti v zneni doplnenia (ndvrhu) bolo zrejmé, 7e sa navrhovatel domaha prediZenia doby platnosti
predcasného uZivania stavby v zmysle rozhodnutia ¢. 6603/17738/2018/STA/Grm-H/39 zo dna 25.04.2018,
pravoplatné 21.05.2018, ktoré vydala Mestska Cast' Bratislava- Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny
stavebny trad prvého stupna podla § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov podl'a ust. § 83 stavebného zdkona v spojeni s ust. § 46, §
47 zéakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej v texte ako
»stavebny urad) a ktorym stavebny tirad povolil pred¢asné uZivanie stavby (ktorad predstavuje zmenu dokoncenej
stavby): ,, Hotel Danube, Rybné namestie 1-stavebné upravy“ (dalej len ,,stavba“) Rybné namestie 1 v Bratislave,
nehnutelnosti stipisné Cislo 104135 na pozemku register "C" pare. €. 280/1 v katastrdlnom dzemi Staré Mesto v
skladbe: SO 01 Hotel Danube, PS 01 Technoldégia kuchyne, PS 02 Technolégia vytahu. Platnost pred¢asného
uZivania stavby stanovil stavebny drad na dobu urcitii do 31.10.2018. Diiom podania Ziadosti bolo zacaté konanie
o prediZeni doby platnosti pred¢asného uZivania stavby v zmysle Rozhodnutia tunajsieho stavebného tradu
€.6603/17738/2018/STA/Grm-H/39 zo diia 25.04.2018, pravoplatné 21.05.2018. Stavebny
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urad listom ¢. 9882/44943/2018/STA/Sul zo dia 17.10.2018 zndmym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom
oznamil zacatie konania o prediZeni platnosti ¢asovo obmedzeného povolenia na pred¢asné uzivanie stavby.
Stavebny urad upustil od miestneho zistovania nakolko mu boli pomery stavby zname a urcil ic¢astnikom konania
a dotknutym organom lehotu na uplatnenie namietok a stanovisk a stiCasne ich upozornil, Ze na neskorSie podané
namietky a stanoviska neprihliadne.

Z hladiska obsahu moZno oddiel 7 stavebného zadkona s ndzvom UZivanie stavieb, resp. systematicki cast’ s
nazvom Kolaud4cia stavieb (ust. § 76 aZ § 84 stavebného zakona) rozdelit’ na povolovanie uZivania dokoncenych
stavieb, povol'ovanie pred¢asného uZivania nedokoncenych stavieb a povol'ovanie skiiSobnej prevadzky stavieb. V
ust. § 83 stavebny zdkon definuje opravnenie stavebného tradu, aby po splneni podmienok povolil uZivanie
nedokoncenej stavby, resp. jej Casti, t.j. stavby pred odovzdanim a prevzatim vSetkych dodavok. Rozhodnutie,
ktorym stavebny trad povoli uZivanie nedokoncenej stavby ma v zmysle ust. § 83 stavebného zdkona Casovo
obmedzent platnost’ a je mozné ho vydat’ len pokial stupen ,,nedokoncenosti stavby“ nema podstatny vplyv na
uzivatel'nost’ stavby a jej uZivanie neohrozi bezpecnost a zdravie oséb, resp. pdjde o takd cast’ stavby, ktora je
spbsobild na samostatné uzivanie, a predcasné uzivanie nebude mat’ vplyv na uzZivatel'nost stavby (napr. nezhorsia
sa podmienky na riadne dokoncenie stavby a nebude to mat’ vplyv na termin dokoncenia stavby). Vo vSeobecnosti
je potrebné uviest, Ze konanie o povoleni predcasného uZivania stavby je osobitnou formou kolaudacného konania.
Rozdiel medzi kolauda¢nym konanim a jeho osobitnou formou, t.j. konanim o povoleni predcasného uZivania
stavby je v podmienkach, forme a obsahu meritérneho rozhodnutia.

Na stavbu bolo stavebnym uradom vydané stavebné povolenie na zmenu dokoncenej stavby C.
7863/30891/2016/STA/Skr-G/48 zo dna 20.07.2016, pravoplatné dna 08.08.2016. Zakladnou podmienkou,
vyplyvajiicou z ust. § 83 stavebného zadkona je objektivne jestvujica tzv. ,nedokoncenost’ stavby“, ktora
odovodiiuje vyuZitie opravnenia stavebného dradu vydat rozhodnutie o povoleni pred¢asného uZivania stavby. V
prejednavanej veci stavebny urad vykonal diia 04.01.2018 na stavbe Gstne konanie s miestnym zistovanim v rdmci
kolaudac¢ného konania na stavbu, v ramci ktorého bolo zistené, Ze nie si dokoncené stavebné dpravy v priestoroch
Casino 2.PP (miestnosti ¢. -2.005, -2.009 az -2.016), 1 .PP (miestnosti -1.012, - 1.006), a NP (miestnosti 1.034 aZ
1.036, 1.038 aZ 1.040), nie sti dokoncené stavebné tipravy v priestore 6.NP Panorama Lounge (miestnosti 6.024 aZ
6.039, 6.044, 6.045, 6.048, 6.050, 6.051 aZ 6.056), stavebne nedokoncené priestory boli oznacené v projekte
skutocného vyhotovenia stavby vypracovaného zodpovednym projektantom Ing.arch. Jurajom Zatkalikom, AA,
*2003AA*, 11/2017 predloZeného pri miestnom zistovani spojenom s dstnym pojedndvanim dia 04.01.2018.
Sticasne stavebnik nepreukazal splnenie zavédznej podmienky stavebného povolenia ¢.7863/30891/2016/STA/Skr-
G/48 dna 20.07.2016, pravoplatného dnia 08.08.2016 uvedenej v bode 18.1.1.: ,Prerie§it’ upravy fasad tak, aby
reSpektovali povodny koncept architektonickej stitaze z cias vystavby objektu- vertikdlnym clenenim fasad
eliminovat’ silni horizontalitu a monoténnost’ novo navrhovanych dprav fasad.“ Uvedené nedostatky branili v
pokracovani v kolauda¢nom konani a preto stavebny trad kolaudacné konanie prerusil, rozhodnutim ¢.
235/621/2018/STA/Grm-K/21 zo dia 12.02.2018.

Stavebny trad zabezpedil stanoviskéd dotknutych orgénov:

* Krajského pamiatkového tiradu Bratislava, zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2018/15507- 4/62415/FAL,
zo dna 03.08.2018, ktorym bola schvalena realizacna dokumentacia s nasledujtcimi podmienkami:

1. Realizacné prace zac¢nu do 3 tyZdiov od dorucenia tohto zadvdzného stanoviska, maximalna doba
realizacie v zmysle predlozenej Ziadosti bude 5 mesiacov od zaciatku realizacie.

2. Zaciatok stavebnych prac a predpokladany koniec stavebnych prac bude ohlaseny 15 dni vopred
pisomnou formou na KPU.

3. Kazdua zadvaZznd zmenu oproti schvalenej Ziadosti a zmenu oproti a nad ramec tohto rozhodnutia je
potrebné prerokovat’ a schvélit’ spravnym organom.
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* Krajského pamiatkového dradu Bratislava, suhlasné zavdzné stanovisko ¢. KPUBA-2018/20689-
7/85503/FAL zo diia 24.10.2018 vydané ku konaniu o prediZeni rozhodnutia o pred¢asnom uzivani
stavby

« Dalej ostavajii v platnosti stanoviskd dotknutych organov uvedené v rozhodnuti ¢&.
6603/17738/2018/STA/Grm-H/39 zo diia 25.04.2018, pravoplatné 21.05.2018:

Krajského pamiatkového tradu Bratislava, stihlasné zavézné stanovisko ¢. KPUBA- 201 8/4092-
7/22573/MAC zo diia 21.03.2018
Krajského pamiatkového tiradu ¢. KPU BA-2018/8094-3/27908/DIM zo diia 10.04.2018
Hasi¢ského a zachranného titvaru hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢. KRHZ-BA- OPP-
2018/000040-002 zo dria 25.01.2018
InSpektoratu prace BA, zavézné stanovisko ¢. IBA-1-12-2.1/Z2S-C22,23-18 zo diia 08.01.2018
Regiondlneho tiradu verejného zdravotnictva BA zavédzné stanovisko ¢. HZP/20350/2017 zo diia
20.12.2017
Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o ZP stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3- 2018/21216/
HEL/I zo diia 31.1.2018

V konani neboli uplatnené pripomienky a ndmietky dcastnikov konania.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho ozndmenia na spravnom organe,
ktory rozhodnutie vydal, t.j. mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského néabreZie ¢. 3, 814 21 Bratislava.
Odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je moZné preskiimat’ sidom aZ po vycerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov.

gr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej Casti

Poplatok:
Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov sa za vydanie
tohto rozhodnutia nevybera.

Dorudi sa:

-ucastnikom konania PO:
1. OMEGA Investments, a.s., Rybné nam. 1,811 02 Bratislava
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Na vedomie:
12, Krajsky pamiatkovy urad BA, Leskova 17, 811 04 Bratislava

3. Hasi¢sky a zachranny dtvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, Bratislava

4. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

5. Regiondlny drad verejného zdravotnictva, hl. m. SR Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava 29,
P.0.Box 26

6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasartiou 1, 832 64 Bratislava

7. Okresny tirad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, ToméSikova 46, 832 05 Bratislava
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