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C. SU-2007/25296/2008/43917/UR-Pt Bratislava 15.10.2008

ROZHODNUTIE

Mestské Cast' Bratislava - Staré Mesto ako prislusny stavebny drad |. stupfia (dalej len "stavebny
Urad") podfa § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, podlia §§ 2e a 4 zakona C. 416/2001 Z. z. o
prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a vysSie Uzemné celky v zneni
neskorsich predpisov, Statdtu hlavného mesta Slovenskej v republiky Bratislavy a § 46 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

Podla 88 37,38 a 39 stavebného zékona v spojeni s § 4 vyhl. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky €.453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby 1106

novostavba bytového domu na pozemkoch parc.€.4292/1, 4292/6, 4291/3,4291/5, 4289/24 k.u. Staré
Mesto /nad Budkovou ul. v Bratislave I/, vratane napojenia na InZinierske siete a dopravného napojenia aj
v pozemkoch parc.c. 4289/16 a 4291/4 k.u. Staré Mesto , pre navrhovatela IB Budkova, s.r.o., Budkova
cesta 37, 811 04 Bratislava |, tak ako je zakreslené v situacnom vykrese, ktory tvori neoddelitelnt prilohu
¢€.1 /M 1:1000/ tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:
Architektonické a urbanistické rieSenie:

Navrhuje sa novostavba Stvorpodlazného bytového domu s 11 bytovymi jednotkami, s dvomi
podzemnymi podlaziami /z toho jednym ciasto€ne vnimatelnym nad terénom/, Styrmi nadzemnymi
podlaZziami a obytnym podkrovim, na pozemkoch parc.€. 4292/1,4292/6,4291/3,4291/5 a 4289/24 k.q.
Staré Mesto. Komunikacné napojenie novostavby sa navrhuje z komunikacie f.tr. D1 umiestnenej na
pozemku parc.¢. 4289/16 k.u. Staré Mesto . Napojenie na inZinierske siete sa navrhuje na umiestnené
rozvody vody, kanalizacie a plynu v pozemku parc.C. 4289/16 k.. Staré Mesto a zasobovanie el.
energiou zemnym kablom z umiestnenej trafostanice na pozemku parc.¢. 4291/4
k. 0. Staré Mesto, cez pozemok parc.¢. 4289/16 k.u. Staré Mesto.

Stavebné objekty: stavba nie je Clenena na stavebné objekty.

VysSkové osadenie navrhovanej novostavby bytovych domov:
Vyskova uroven bytového domu + 0,000 = 226,80 m.n.m. B. p .v sa vztahuje k Urovni Casti
I. nadzemného podlazia /I.N.P./.Dalej uvadzané vy3ky st vyskami absolGtnymi /m. n. m./.

Hmotovopriestorové, architektonické rieSenie stavby, osadenie stavby::

Navrhuje sa novostavba bytového domu s 11 bytovymi jednotkami, so 4 nadzemnymi podlaZiami a
obytnym podkrovim a dvomi podzemnymi podlaziami z toho jednym &iastocne vnimatelnym nad terénom
na pozemkoch parc.C. 4292/1, 4292/6, 4291/3,4291/5, 4289/24 k.u. Staré Mesto /nad Budkovou ul. v
Bratislave !/, Dopravné napojenie a napojenie na rozvody vody, kanalizacie plynu a el. energie sa
navrhuje aj v pozemkoch parc.€. 4289/16 a 4291/4 /umiestnena TS/ k.U. Staré Mesto, Hlavny vstup do
objektu a vjazd sa navrhuje zo severovychodnej strany stavby, z pozemku parc.¢,
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4289/16 k.u. Staré Mesto.

Bytovy dom je v nadzemnych Castiach hmotovo rozdeleny do dvoch Casti /predna Cast predsadenaXx
smerom k pozemku parc.C. 4289/16 k.U. Staré Mesto - dalej nazvana ako predny blok; zadna Cast S
odsadena od parc.C. 4289/16 k.u. Staré Mesto- dalej nazvana ako zadny blok / s vertikalnym posunom o pol
podlazia. Na urovni 2 podzemného podlaZzia /na koétach -5,600 a -6,600/ pristupného rampou sa navrhuje 22
parkovacich stati a komunikacné priestory. Rampa sa navrhuje so svetlou Sirkou 5,47m, df. 13,7m z
vysSkovej urovne -3,800 so sklonom 16,7% z umiestnenej komunikacie D1 na pozemku parc.¢. 4289/16 k..
Staré Mesto. Na drovni 1.P.P. /na kotach -3,300 a -1,650/ sa navrhuje technické zdzemie bytového domu,
komunikacné priestory a jedna bytova jednotka. Od drovne 1.N.P. /na kétach 0,000 a +1,650/ po obytné
podkrovie /na kétach +13,200 a 14,850/ sa navrhuju na kazdom podlazi 2 bytové jednotky. PrestraSenie

bytového domu sa navrhuje sedlovou strechou. Vy3skové usporiadanie sa navrhuje nasledovne:

e 2.P.P. na vySkovych arovniach: -5600 a -6,600,

e 1.P.P na vySkovych arovniach : -3,300 /predny blok/ a -1,650 /zadny blok/,

e 1 .N.P. na vyskovych Grovniach : + 0,000 / predny blok / a +1,650 / zadny blok /,

e 2.N.P. na vySkovych arovniach : +3,300 / predny blok / a +4,950 / zadny blok /,

« 3.N.P. na vyskovych trovniach : +6,600 / predny blok / a +8,250 / zadny blok /,

e 4.N.P na vySkovych arovniach : + 9,900 / predny blok / a 11,550 / zadny blok /,

e podkrovie na vySkovych Urovniach +13,200 /predna Cast/ a +14,850 / zadny blok /.

Severovychodna fasada 1.P.P. a 1.N.P. sa navrhuje v celkovej di. 22,10m; fasada 2.N.P. -4.N.P.

a podkrovia sa navrhuje o celkovej di.23,3m a severovychodna fasada 2.P.P. sa navrhuje v di. 24,5m.
Severné naroZie predného bloku sa navrhuje v min. vzd. 2,85m od hranice pozemku parc.c. 4289/16 k.q.
Staré Mesto; od narozia fasada bloku odstupuje od predmetnej parcely vdi. 11,8m na vzdialenost 16,17m.
Cienena fasada zadného bloku o di. 10,3m odstupuje aZ do vzdialenosti 12,5m od hranice pozemku
parc.C. 4289/16 k.U. Staré Mesto. Severovychodné fasada 2.N.P. aZ 4.N.P. sa navrhuje s predsadenim
pred hmotu fasady 1.N.P. o 1,2m pri prednom bloku a Ciastocne aj zadnom bloku smerom k pozemku
parc.C. 4289/16 k.U. Staré Mesto. Severné narozie predného bloku sa navrhuje v min. vzd. 1,65m od
hranice pozemku parc.C. 4289/16 k.U. Staré Mesto; od naroZia sa fasdda predného bioku odi. 13,0m /v
¢leneni/ odstupuje od hranice predmetného pozemku na vzdialenost 14,97m, Clenitad fasada zadného
bloku o celkovej di. 10,3m odstupuje od predmetného pozemku na vzdialenost' 11,3m. Severné narozie
podkrovia nad prednym blokom bytového domu sa navrhuje v min. vzdialenosti 1,65m od hranice
pozemku parc.C. 4289/16 k.u. Staré Mesto, dalej fasada predného bloku o celkovej di 13,0m postupne v
¢leneni o di. 3,7m, 5,6m a 3,7m odstupuje az na vzdialenost' 23,17m od predmetnej parcely; Clenena
fasdda zadného bioku o celkovej di. 10,3m postupne odstupuje od predmetnej parcely aZz na vzdialenost
14,6m /severné narozie zadného bloku/. Clenita severovychodna fasada 2.P.P. o ceikovej di. 24,5m sa
navrhuje Ciastocne s predsadenim pred hmotu fasady 1.P.P. Severné narozie zadného bioku 2.P.P. sa
navrhuje v min. vzdialensoti 12,5m od hranice pozemku parc.¢. 4289/16 k.U. Staré Mesto, v dl. 8,0m sa
hmota fasady priblizuje k predmetnému pozemku na vzdialenost 2,85m a dalej vdi. 8,9m predsadenej o
2,5m odstupuje na vzdialenost 13,67m.

Severozapadnd fasada 2.P.P. sa navrhuje o celkovej di. 36,1m; 1.P.P. a 1.N.P. vdi. 28,0m;

2.N.P. - 4.N.P. a podkrovia vdi. 29,2m. Severozdpadn& fasada 2.P.P. rovnobezna s hranicou pozemku
parc.€. 4290/5 k.U. Staré Mesto sa navrhuje vdi. 21,1m v min. vzd. 2,17m od predmetného pozemku, dalej
vdi. 12,5m odstupuje na vzd. 10,17m a v di. 8,9m na vzdialenost 17,70m. Severozapadné fasédda 1.P.P. a
1.N.P. sa navrhuje vdi. 15,5m v min. vzdialenosti 2,17m od hranice pozemku parc.¢. 4290/5 k.u. Staré
Mesto, vdi. 3,6m odstupuje na vzdialenost' 10,07m adi. 8,9m na vzdialenost 12,47m od predmetného
pozemku. Severozapadna fasada 2.N.P. -4.N.P. v di. 16,7m sa navrhuje v min. vzd. 2,17m od hranice
pozemku parc.€. 4290/5 k.U. Staré Mesto, dalej vdi. 2,4m odstuouje na vzd. 10,07m a di. 10,01m na vzd.
12,47m . Severozapadna fasada podkrovia sa navrhuje v dl. 13,4m vo vzd. 2,17m od hranice pozemku
parc.C. 4290/5 k.u. Staré Mesto, dalej postupne odstupuje v&leneni vdi. 2,1m, 3,6m a 10,1m aZ na
vzdialenost 12,47m od predmetného pozemku.

Juhozapadna fasada 2.P.P. sa navrhuje v celkovej di. 24,5m; 1.P.P. a 1.N.P. v celkovej di. 22,1m;
2.N.P. - 4.N.P. a podkrovia v di. 23,3m. Zapadné naroZie horného bloku 1.P.P. a 1.N.P. sa navrhuje v min.
vzd. 2,17m od hranice pozemku parc.c. 4290/5 k.0. Staré Mesto a vo vzdialenosti 30,57m od hranice
pozemku parc.C. 4289/1 k.U. Staré Mesto. Od narozia sa juhozapadna fasada 1.P.P. a 1.N.P. horného
bloku navrhuje v min. vzd. 30,57m v dl 11,8m od hranice pozemku parc.€. 4289/1 k.0. Staré Mesto, dalej v
di. 10,3m odstupuje na vzdialenost 43,07m od predmetného pozemku. Juhozapadna fasada 2.P.P. vdi.
19,5m predsadena pred hmotu fasady 1.P.P. 0 5,6m sa



fé vmin. vzd. 24,97m od hranice pozemku parc.¢. 4289/1 k.U. Staré Mesto, dalej v dl 5,0m
“ifpuje na vzd. 30,57m od predmetného pozemku. Juhozédpadné fasada 2.N.P. - 4. N.P.

jidkrovia sa vdi. 11,8m navrhuje v min. vzd. 30,57m od hranice pozemku parc.&. 4289/1 k..
-4Faré Mesto, v di. 10,3m vo vzd. 43,07m a v di. 1,2m /arkier/vo vzdialenosti 48,57m od predmetného
4'pozemku.

Juhovychodné fasada 2.P.P. sa navrhuje v celkovej di. 36,1m; 1.P.P. a 1.N.P. v celkovej di.
28,0m;2.N.P. - 4.N.P. a podkrovia v celkovej di. 29,20m, Juhovychodna fasada 1.P.P. a 1.N.P.
zadného bloku sa navrhuje vo vzd, 14,4m v dl. 12,5m od hranice pozemku parc.€. 4291/2 k.U. Staré
Mesto, dalej sa fasadda predného bloku vdf. 15,5m navrhuje v min. vzd, 4,1m od hranice pozemku
parc.C. 4292/2 k.0. Staré Mesto. Juhovychodna fasada 2.P.P. predsadena pred hmotu fasady 1.P.P.
sa navrhuje v di. 30,5m v min. vzd, 1,7m od hranice pozemku parc.€. 4292/2 k.. Staré Mesto a v di.
5,6m odstupuje na vzd. 6,7m od predmetného pozemku. Juhovychodnd fasdda 2.N.P. - 4.N.P.
zadného bloku v dl. 4,5m a 5,0m sa navrhuje v min. vzd. 14,4m a v Casti arkiera vd(. 3,0m vo vzd.
13,2m od hranice pozemkov parc.E. 4291/2 a 4292/2 k.G. Staré Mesto. Clenita juhovychodna fasada
predného bloku o celkovej di. 16,7m sa navrhuje v di. 5,5m a 4,5m vo vzdialenosti 4,1m, a v df. 3,7m
a 3,0m vo vzdialenosti 2,9m od hranice pozemku parc.C. 4292/2 k.. Staré Mesto. Juhovychodna
fasada podkrovia horného bloku kopiruje clenenie hmoty fasaddy 4.N.P.; fasada podkrovia dolného
bloku o celkovej di. 16,7m je ClenitejSia; v di. 5,5m sa navrhuje vo vzd. 4,1m od hranice pozemku
parc.C. 4292/2 k.. Staré Mesto, dalej pokraCuje predsadenim v di. 3,0m na vzdialenost v 2,9m
a postupne ustupuje vdi. 49m, 2,1m a 1,2m az na vzdialenost 15,9m od pozemku parc.C. 4292/2
k.4. Staré Mesto.

PrestreSenie bytového domu sa navrhuje sedlovou streSnou konsStrukciou . VySka hrebena strechy
nad prednym blokom sa navrhuje na vyskovej Urovni +18,275; vySka rimsy juhovychodnej strany podkrovia
sa navrhuje na vyskovych drovniach +14,000 a + 14,100, vySka rimsy severozapadnej strany podkrovia sa
navrhuje na vySkovej drovni +13,515. VySka hreberia strechy nad zadnym blokom bytového domu sa
navrhuje na vySkovej Grovni +20,320, vyska rimsy na juhovychodnej strane podkrovia sa navrhuje na
vyskovej Grovni + 15,620 a severozapadnej strane podkrovia na vyskovych Grovniach + 15,620 a + 16,000.

Napojenie na inZinierske siete:

Zasobovanie vodou sa navrhuje vodovodnou pripojkou DN 50, di. 9,5m s napojenim na umiestneny
rozvod vody DN 100 v pozemku parc.C. 4289/16 k.u. Staré Mesto. Na pripojke sa navrhuje na pozemku
parc.C. 4292/1 k.u. Staré Mesto vodomernd Sachta.

Odkanalizovanie objektu sa navrhuje jednotnou kanalizagnou pripojkou DN 200 , di. 5,0m zalstenou
do umiestnenej kanalizacie DN 300 v pozemku parc.6. 4289/16 k.0. Staré Mesto. Na pozemku
navrhovatela sa navrhuje dazdova kanalizacia na odvod dazdovych véd zo strechy a spevnenych pléch so
zaUstenim do navrhovanej Sachty S2 na pozemku parc.€. 4292/1 k.U, Staré Mesto. Celkovo sa na trase
kanalizacii navrhuju 4 Sachty na pozemkoch navrhovatela a 2 Sachty na rozvode dazdovej kanalizacie.

Zasobovanie el. energiou sa navrhuje z umiestnenej trafostanice na pozemku parc.¢. 4291/4 k.0. Staré
Mesto zemnym kablom o di. 23,0m.

Z&sobovanie plynom sa navrhuje STL plynovou pripojkou plynu DN 40 o di. 4,5m s napojenim na
plynovod DN 100 v pozemku parc.¢. 4289/16 k.u. Staré Mesto.

Napojenie na komunikacnu siet, parkovacie statia:

Komunika¢né napojenie novostavby bytového domu sa navrhuje cez komunikaciu f.tr. D1' na pozemku
parc.€.4289/16 k.. Staré Mesto napojenu na Budkovu ui. v Bratislave, pozemok parc.¢. 21585/1 k,u. Staré
Mesto, na ktord bolo vydané Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ev.c.0985, . pod ¢.SU-
2005/2006/2493/67701/UR-Pt z 27.10.2006, pravoplatné 18.12.2006 v samostatnom konani a oprava
rozhodnutia vydana pod €.SU-2005/2006/2007/14297/UR/opr.-Pt z 28.2.2007. V predpoli bytového domu
na pozemku parc.€. 4292/1 k.0. Staré Mesto sa navrhuju 4 parkovacie statia s kolmym radenim, pristupné z
umiestnenej komunikacie D1 na pozemku parc.¢. 4289/16 k... Staré Mesto.

PozZiadavky vyplyvajiuce zo stanovisk dotknutych organizacii, organov statnej spravy a obce: Hlavné
mesto SR Bratislava, od. rozvoja mesta:

« oplotenie rieSit ako priehladné,

e spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentéacie stavby,

» vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia ¢.



8/1993 o starostlivosti 0 verejna zelef na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy, \
e preukéazat' v kolaudaénom konani realizaciu sadovych Uprav podla schvalenej projektovej '\*
dokumentécie,
e preukéazat v stavebnom konani rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania s odpadmi
zo stavebnej €innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
predlozit v ramci stavebného konania a kolaudacného konania na odd. zZivotného prostredia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postudenie malého
zdroja znecistenia ovzdusSia z hladiska ochrany ovzduSia podla § 34 zékona ¢.478/2002 z.z.,
umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlasthom pozemku, za
dodrzania hygienickych , estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie rieSit' tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,
poziadat v kolaudatnom konani oddelenie Zzivotného prostredia Magistratu o vyjadrenie k
nakladaniu s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s
komunalnym odpadom,
v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna,
pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie poziadat sekciu dopravy a cestného hospodarstva
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska zaujmov cestného hospodarstva
a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby,

Magistrat hl. meste SR Bratislavy, Il. sekcia - odd. Zivotného prostredia:

pred stavebnym konanim predloZit projekt stavby s uvedenim technickych parametrov malych
zdrojov znecistenia ovzdusia,

technicky vykres rieSenia odvadzania znecistujucich latok /rez/, s uvedenim vySky komina nad
terénom a prevySenim nad hrebefiom strechy,

pre stavbu malych zdrojov znecistovania ovzduSia /technologické celky, garaze, staticka doprava,
kotol na tuhé palivo/ prelozit odborny posudok podla § 22 ods. 4 zakona €. 478/2002 z.z.,

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava:

investor zabezpeci pri realizacii stavby archeologicky vyskum Gzemia dotknutého stavbou v zmysle
ustanoveni § 36 odsek 1, § 38odsek 1, § 39 odsek 1, odsek 3, odsek 8 a odsek 9 pamiatkového
zékona,

archeologicky vyskum sa uskutocni pocas stavebnych prac v Uzkej sucinnosti so stavbou formou
sledovania odkryvu plochy a zemnych prac, vyhladavania a zberu nélezov, nasledne plo3nou
sondazou na mieste naiezov a ich dokumentovania. Bude obmedzeny vyluéne na plochu dotknut
zemnymi pracami vyvolanymi realizaciou stavby,

investor ozndmi 15 dni vopred pisomne preukazatelnym spbésobom zaliatok stavebnych prac
Krajskému pamiatkovému Uradu Bratislava a uzavretie zmluvy s vybranou pravnickou osobou
opravnenou vykonat archeologicky vyskum ‘/dalej len opravnena osoba/,

stavebnik odovzda bezodplatne podla ustanoveni § 39 , odsek 9 pamiatkového zakona do 60 dni od
skonenia terénnej cCasti vyskumu jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentacie Krajskému
pamiatkovému Uradu Bratislava,

vyskumné dokumentacia bude sulade s ustanovenim 8 7 odsek 7 vyhlaSky Ministerstva kultiry SR €.
16/2003 vyhotovena tak, aby v pripade vyskumu s pozitivnym vysledkom obsahovala aj vySkopisny a
polohopisny geodeticky priemet nalezovych situacii do katastralnej mapy. Ako

podklad je mozné po dohode s investorom pouzit geodetické zameranie stavby,

opravnend osoba v zmysle ustanovenia § 39 odsek 7 pamiatkového zékona:

vykona opatrenia proti poSkodeniu , znehodnoteniu, zni€eniu alebo odcudzeniu nalezu, ktory bol
predmetom vyskumu,

zabezpec€i prislusni evidenciu , uloZzenie a ochranu hnutelnych archeologickych nalezov podla

ustanovenia § 40 odsek 6 pamiatkového zakona, podla ktorého sa hnutelné archeologické nalezy chrania
podla zakona Narodnej rady SR ¢, 115/1998 z.z. o0 mUzeach a galéridch a o ochrane predmetov muizejnej
a galerijnej hodnoty v zneni neskorSich predpisov /dalej len zakon o mizeach a galériach/, v zmysle
usmernenia MK SR €. 1729/2007-51/8963 zo dfia 31.5.2007 za zbierkotvornd institdciu je moZzné
povazovat aj Archeologicky Ustav SAV, v ktorom budd hnutelné archeologické nalezy uloZené ako
predmety muzealnej hodnoty,



':&n4 opatrenia na odstranenie nepriaznivych nasledkov vyskumu,

sgopatreniach podla podmienky €. 6 tohto stanoviska bude opravnena osoba pisomne
preukdzatelnym spbsobom informovat Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava do 90 dni od
ukoncenia terénnej Casti vyskumu,

# Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave, od. $tatnej vodnej spravy:
vypracovat podrobny InzInierskogeologicky prieskum pre danu lokalitu,
objekty studne pre ¢erpanie podzemnej vody pri zakladani stavby su podla § 52 vodného zakona
vodnymi stavbami a vyZaduju povolenie organu Statnej vodnej spravy podla § 26 vodného
zéakona,
odber podzemnej vody pri zakladani stavby podlieha povoleniu na osobitné uzivanie vod podla § 21
ods.1, pism. b3, vodného zakona,
objekt trafostanice podlieha suhlasu organu Statnej vodnej spravy podla § 27 vodného zakona,

Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave, od. odpadového hospodarstva:

 drzitel odpadu je povinny odovzdavat odpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo pravnickym osobam
, ktoré su na tato Cinnost opravnené,

« nakolko celkové mnozstvo odpadov z uskuto¢fiovania demolacnych prac presiahne sihrnné mnozstvo
200 ton za rok je povinny drzitel stavebnych odpadov a odpadov z demoléacii zabezpecit ich
materiélové zhodnotenie,

e drzitel odpadov bude odpady zhromazdovat podla'druhov odpadov a zabezpe€i ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Gcinkom,

« pbvodca nebezpetnych odpadov je povinny poZiadat tunajSi Grad o suhlas na nakladanie s
nebezpecnym odpadom pred zacatim stavebnych prac,

e drzitel odpadov zabezpeci zhodnotenie stavebnych odpadov prostrednictvom osoby opravnenej
nakladat' s odpadmi, v pripade, Ze to nie je mozné alebo Ucelné zabezpeci ich zneSkodnenie,

« drzitel odpadov bude viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, ich zhodnoteni a
zneskodneni,

» drZitel odpadu v kolaudacnom konani predloZi tunajSiemu uradu doklady preukazujdce zhodnotenie

resp. znesSkodnenie odpadov zo stavby opravnenou osobou,

» v pripade, Ze dbjde k zmene projektovej dokumentacie tykajucej sa odpadového hospodarstva

/mnoZstvo a druhy odpadov/ vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poZiadat’ o nové vyjadrenie,

Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, odd. Zivotného prostredia:
« plnit podmienky rozhodnutia &. ZP-25559-53842/2007/mar, ktorym bol dany sthlas na vyrub 5 ks.
drevin na parc.¢. 4291/1, 4291/3 k.0. Staré Mesto,
« k dalSej projektovej dokumentécii dolozit' projekt navrhovanych sadovnickych Uprav v sulade s
podmienkami rozhodnutia organu ochrany prirody,
« vykopové prace sa musia realizovat' v zmysle zavaznej technickej normy 83 70 10, t. zn. vykop je nutné
vykonavat ruSne minimdalne 2,5m od paty kmena dreviny, ktora je urena na zachovanie,
« ostatné dreviny zabezpecit pred poSkodenim nasledovnym spbsobom:
- zabezpecit stromy pred mechanickym poSkodenim kmena a konarov dreveny debnenim, ktoré je
potrebné umiestnit’ vo vzdialenosti 1,5m od kmenov stromov,
- nevylievat tekuté stavebné materialy a odpadovi vodu zo stavebnych Cinnosti v priestore okolo
stromu ,
- neskladovat’ a nenahmat zeminu na bazu kmena stromu,
- neskladovat' v priemete koruny stromu tazké stavebné materidly ani neparkovat tazké stavebné
mechanizmy,
- neodkryvat nad mieru nevyhnutne potrebna korenovy systém drevin,
*  nahradna vysadba musi byt .realizovana najneskér k terminu kolaudéacie stavby v sulade s
podmienkami rozhodnutia organu ochrany prirody,
. plnit ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 2/1998 o dodrziavani poriadku a Cistoty na
Uzemi mestskej Casti Bratislava -Staré Mesto,
. ku kolaudaénému konaniu predlozit doklad o spésobe zneSkodnenia odpadu zo stavebnej ¢innosti,
. umiestnenie nadob na komunalny a separovany odpad riesit na vlasthom pozemku,
e v sUvislosti s realizaciou stavby je potrebné realizovat vyrub drevin v zabere stavby. Na vyrub drevin
bol vydany suhlas mestskej ¢asti Bratislava- Staré Mesto, &. ZP-25559-53842/2007/mar,



ako prislusného organu ochrany prirody v zmysle zakona €. 543/2002 z.z. o ochrane prirob, a
krajiny, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost 2.10.2007.

X

Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, ref. Specialneho stavebného uradu, ref.

cestného spravneho organu:

» v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach /cestny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov pocas stavby udrziavat' Cistotu na stavbou znecistovanych komunikaciach a verejnych
priestranstvach a vystavbu zabezpecit bez porusenia bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky,

» zrealizovat vjazd do gardze a na parkovisko z GCelovej komunikacie na pare.€. 4289/16 k.u. Staré
Mesto na susednu nehnutelnost pare.¢. 4292/1 k,U. Staré Mesto,

e stavbu skoordinovat so stavbou miestnej komunikacie na pozemku pare.C. 4289/16 k.U, Staré
Mesto,

» rieSenie dopravnej situacie a dopravné znacenie pocCas stavby odsuhlasit v Operativnej komisii na
oddeleni dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,

» dopravné trasy pre odjazd zo staveniska na skladku a pre prijazd na stavenisko odsuhlasit' na odd.
dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,

e dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia mestskej Casti Bratislava -Staré Mesto, predovsetkym
nariadenie ¢€.2/1998 o dodrziavani Cistoty a poriadku, skladovanie sypkého materialu na verejnom
priestranstve sa nepovoluje ako volne sypané, ale uloZené v kontajneroch,

e pri vykonavani vykopovych prac zabezpecit prechod pre chodcov a umoznit vstupy do prifahlych
nehnutelnosti,

» po ukon&eni vykopovych prac uviest komunikéciu do pévodného stavu,

e pred zaCatim prac na realizacii pripojky plynu a v pripade zaberu verejného priestranstva poziadat’
0 povolenie na zvlastne uzivanie UCelovej komunikacie i starostu mestskej Casti Bratislava - Staré
Mesto ,

e kazdu zmenu nad rdmec stanoviska je stavebnik povinny uskutocnit' len po predchadzajicom suhlase
referatu Specialneho stavebného Uradu a cestného spravneho organu,

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom v Bratislave:
e podrobnou hlukovou Studiou zhodnotit vplyv hluku pocas vystavby na okolité chranené prostredie,

« preverit potrebu ochrany navrhovaného objektu proti prenikaniu radonu z podlozia podla nariadenia
vlady SR €. 350/2006 z.z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
oZiarenia z prirodného Ziarenia,

»  pri kolaudacii predlozit:

- protokol z merania hluku z technickych zariadeni objektu /trafostanica/, ktorym sa preukaze splnenie
poZiadaviek Nariadenia vlady SR €. 339/2006 z.z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracif,

- protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konsStrukcii medzi jednotlivymi bytovymi a
nebytovymi priestormi v zmysle STN 73 0532 Hodnotenie zvukoizolagnych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukci,

- vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody , ktory preukaze vyhovujlcu kvalitu pitnej vody podla NV
SR €. 354/2006 z.z. , ktorym sa ustanovuju pozZiadavky na vodu uréenu na ludskd spotrebu a
kontrolu kvality vody ur€enej na [udsku spotrebu,

OLO, a.s.:
« v dalSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné konanie pozadujeme zakreslit umiestnenie
stanovista kontajnerov vo vykresovej Casti /situacii/,

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s:
« dalSi stupen projektovej dokumentacie /spracovany v sulade s naSimi poziadavkami a s dodrzanim
prislusnych zakonov a noriem / poZzadujeme zaslat na vyjadrenie,
« technické rieSenie a realizacie vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v sllade so zakonom C.
442/2002 z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov za
stcasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dopinkov,

Zapadoslovenska energetika, a.s.:
< v dalSom stupni Ziadame vypracovat projektovi dokumentaciu sp6sobu napojenia stavby na distribuc¢nu
sUstavu ZSE, a.s. a predloZit na odsuhlasenie,



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

rania spotreby el. energie umiestnit' na pristupnom mieste v dome a zabezpecit k nim nepretrzity
pristup pre pracovnikov energetiky, pred elektromermi osadit’ hlavné istice s praddovymi hodnotami
zodpovedajucimi su¢asnym vykonom jednotlivych odberov,
elektromerovy rozvadzac pouZit' v celo plastovom vyhotoveni,
pripojenie budicich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmlav o pripojeni
odbernych zariadeni ziadatelov do distribu¢nej suUstavy spoloCnosti ZSE.a.s., po vydani
kolauda€ného rozhodnutia stavby,
odber el. energie pre stavebny odber bude mozné pripojit po vybudovani novej TS v tejto lokalite a
jej uvedeni do prevadzky,

Slovak Telekom, a.s.:

spresnit casovy harmonogram vystavby novych stavebnych aktivit z dévodu posidenia moznosti
zapracovania telekomunikacnej infrastruktary predmetnej akcie do planovacieho procesu T-COM,
v dalSom stupni PD je potrebné spracovat pre novi lokalitu navrh telekomunikaénej infrastruktiry z
ur¢eného bodu napojenia,
pri konkrétnom navrhu realizacie vnutornych rozvodov objektu, Ziadame projektanta o zvazenie
pouzitia opto mikrotrubiCkového systému - FTTX,

Distribtcia SPP, a. s.:

pred vypracovanim dalSieho stupfia PD je potrebné na SPP -distriblcia, .a.s. podat Ziadost o
pripojenie k distribu¢nej sieti, kde budu stanovené technické podmienky pripojenia,

vztah k novovybudovanému plynarenskému zariadeniu bude potrebné majetkopravne vysporiadat' s
SPP - distriblcia, a.s., az potom bude mozné pripojit navrhované odberné miesta, pri spracovani
dalSich stupfiov PD bude potrebné overit' a reSpektovat’ naSe jestvujlce zariadenia, dodrzat’ platné
predpisy, normy a legislativu,

PoZiadavky vyplyvajice z chranenych tzemi, ochrannych pasiem, alebo ich blizkosti:
1.Navrhovatel je povinny reSpektovat existujlice podzemné a nadzemné vedenia, zariadenia inzinierskych
sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde do styku so stavbou a jej technickou vybavenostou,

Vyhradenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej Casti, podla ktorych
moéZe stavebny drad urcit’ dalSie podmienky a ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia:

1)

Dalsi stuperi projektovej dokumentécie predloZit na schvalenie:
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle § 34 zakona 478/2002 z.z.,

-Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia dopravy a cestného hospodarstva,

Obvodny Urad Zivotného prostredia v Bratislave, odd. Statnej vodnej spravy,
Krajsky pamiatkovy Grad v Bratislave,
ZSE, a.s.,

-SlovakTelekom, a.s,
Obvodny pozemkovy Urad v Bratislave,
Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s.,
Distribucia SPP,a.s.,
Mestskéa Cast Bratislava -Staré Mesto, odd. zivotného prostredia /projekt sadovych Gprav/,
v projektovej dokumentéacii pre stavebné povolenie rozdelit stavbu a jej Casti na jednotlivé . stavebné
objekty,

Kk

stavebnému konaniu predlozit' pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa povoluje vyrub drevin v

zabere stavby vydany prisluSnym organom ochrany prirody a krajiny,

podrobnou hlukovou Stidiou zhodnotit’ vplyv hluku pocas vystavby na okolité chranené prostredie,
preverit potrebu ochrany navrhovaného objektu proti prenikaniu radénu z podlozia podla nariadenia
vlady SR ¢&. 350/2006 z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia,

vypracovat podrobny inzZinierskogeologicky prieskum pre danu lokalitu,

objekty studne pre Cerpanie podzemnej vody pri zakladani stavby su podla § 52 vodného zakona
vodnymi stavbami a vyZaduju povolenie organu Statnej vodnej spravy podla § 26 vodného zakona,
odber podzemnej vody pri zakladani stavby podlieha povoleniu na osobitné uzivanie vod podla §



21 ods.1., pism, b3, vodného zakona,

8) objekt trafostanice podlieha suhlasu organu Statnej vodnej spravy podla § 27 vodného zakona,

9) v dalSom stupni projektovej dokumentéacie pre stavebné konanie zakreslit umiestnenie stanovista pre
kontajnery vo vykresovej Casti /situacii/,

10) oplotenie rieSit ako priehladné N zmysle zavaznej regulacie UPD ZMachnac, zmeny a doplnky rok
2002, je navrh nepriehladného oplotenia klasifikovany ako nepripustny spésob zastavby/,

11) pred vypracovanim dalSieho stupna PD je potrebné na SPP-distriblcia,a.s. podat ziadost o
pripojenie k distribu¢nej sieti, kde budu stanovené technické podmienky pripojenia,

12) v dalSom stupni vypracovat projektova dokumentaciu spdsobu napojenia stavby na distribu¢nu
sustavu ZSE.a.s,,

13) spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie stavby,

14) pre stavbu malych zdrojov znecistovania ovzdusia /technologické celky, garaze, staticka doprava,
kotol na tuhé palivo/ vypracovat odborny posudok podla § 22 ods. 4 zékona €. 478/2002 z.z.,

15) predlozit’ preukazanie vlastnickych, resp. inych prav na pozemok parc.¢. 4289/24 k.0. Staré Mesto
[Cast parc.C. 4289/12 k.U. Staré Mesto/ v zmysle geom. planu €. 10/2007 zo dia 25.6.2007.

Namietky ucCastnikov konania neboli vznesené. Bola uplatnena poZiadavka zastupcu, Ucastnika
konania, vlastnika nehnutelnosti na pozemku parc.¢. 4290/28 k.G. Staré Mesto o prediZenie lehoty na
oboznadmenie sa s podkladmi navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia a moZnosti uplatnenia
pripadnych namietok z dbévodu, Ze GcCastnik konania bol v Case oznamenia konania dlhodobo mimo
uzemia SR. Predmetnej poZiadavke stavebny trad vyhovel, lehotu prediZil do 13.10.2008 fvratane/ a
umoZznil tucastnikovi konania v tejto lehote oboznamit sa s podkladmi navrhu pripadne uplatnit’ svoje
némietky a pripomienky. V tejto lehote neboli uplatnené Ziadne namietky a pripomienky.

Casova zavéznost:
1. vydaniu stavebného povolenia na predmetnd stavbu musi predchadzat vydanie pravoplatného
stavebného povolenia na stavbu na ktord bolo vydané Uzemné rozhodnutie ev.C. 0985, ¢.SU-
2005/2006/2493/67701/UR-Pt z 27.10.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost 18.12.2006 a ktorym bola
umiestnend miestna komunikacia vratane verejnych inzinierskych sieti na pozemku parc.¢. 4289/16 k..
Staré Mesto z Budkovej ul. v Bratislave, pozemku parc.€. 21585/1 k.(. Staré Mesto a trafostanice na
pozemku parc.€. 4291/4 k.a. Staré Mesto,
2. o povolenie rampy a parkovacich stati je potrebné poziadat Specialny stavebny drad,
3. vydaniu kolaudaéného rozhodnutia na predmetni stavbu musi predchadzat vydanie pravoplatnych
kolauda€nych rozhodnuti na pristupovd komunikaciu D1 na parc.C. 4289/16 k.u. Staré Mesto, technicku
infrastruktdru umiestnend v rdmci predmetnej komunikéacie, trafostanicu na pozemku parc.¢. 4291/4 k..
Staré Mesto, a uzivacieho povolenie na parkovisko a rampu,

Navrhovatel je povinny:

1 Splnit, resp. zohladnit podmienky organov Statnej spravy, dotknutych organov a organizacii a ostatnych
Ucastnikov konania, vznesené pri Gzemnom konani a zakotvené v tomto rozhodnuti,

1. Pred zacatim stavebnych prac obstarat’ si od prisluSného stavebného Uradu stavebné povolenie podla
zakona €.50/1976 Zb. v zneni zékona ¢. 103/1990 Zb. a zak.¢.262/1992 Zb,, zak.€.136/1995 z.z. a zak.c.
199/1995,

2. Rozhodujicemu spravnemu organu so Ziadostou o stavebné povolenie predlozit projekt stavby za
GuCelom kontroly splnenia podmienok tohto (zemného rozhodnutia. Su€astou projektu musi byt
samostatna stat’ s rozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti.

Platnost’ tzemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla 8§ 40 odst.1,2 stavebného zakona piati dva roky odo dia, ked nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bola v tejto lehote podana ziadost o stavebné povolenie.

2. PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na zéaklade
iadosti podanej stavebnému Gradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj
pravoplatne rozhodnuté.

Toto rozhodnutie je zavédzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela aj Gcastnikov konania.



Odbévodnenie
Dna 24.07.2007 bol podany vzast. navrhovatela IB Budkova, s.r.o., Budkova cesta 37, ratislava,
navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, novostavby bytového domu na
pozemkoch parc.C. 4292/1, 4292/6, 4291/3, 4291/5, 4289/24 k.0. Staré Mesto , vratane napojenia na
inzinierske siete aj v pozemkoch parc.¢. 4289/16 a 4291/4 k.0. Staré Mesto , v rozsahu predloZenegj

projektovej dokumentacie vypracovanej ing. arch. G.Drobniakom v 04/2007 s upravenim navrhu v

11/2007.

Stavebny Urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zékona a zistil, Ze jej
umiestnenie zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zzivotné prostredie, resp. ze tymto hladiskam
neodporuje, ani zivotné prostredie neohrozuje.

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007:

Pre Gzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely €.4292/1,6, 4291/3,4,5,12,4289/16 funkcné vyuZzitie

Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo 102,kéd S.

A. Charakteristika Uzemia: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych a maiopodlaznych bytovych

domoch . V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujlci charakter prostredia - malopodfazné bytové

domy do 4 podlazi v Uzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat. PremieSané formy
umiestnovat ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

B. Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov / rodinné domy a rdzne typologické druhy

maiopodlaZznych bytovych objektov do 4.N.P./; min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych

nadzemnych podlaznych pléch,

Pripustné: mensSie zariadenia obcianskej vybavenosti, ploSna a liniova zelen do 0,5ha, zelef pozemkov

obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gzemia a dopravné plochy /

parkoviska/ vstavané a rozptylené v Uzemi - ak nie st sucastou centier lokalneho vyznamu,

Pripustné - v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného Casu, malé ubytovacie
zariadenia do max. 40 16Zok - rozptylené v Uzemi; nad ramec daného GUzemia mozno vynimocne povolit
umiestnenie stavieb verejného vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu,

Nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou , vyrobnym alebo
technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi G€inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
/Inemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autosen/ismi a
opravoviami a pod../.
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzemia. V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia ,
alebo 2mena sposobu zastavby velkého rozsahu pri zachovani funkéného vyuZitia Gzemia. Kod S -
rozvojova plocha je situovana v Uzemi, pre ktoré je spracovana a schvalena tzemnoplanovacia
dokumentéacia podrobnejSieho stupna /UPN - Zi ktora obsahuje jej regulaciu. V tomto pripade je regulacia
intenzity vyuzitia Uzemia stanovena zavazne.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory je schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007 zo dna
31.5.2007 s ucinnostou od 1.9.2007.

Posudenie investi€ného zameru vo vztahu k tzemnému planu zény Machnaé, zmeny a dopinky rok
2002, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 111/2003 zo dfa 26.6.2003. Zavdzna
Cast’ Je vyhlasena VSeobecnym zavdznym nariadenim hl.m.SR Bratislavy ¢. 2/2003 zo dna
26.6.2003 s ucinnost'ou 01.08.2003.
Parcely €. 4292/1,6, 4291/3,4,5,12, 4289/16 partia v uvedenej dokumentacii do sektoru ¢. 8-44/13. Pre
dany sektor st v zmysle vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 2/2003 uvedeného schvaleného zemného
planu platné nasledovné zavazné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového vyuzitia: Sektor €.8-44/13:
Zavédzné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Gzemia:
-funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolocenské prostredie.
Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky , jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby , stavby
uranového priemyslu - zdmer reSpektuje,
*e typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci, bytovy dom - zamer v
sulade,



- nepripustny spbésob zastavby: provizérne a dofasné objekty , u rodinnych domov radeny a

kobercova zéastavba, budovanie plnych oploteni, v kontakte s lesnym masivom, osadzovanie, branok-

vypustov do lesa, nepriehladné oplotenie,

- stavebna c¢innost’ povolend: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba- zamer: novostavba

-v stlade,
- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

minimélna: pre rodinny dom :600m2, pre bytovy dom 1500m2: zadmer v sulade,

maximalna: pre rodinny dom,: 1000m2, pre bytovy dom2000m2,
- index zastavanej plochy : 0,20, zamer: 0,20 - v sulade,
- index prirodnej plochy 0,70, zdmer. 0,70 - v sulade,

maximalne podlaznost. 2 nadzemné podlazia pri rodinnych domoch, 4 nadzemné podlazia u
bytovych domoch , 2 nadzemné podlazia pri objektoch obc&ianskej vybavenosti, pri vSetkych typoch
zastavby plus strecha ako podkrovie s maximaine jednou Uroviiou vyuZitia alebo plus ustipené podlaZie
a maximalne 1 podzemné podlazZie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované -
zamer : 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom + 4.nadzemné podlazia + podkrovie - v silade,
- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku, ako sUcast projektovej dokumentacie stavby , v
ochrannom pasme 15m od vzrastlého listnatého porastu neumiestfiovat ziadnu stavebnd cinnost, ani
zariadenie staveniska, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace , neuskladnovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.
Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa -OU Bratislava |,
odboru PPHL,

Stavebny Urad oznamil zacCatie konania v zmysle 836 ods.1 zdkona €.50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov /dalej stavebny zakon/ s terminom Ustneho
konania spojeného s miestnym zistovanim Gcastnikom konania, dotknutym orgadnom Statnej spravy, obci a
spravcom inzinierskych sieti ozndmenim ¢€.SU-2007/25296/2008/38825/0K-Pt z 8.9.2008. Na konani bola
uplatnend poziadavka zastupcu U€astnika konania, vlastnika nehnutelnosti na parc..4290/28 k.a. Staré
Mesto o predizenie lehoty na oboznamenie sa s podkladmi navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia a
moZnosti uplatnenia pripadnych namietok a pripomienok'v predizenej lehote z dévodu, Ze G&astnik konania
bol v mesiaci 09/2008 nepritomny na Uzemi SR. Predmetnej poZiadavke stavebny drad vyhovel a stanovil
tomuto UcCastnikovi konania lehotu do 13.10.2008 /vratane/ v ktorej sa mohol oboznamit s podkladmi
navrhu, pripadne uplatnit namietky a pripomienky. U&astnik konania predmetnl lehotu vyuZil na
oboznamenie sa s navrhom, ndmietky a pripomienky neboli uplatnené.

Dotknuté organy sa k navrhu vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré si zahrnuté do
podmienok'tohto rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré sa tykaju stavebného povolenia, tieto budu
prerokované v ramci stavebného konania.

Svoje stanoviska, vyjadrenia a rozhodnutia oznamili:

t) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zavazné stanovisko ¢.MAG S ORM 30991/2007- 484399 z
10.4.2008,

2) Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Il. Sekcia- odd. Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. MAGS
OZP 22386/2007/432967/Si zo 16.07.2007,

3) Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, zavazné stanovisko zn.BA/07/1428-2/5242/Sed z 17.7.2007,

4) Miestny Urad mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, ref. Specialneho stavebného Gradu a ref.
Dopravy, zavazné stanovisko ¢. 25296/2007 z 01.10.2007,

5) Miestny Grad mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, vyjadrenie €.ZP-674-1683/2008/mar z 9.1.2008,

6) Obvodny Urad Zivotného prostredia v Bratislave, odb. Statnej vodnej spravy, vyjadrenie C.
ZPS/2007/05069/SVE/I z 25.05.2007,

7) Obvodny Urad Zivotného prostredia v Bratislave, od. ochrany prirody a krajiny, stanovisko
€.ZP0O/2007/05064/HUV-Ba! z 05.06.2007,

8) Obvodny Urad Zivotného prostredia v Bratislave, odb. odpadového hospodarstva, vyjadrenie
C.ZPH/2007/05813/T/URK. z 16.07.2007,

9) Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR, so sidlom v Bratislave, zavazné
stanovisko & RUVZ/21-9168/2007 z 06.07.2007,

10) Obvodny Urad v Bratislave, od. krizového riadenia, vyjadrenie ¢. OKR-13972/2007/2 z 25.06.2007,

11) Odvoz a likvidacia odpadu, a.s., vyjadrenie zn. Zak/295/07-Sa z 18.06.2007,
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sno riaditel'stvo hasi€ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢.ORHZ-
62/2007 z 17.05.2007,
linisterstvo obrany SR, sprava nehnutelného majetku a vystavby, vyjadrenie ¢. SAMaV-
3242/2007 z 18.10.2007,
14) Krajskeé riaditel'stvo PZ v Bratislave |, krajsky dopravny inSpektorat
30/DIO-2007-Vr z 25.05.2007,
15) Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie zn. 311/2007 z 26.09.2007,
16) Distribucia SPP, a.s., vyjadrenie &. DSAIz-Sim-307/2007 z 9.7.2007,
17) Bratislavska vodarenska spolo€nost, a.s., stanovisko ¢. 13638/4022/07/Mg z 19.06.2007,
18) UPC Broadband Slovakia,s.r.0., stanovisko ev.¢. 1496/07 z 10.9.2007,
19) Zapadoslovenska energetika, a.s., vyjadrenie z 11.06.2007,
20) Sfovak Telecom,a.s., vyjadrenie 6. 62550/07/TOPI-637 z 27.9.2007,

Na navrh bolo vypracované svetlotechnické posudenie Ing.l. Krt_ v v 05.06.2007 /ako
sUcast projektovej dokumentacie stavby vstupni na Gzemné rozhodnutie/ zo zaverov ktorého vyplyva, ze
navrhované objemové rieSenie bytového domu je navrhnuté v sulade so znenim ustanovenia €l. 4.4
STN73 0580-1 Denné osvetlenie budov. V Ziadnom vnutornom priestore s trvalym pobytom [udi v
existujucej okolitej zastavbe - rodinného domu na pozemku parc.¢. 4290/28 a bytového domu na parc.c.
4289/15, neddjde k prekroCeniu povoleného ekvivalentného uhla vonkajSieho zatienenia 35° , Co |
preukazané posudenim a vypoctami ekvivalentnych uhlov zatienenia v prilohach a ¢l. 4.2 posudku.
Osvetlovacie otvory do obytnych miestnosti v bytovom dome st navrhnuté v sulade s ust. Cl. 2.2.1 ASTN
73 0580-2 Denné osvetlenie budov, €ast 2 - Denné osvetlenie budov na byvanie.

Jednotlivé stanoviska, rozhodnutia a vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a samospravy,
boli skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré sa tykaju uz
vlastnej realizacie stavby.

Stavebny Grad dalej pri posudzovani navrhu postupoval aj v zmysle vyhlasky MZP SR 532/2002 z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vS8eobecnych technickych pozZiadavkadch na stavby, uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie. V zmysle 86 ods.1 cit. vyhlasky sa stanovuje, Ze vzajomné odstupy stavieb musia
spifat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany
povrchovych a podzemnych vdd, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej obrany, poZiadavky
na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Spinenie urbanistickych a
architektonickych poZiadaviek vyplyva zo suhlasného zavazného stanoviska Hlavného mesta SR
Bratislavy, vydaného pod ¢.MAG S ORM 30991/2007-484399 z 10.4.2008, v ktorom sa uvadza, Ze
predmetny navrh je v sulade s regulaciou stanovenou v zavaznych regulativoch funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania, Uzemného planu na zonainej Grovni, Gzemny plan zény Machnac¢, zmeny a
doplnky rok 2002, stanoveného pre sektor €.8-44/13 a k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007.Podmienky stanovené v zavaznom stanovisku su zapracované vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré sa tykajlu stavebného povolenia, tieto budd prerokované v
ramci stavebného konania stavby.

2 hladiska splnenia poziadaviek vplyvu na Zivotné prostredie bolo predlozené suhlasné vyjadrenie
Obvodného Uradu Zzivotného prostredia v Bratislave, ¢.ZP0/2007/05064/HUV-Bal z 05.06.2007, ako
dotknutého organu ochrany prirody a krajiny podla § 9 pism.b) zakona 543/2002 z.z.. Dalej bolo k navrhu
vydané stanovisko mestskej Casti Bratlslava-Staré Mesto, pod ¢. ZP-674-1683/2008/mar z 9.1.2008.
Podmienky, stanovené v predmetnych vyjadreniach stavebny Grad zahrnul do tohto rozhodnutia okrem
podmienok, ktoré sa tykaju vlastnej realizacie stavby a budi prerokované v rdmci stavebného konania,

K splneniu hygienickych poZiadaviek bolo predloZzené zavazné stanovisko Regionalnym Gradom
verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR so sidlom v Bratislave, pod ¢. RUVZ/21- 9168/2007 z
06.07.2007, v ktorom je uvedeny suhlas s navrhom na umiestnenie stavby s podmienkami zapracovanymi
do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré sa tykaju vlastnej realizacie stavby a budu
prerokované v ramci stavebného konania.

Veterinarne poziadavky neboli vyhodnocované, vzhladom ku skutonosti, Ze pozemky parc.C. 4292/1,
4292/6, 4291/3,4291/5, 4289/24 k,u. Staré Mesto, na ktorych sa navrhuje novostavba bytového domu sa
nachadza v obytnej zéne a v jej ich okoli sa nachadzaju rodinné a bytové domy a ich funkéné a priestorové
vyuzitie vyplyva priamo zo zavaznych regulativov Uzemnoplanovacej dokumentacie na zonainej Grovni,
Uuzemného planu zény Machnag, zmeny a dopinky rok 2002.

Splnenie poziadaviek ochrany povrchovych a podzemnych vod vyplyva z vyjadrenia ¢. ZPS/2007/05069/
SVE/i z 25.05.2007, Obvodného Uradu Zivotného prostredia v Bratislave, od. Statnej
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vodnej spravy, ktory sa vyjadril v zmysle zakona NR SR 525/2003 z.z. o Statnej sprave starostllv o
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov a v zmysle § 28 zakona C.364/20V z.z. o
vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch. Z vyjadrenia vyplyva, Zze. z hladiska
vodnych pomerov je planovana investicia mozna za splnenia podmienok, ktoré su zapracované vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré sa tykaju vlastnej realizacie stavby a budu
prerokované v ramci stavebného konania.

K splneniu podmienok ochrany pamiatok navrhovatel predlozil zavéazné stanovisko Krajského
pamiatkového Uradu Bratislava, zn.BA/07/1428-2/5242/Sed zo 17.7.2007, s podmienkami zapracovanymi
vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Splnenie poZiadaviek poZiarnej bezpecnosti vyplyva z vyjadrenia Okresného riaditelstva hasi¢ského
a zachranného zboru v Bratislave, C.ORHZ-617/OPP-2005 z 2.3.2005, ktory k rieSeniu poziadaviek
protipoZiarnej bezpecnosti nemal pripomienky.

Splnenie poziadaviek civilnej obrany vyplyva z vyjadrenia Obvodného Uradu v Bratislave, odboru
krizového riadenia, ktory sa k predmetu navrhu vyjadril sihlasnym stanoviskom vydanym pod ¢. O KR-
13972/2007/2 z 25.06.2007.

Splnenie poZiadaviek na denné osvetlenie bolo preukdzané vypracovanym svetlo-technickym
posudenim Ing.l. Kreutzovou v zo zaverov ktorého vyplyva, Ze navrhované objemové rieSenie domu je
navrhnuté v stlade so znenim ustanovenia €l. 4.4 STN73 0580-1 Denné osvetlenie budov; v Ziadnom
vnutornom priestore s trvalym pobytom ludi v existujucej okolitej zastavbe - rodinného domu na pozemku
parc.¢. 4290/28 a bytového domu na parc.¢. 4289/15, nedbjde k prekroCeniu povoleného ekvivalentného
uhla vonkajSieho zatienenia 35° , €o j preukazané posudenim a vypoctami ekvivalentnych uhlov
zatienenia v prilohach a ¢l. 4.2 posudku. Osvetlovacie otvory do obytnych miestnosti v bytovom dome su
navrhnuté v stlade s ust. Cl. 2.2.1 ASTN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov, ¢ast 2 - Denné osvetlenie
budov na byvanie.

Z hladiska splnenia poziadaviek na pohodu byvania stavebny Grad vychadza z vyslednice, ktora
vyplyva z dodrzania vSetkych regulativov, zakonov, noriem a predpisov, ktorymi je regulované predmetné
Uzemie a zaroven zo zohladnenia stanovisk vSetkych dotknutych organov Statnej spravy, ako aj z
reSpektovania zaverov odbornych posudkov, ktorymi sa posudzuje vplyv navrhovanej stavby na okolitd
zastavbu. Z tejto vyslednice v pripade predmetnej stavby vyplyva, Zze méze byt umiestnena tak, ako je
navrhovana bez toho aby naruSila pohodu byvania vo svojom okoli nad pripustnd mieru, vyplyvajlicu z
dodrzania predpisov stavebného zdkona a suvisiacich predpisov.

Ostatné poziadavky uvedené v stanoviskach Gc€astnikov konania, dotknutych organizéacii, organov
Statnej spravy a samospravy boli zapracované do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, okrem podmienok,
ktoré sa tykaju stavebného povolenia stavby, tieto buda prerokované v ramci stavebného konania stavby.

Vzhladom na uvedené dévody rozhodol stavebny drad tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie do 15 dni odo dfa jeho oznamenia na spravnom
organe, Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabr.€. 3, 814 21 Bratislava, ktory rozhodnutie
vydal. Toto rozhodnutie nie je preskimatelné sudom.

Spravny poplatok 500 Sk, bo! uhradeny v hotovosti diia 24.7.2007 v pokladni Miestneho Gradu
mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto , Vajanského nabr.¢.3 Bralisiavar”.
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u c uje sa:
IB Buidkova,s.r.o.. Bradacova ul.¢. 6, 851 02 Bratislava 5,

2) Ing.2 S. S |B 3
3) Hlavné mesto SR Bratislava, v zast. primatorom Ing.Andrejom Durkovskym, Primacialne

nam.¢. 1, 814 99 Bratislava 1,

4) JubDr. V G /., P; , E
5) Mestské Cast Bratislava-Stare iviesto, v zast. starostom Ing.arch. Andrejom Petrekom,

Vajanského nabr.n 3. Bratislava - TU!

6) Ing.V H Bi

7) PhDr.K Gf B

8) MUDr.L Bi t Br

9) MUDr.Z' b: é Vv Br

10) OLYMPIAv.0.s., Plynarenska 7/B.bzi 09 Bratislava,
11)A&l, s.r.o., Michalska 19, 811 03 Bratislava,
12) CUBEX. a.« Sustekova 2. 852 16 Bratislava 5.

13)Ing.Al K b ; Br

Na vedomie:

1) Architektonicka kancelaria GD, ing.arch.G ;r R i, *.

2) Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto , ref.Specialneho staveb.dradu, Vajanského nabr.u 3,

3) Bratislava - TU!

4) Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Il.sekcia-Uzemnych programov mesta,
Primacialne ndm.¢. 1, 814 99 Bratislava,

5) Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, IV.sekcia-dopravy a cestného
hospodarstva, Primacialne nam.¢. 1, 814 99 Bratislava,

6) Hlavné mesto SR Bratislava, odd. rozvoja mesta, Primacialne nam.¢. 1, 814 99 Bratislava 1,

7) Miestny Urad mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, odd. Zivotného prostredia, Vajanského
nabr.¢.3, Bratislava 1 - TUI,

8) Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto, odd. nakladania s nehnutelnym majetkom , Vajanského
nébr.¢.3, Bratislava 1 - TU!

9) Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave , odb. odpadového hospodarstva, Karloveska 2, 842

33 Bratislava 4,

10)Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavného mesta SR m so sidlom v Bratislave,

Ruzinovska ul.¢. 8, 820 09 Bratislava 29,

11)Obvodny Urad zivotného prostredia v Bratislave , odb. ochrany prirody a krajiny, Karloveska 2, 842

33 Bratislava 4,

12)Obvodny Urad zivotného prostredia v Bratislave , odb, Statnej vodnej spravy, Karloveska 2, 842 33

Bratislava 4,

13) Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava 1,
14) Obvodny Urad Bratisiava, od. krizového riadenia, Staromestska 6, 842 10 Bratislava,
15)Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestska ul.¢€. 6, 811 03

Bratislava 1,

16) Odvoz a likvidacia odpadu,a.s., lvanska cesta 22, 821 04 Bratislava 2,
17)Ministerstvo obrany SR. Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava,
18)Krajské riaditel'stvo Poticajného zboru v Bratislave |, Krajsky dopravny inSpektorat, Spitalska 14, 812

19)
20)

21)
22)
23)
24)
25)
26)

28 Bratislava 1,

Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova ul.€. 19, xxxxx Bratislava 5,

Letecky Urad SR, odbor letisk, odd. ochrannych pésiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
Letisko M.R.Stefanlka, 823 05 Bratislava,

Bratislavska vodarenska spolo€nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29,

Distribicia SPP, a.s., Mlynské nivy44/b, 825 11 Bratislava 26,

Zapadoslovenska energetika,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,

Slovak Telekom ,a,s., KaradziCova 10, 825 13 Bratislava ,

Orange Slovensko, a.s., Prievozskéa 6/A, 821 09 Bratislava,

T-Mobile, Vajnorska cesta 100/a,831 03 Bratislava 3,
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