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lLEI MESTSKA CAST BRATISLLAVA KARLOVA VES
— Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava 4
&, j.: KV/SU/5 01 /2020/9110/ZK #lgg) % Bratislava 21.05.2020
ROZHODNUTIE —

::3§

Mestska cCast’ Bratislava Karlova Ves ako prislusny stavebny trad (dalej stavebny trad) podla ustanovenia
§ 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej stavebny zakon), v spojeni s ustanovenim 8§ 5 pism. a) zakona ¢. 608/2003 Z. z.
o0 Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov, v nadvéznosti na ustanovenie § 7a ods.
2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov, (d’alej zakon o hlavhom meste) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Bratislavy, zastipena
starostkou mestskej Casti v zmysle § 17 ods. 3 zakona o hlavnom meste SR Bratislavy, v konani podl'a ustanovenia
8 68 ods. 2 stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky €. 453/2000 Z. z. Ministerstva Zivotného
prostredia SR, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona (vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z.)
v platnom zneni a podl'a ustanovenia § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb., o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (d'alej spravny poriadok), povol'uje

zmenu stavby pred dokoncenim

nazov stavby : ,,Hotel Ali baba - Staré Grunty*, ul. Staré Grunty, Bratislava
miesto stavby : ul. Staré Grunty, Bratislava, pare. ¢. 2920/22, 60, 64, 65, 2985/2, k.u. Karlova Ves

Ziadatel : ASIR, spol. s r.o., Planckova 1, xxxxx Bratislava

povolenie vydané na predmetnu stavbu :

tizemné rozhodnutie vydané na uvedeni stavbu pod ¢. SU 2008/11742-5770/Ma zo dna 04.12.2008, pravoplatné
dia 08.12.2008

stavebné povolenie vydané pod ¢. SU/2008/13646-6190/Ma zo diia 23.12.2008, pravoplatné 08.01.2009,

zmena stavby pred dokoncenim ¢. SU/2010/12864-4072/ZM/Ma zo diia 23.11.2010, pravoplatné 28.12.2010,
zmena stavby pred dokoncenim ¢. KV/SU/2944/2013/17544/ZM zo diia 22.11.2013, pravoplatné 27.12.2013,
zmena stavby pred dokoncenim C. KV/STJ/1535/2014/3525/R7VK zo diia 27.03.2014, pravoplatné diia 07.04.2014

strucny popis stavby:

Predmetom sticasnej ziadosti o zmenu lehoty dokoncenia stavby do 31.12.2021, je povodne povolenad stavba
,Hotel Ali baba - Staré Grunty, Bratislava®, ktora bola povolena na ucel hotelového byvania, stavba ma tri
podzemné podlaZzia a devdt nadzemnych podlazi, deviate podlaZie je ustipené. V 1.NP a 2.NP boli navrhnuté
reStauracné zariadenia a kongresové saly, v 3.NP az 9.NP boli navrhnuté hotelové izby. V LPP az 3.PP su
situované garaze. Sucastou povolenia su pripojky inZinierskych sieti vodovod, kanalizacia, plyn a elektro. Na
pozemku stavebnika si navrhované vonkajSie spevnené plochy.

Popis zmeny stavby :
Zmena stavby pred jej dokoncenim nastava v nasledovnej podmienke :
(26) Stavba bude dokoncend v termine : do 31.12.2021. V pripade, Ze termin nebude moct byt dodrZany, je

stavebnik povinny poZiadat stavebny tirad o jeho prediZenie.

Ostatné podmienky horeuvedeného stavebného povolenia a jeho naslednej povolenej zmeny zostavaju v platnosti.
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Ziadny z dotknutych orgéanov v konani neoznamil svoje stanovisko.

V konani si v zakonnej lehote uplatnil namietky a pripomienky ticastnik konania :

Podanim zo dia 14.02.2020 a doplnenim dia 31.3.2020 boli stavebnému tradu dorucené pripomienky od
spolocnosti SG Shopping s.r.o.. Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava.

Pripomienky boli najmé v nasledovnom rozsahu :

1. Zmluvné strany (SG Residental II a pan/pani Assadovci) podpisali diia 26.02.2008 Zmluvu o vzajomnej
spolupraci pri realizovani investicnych zamerov (d’alej len ,,Zmluva"), ktora umoZiiovala pripojenie sa na
inZinierske siete a dopravné napojenie. Tato Zmluva vSak bola 10.03.2016 vypovedana. (Scan odstipenia vid v
Prilohe ¢. 1).

Z tohto titulu sa domnievame, Ze za takychto podmienok, stavba nie je readlne uskutocnitelnd a schopna
samostatného uZivania.

2. Ku kolaudécii ma stavebnik preukazat zabezpecenie 98-mich parkovacich miest. Samotné stavba disponuje ten
67 parkovacimi miestami a zaroven ma stavebnik predlozit’ kolaudacné rozhodnutie pre objekt ,,SO Komunikacie a
spevnené plochy”. Toto vSak zrejme nebude moZné, nakol’ko povodné stavebné povolenie pre tento objekt stratilo
svoju platnost’ a bolo by nutné zah4jit' iplne nové stavebné konanie, ktoré bez naSej spoluprdce neméze byt
uspesné.

3. Upozorfiujeme, Ze stavba je zaloZend priamo na hranici ndSho pozemku a je predpoklad, Ze néasledné
tepelnoizolacné vrstvy budi zasahovat na nasS pozemok. Mame podozrenie, Ze tymto stavba poruSila platné
uzemné rozhodnutie. Zameranie skutkového stavu budovy v porovnani s hranicami pozemkov doloZime v
priebehu niekol'kych dni.

4. Severna strana pozemku je v dezolatnom stave. Podmocena a priamo ohrozujtiica chodcov a znehodnocuje nas
pozemok.

Uvadzame aj d’alSie skutocnosti, ktoré je potrebné v stvislosti s uvedenou ,,stavbou" doriesit’:

Stavebnik sa o oplotenie stavby nestara tak, aby toto zabranilo vniknutiu a zaroven chranilo bezpecie a zdravie
okoloidtcich (fotografie aktualneho stavu prikladame v Prilohe €. 2)

Hygienicky stav okolia, je z tohto titulu, alarmujici a zaroven nas poskodzuje v zniZovani atraktivity lokality
Pripojenia na siete s bez pisomnej dohody.

Oplotenie pozemku 2985/58, ktory prenajimame od Mesta Bratislava, je tam umiestnené napriek nasej poZiadavke
o odstranenie. (Dokonca je umiestnené nespravne, do dokazuje geodetické meranie v Prilohe €.3)

Stavebnik (ASIR) navysil susedné Medicinske centrum v susedstve o jedno poschodie, bez vytvorenia novych
parkovacich miest. Z toho titulu vSetku zat'az musi znasat’ nase parkovisko. Nehnutel'nost” je postavena tak blizko
nasho majetku, Ze neexistuje Ziaden priestor na prevadzku hotela bez toho, aby sa toto nedialo cez parkovisko

Ako je zrejmé z geodetického zamerania (Priloha ¢.3) Plot na betonovom zaklade je viac ako 1,0 m na naSom
pozemku. Ziadame odstranit’!

Na zaklade horeuvedenych skuto¢nosti nestihlasime s prediZenim lehoty dokoncenia stavby.

Rozhodnutie o namietkach ticastnikov konania :
Stavebny trad uplatnenym namietkam ucastnika konania nevyhevel, pripomienky tykajice sa hygieny
a bezpecnosti okolia zobral na vedomie.

Odovodnenie

Dria 20.12.2019 bola podané na tunajSom stavebnom trade Ziadost’ o zmenu lehoty na dokoncenie stavby
s nazvom ,,Hotel Ali baba - Staré Grunty“, ul. Staré Grunty, Bratislava na pozemkoch ul. Staré Grunty, Bratislava,
pare. €. 2920/22, 60, 64, 65, 2985/2, k.i. Karlova Ves, od stavebnika spolocnosti ASIR, spol. s r.o., Planckova 1,
xxxxx Bratislava.

PretoZe predlozena Ziadost' o zmenu lehoty na dokoncenie stavby rieSi dlhodobo rozostavand stavbu s
vdzbami na jej umiestnenie a samotny spdsob realizacie, stavebny drad ur€il, Ze m6Ze poZadovand zmenu schvalit’
len po predchadzajicom konani podla ust. § 68 ods.2 stavebného zdkona. Stavebny trad na predmetnej stavbe
vykonal diia 21.04.2016 Statny stavebny dohlad, na zaklade ktorého si opakovane vyziadal preukazat’ kontrolnym
meranim stilad so skutocnou vySkou osadenia stavby +0,000 voci nadmorskej vySke Bpv (Balt po vyrovnani)
uvedenou v tzemnom rozhodnuti a stavebnom povoleni a jeho naslednej zmeny. VzhIadom na uvedené stavebny
urad vyzval stavebnika na doplnenie podania a konanie pisomnostou ¢. KV/SU/133/2017/315 9/ZK zo dna
08.02.2017 premsil. Stavebnik doplnil poZadovany doklad dia 15.05.2017. Stavebny urad konstatoval, Ze stavba je
v Stadiu rozostavania a realizuje sa v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim a néasledne vydanymi zmenami
stavby pred dokoncenim. Rozhodnutim ¢. KV/SU/1535/2014/3525/R/VK zo diia 27.03.2014, pravoplatné dia



07.04.2014 bola povolend zmena stavby pred jej dokoncenim, ktora rieSila nadstavbu objektu hotela o deviate
ustipené podlaZie.

Diiom podania Ziadosti zo diia 20.12.2019, po vyhodnoteni aj doplnenych podkladov do spisu vyZiadanych
na zaklade vlastnej kontrolnej Cinnosti, t. j. vykonaného Statneho stavebného dohladu, stavebny trad postupujuc
podla § 68 ods. 2 stavebného zdkona v nadvdznosti na § 61 ods. 1 stavebného zdkona zacal konanie o zmene
stavby pred dokoncenim, ktord spociva v zmene lehoty na dokoncenie stavby, ¢o ozndmil zndmym tcastnikom
konania a dotknutym orgdnom pisomnost'ou ¢. KV/SU/501/2020/3068/ZK zo dia 30.01.2020. Stavebny tdrad v
zmysle ustanovenia § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od tstneho pojednavania a miestneho zistovania a v
sulade s ustanoveniami § 61 ods. 3 stavebného zakona urcil, Ze namietky a pripomienky mo6Zu tcastnici konania a
dotknuté organy uplatnit’ do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia.

Diia 10.2.2020 bol do podkladov rozhodnutia nahliadnut’ zastupca spolocnosti SG Shopping s.r.o.. Staré
Grunty 24, 841 04 Bratislava. Taktiez dia 24.2.2020 vyuzil mozZnost nahliadnut do podkladov rozhodnutia
zastupca stavebnika.

V konani si v zakonnej lehote uplatnil namietky a pripomienky tcastnik konania :

Podanim zo dia 14.02.2020 a doplnenim dnia 31.3.2020 boli stavebnému tradu dorucené pripomienky od
spolocnosti SG Shopping s.r.0., Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava.

Pripomienky boli najmé v nasledovnom rozsahu :

1. Zmluvné strany (SG Residental II a pan/pani Assadovci) podpisali dila 26.02.2008 Zmluvu o vzajomnej
spolupraci pri realizovani investicnych zamerov (d’alej len ,,Zmluva"), ktord umozniovala pripojenie sa na
inZinierske siete a dopravné napojenie. Tato Zmluva vSak bola 10.03.2016 vypovedana. (Scan odstipenia vid v
Prilohe €. 1). Z tohto titulu sa domnievame, Ze za takychto podmienok, stavba nie je redlne uskutocnitelna a
schopna samostatného uzivania. ]

2. Ku kolaudacii mé stavebnik preukazat’ zabezpecenie 98-mich parkovacich miest. Samotna stavba disponuje ten
67 parkovacimi miestami a zaroven ma stavebnik predlozit' kolaudac¢né rozhodnutie pre objekt ,,SO Komunikacie a
spevnené plochy". Toto vSak zrejme nebude mozZné, nakol'ko povodné stavebné povolenie pre tento objekt stratilo
svoju platnost' a bolo by nutné zahdjit' Gplne nové stavebné konanie, ktoré bez naSej spoluprace nemoze byt
uspesné.

3. Upozoriiujeme, Ze stavba je zaloZend priamo na hranici nasho pozemku a je predpoklad, Ze nasledné
tepelnoizolacné vrstvy budii zasahovat na naS pozemok. Mdame podozrenie, Ze tymto stavba poruSila platné
tuzemné rozhodnutie. Zameranie skutkového stavu budovy v porovnani s hranicami pozemkov doloZime v
priebehu niekol'kych dni.

4. Severna strana pozemku je v dezolatnom stave. Podmocena a priamo ohrozujica chodcov a znehodnocuje nas
pozemok.

Spolocnost’ nestihlasi s prediZenim lehoty dokoncenia stavby.

Stavebny trad uplatnenym namietkam nevyhovel aj prihliadnutim na vyjadrenie stavebnika, ktoré bolo dorucené
aj s prilohami stavebnému uradu dna 26.2.2020 ako stanovisko k namietkam spoloc¢nosti SG Shopping s.r.o. a to z
uvedenych dovodov k jednotlivym ndmietkam :

1. zmluva tykajtica sa vzajomnej spoluprace medzi spolocnostou ASIR, spol. sr.0. a spolocnostou SG Shopping
s.r.o. je nad’alej platna, stavebnik predloZil Rozhodnutie Okresného sidu Bratislava IV €.10Cb/442/2015-62 zo diia
28.3.2018 potvrdené Rozhodnutim Krajského stidu v Bratislave ¢. 4Cob/1 15/2018-98 zo diia 13.6.2019.

2. Podmienkou vydania kolaudacného rozhodnutia na horeuvedend stavbu vyplyvajicou z podmienok
pravoplatného stavebného povolenia je preukazat zabezpecenie 98 - mich parkovacich miest, ktoré st podla
projektovej dokumentacie situované v2.PP az 3.PP ramci hlavnej stavby v pocte 67 parkovacich miest a ostatné
miesta su situované v exteriéri pred hotelom. Parkovanie v exteriéri pred hotelom a komunikacie do objektu budu
v zmysle podmienky (5) rozhodnutia o umiestneni stavby ¢. SU 2008/11742-5770/Ma zo dia 4.12.2008,
pravoplatné 8.12.2008, predmetom samostatného tizemného a stavebného konania ako objekt ,,SO Komunikacie
a spevnené plochy“. Uvedeny stavebny objekt nebol predmetom stavebného povolenia ¢. SU/2008/13646-6190/Ma
zo diia 23.12.2008, pravoplatné 08.01.2009, o ktorom vedieme konanie tykajlicej sa zmeny stavby pred jej
dokoncenim. Stavebny urad o umiestneni a povoleni objektu ,,SO Komunikacie a spevnené plochy“ doteraz
neviedol Ziadne konanie a nevydal Ziadne rozhodnutie, teda nemohlo stratit’ svoju platnost’.

3. Stavba ,,Hotel Ali baba - Staré Grunty“ na pozemku pare.¢. 2920/22 je v sucasnosti zapisana na LV ¢. 2881
ako rozostavana budova (kod druhu stavby 21). Fotoképia zamerania skutocného stavu €. 25/2020 vyhotovena
Ing. Petrom Sturcelom autorizovanym geodetom a kartografom, zo diia 14.2.2020, predloZené stavebnému tradu
diia 31.3.2020 nepreukazuje stavebnému uradu poruSenie uzemného rozhodnutia. Néamietku uvadzate v rovine
podozrenia, uvedena namietka je obciansko - pravneho charakteru, jej rieSenia sa méZete domahat” stidnou cestou.



4. Néamietka tykajica sa stavu pozemku, jeho vplyvu na znehodnotenie vedl'ajSiecho pozemku je mimo pravomoci
stavebného uradu.

Ostatné pripomienky berie stavebny tirad na vedomie. K pripojeniu na siete stavebnik uvadza, Ze pripojka vody
je zrealizovand a dovedena na pozemok stavebnika, k ostatnym pripojkam disponuje stavebnik vyjadrenim
vlastnika siete k pripojeniu. Stav okolia stavby, bezpec¢nost’ a samotny stav oplotenia zariadenia staveniska boli
opakovane predmetom upozorneni zo strany tunajSieho stavebného tiradu a kontroly v ramci Statneho stavebného
dohfadu. Pripomienkami tykajicimi sa susednej stavby, ktoré nie st predmetom tohto konania, alebo maju
konStatacny charakter sa stavebny trad nezaoberal.

Vzhl'adom na skutoCnost, Ze predmetom konania je zmena stavby pred dokoncenim, ktora spociva iba v zmene
podmienky, ktorou je zmena lehoty dokoncenia stavby do 31.12.2021, rozhodol stavebny trad tak ako je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

Projektantovi 1 stavebny trad rozhodnutie nedorucuje, nakolko ukoncil projektovi ¢innost’ a jeho postavenie bolo
nahradené projektantom 2.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mé ucastnik konania pravo podat’ odvolanie na tunajSom stavebnom urade, ktory
rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia. Ak tunajsi stavebny trad sam nerozhodne o odvolani,
rozhodne o odvolani Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky Tomasikova 46, 832 05
Bratislava. Toto rozhodnutie, ktoré po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost, je
mozné preskiimat’ sidom podl'a prislusnych ustanoveni Spravneho studneho poriadku.

/ r

DanaCahojova
_ starostka

Doruci sa :
ucastnikom konania :

1. ASIR, spol. s r.o., (Ing. Rifat Assad - konatel) ul. Planckova 1, xxxxx Bratislava

2. SG Shopping s.r.o0., Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava

3. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primaciadlne nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

4. Ing.arch. Dana Zongorovd, Obchodna 41, 831 06 Bratislava (projektant)

- dotknutym organom:

1. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, odd. spravy komunikacii, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
2. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
3. Hasicsky a zachranny tutvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

4. BVS a.s.. Presovska 48, 826 46 Bratislava

5. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

6. SPP - distribicia, Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

- na vedomie MC: i

1. Mestska Cast’ Bratislava Karlova Ves - starostka

2. Spis - 2x

3. ala

Vybavuje: Ing.Zuzana Klaucova, ¢. t. 02/70711317, zuzana.klaucova@karlovaves.sk


mailto:zuzana.klaucova@karlovaves.sk
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