B.D.B. GROUP s.r.o., Bratislavksa 37, 931 01 Samorin
ICO: 36 279 358, IC UFU: SK2022115414

Prisne sikromné a doverné
Podmienené na Due Diligence a Zmluvou

17.09.2021

Re: Nezavazna ponuka, tzv. Letter of Intent (LOIj na kdpu nehnutelnosti, i.j. budovy a pozemky, nachadzajice sa na
Dunajskej ui. v Katastralnom Gzemi Gabcikovo, v obci Gabcikovo, v okrese Dunajska Streda, uvedené na Liste
vlastnictva €. 2109 (,Nehnutelnost*) (list vlastnictva c. 2109 vytvori priloha €. 1), ktoré st vo vyluénom vlastnictve
Slovenskej technickej univerzite v Bratislave, so sidlom Vazovova 5, ICO: 397 687 (,Predavajici®)

Vézeny péan Cietek,

Na z&klade vyhlasenej obchodnej verejnej sitaze a na zéklade analyzy poskytnutych materidlov, ako aj na zaklade
obhliadky

zo dna 14, Septembra 2021, tato ponuka je vyjadrenim zaujmu spoloc¢nosti B.D,B. GROUP, s.r.0., Bratislavska 37, 931
01

Samorin, ICO: 36 279 358 (,Kupujuci*) v stvislosti s kipou predmetnych nehnutelnosti.

Na zéklade hore uvedenych informécii spolo¢nost B.D,B. GROUP, s.r.o., Bratislavska 37, 931 01 Samorin, ICO: 36 279
358

potvrdzuje zaujem o kapu uvedenych Nehnutelnosti za cenu vo vySke EUR 3.589.000,-.

Kapa Nehnutelnosti je podmienenda nasledovnym:

* Exkluzivita na kiipu predmetnej Nehnutelnosti pre Kupujuceho na obdobie do 30.11.2021

» Uspesna kompletizacia (pravne, technické) due diligence v asovom obdobi, ktoré nepresiahne 8 tyzdiov od
Casu
ked Kupujucemu budu poskytnuté vSetky potrebné podklady;

» Predavajlci je povinny odovzdat potrebnu pravnu, ako aj technick( dokumentéaciu k predmetnej Nehnutelnosti
a taktiez umoznit Kupujucemu pristup do predmetnej Nehnutelnosti (dokumentécia, ktora je k dispozicii)
zoznam e

prilohou €.3 tejto ponuky;
e Uzavretie transakcie v asovom obdobi najneskér do 30.11.2021 od podpisu tejto Ponuky vSetkymi stranami

e Kupujuci si vyhradzuje pravo realizovat tito akviziciu tiez cez inG spolo¢nost, ktora bude personalne alebo
majetkovo prepojena s Kupujlcim a bude slizit ako G€elova spolo¢nost’ na realizaciu tejto transakcie.

Akviziciu planujeme zrealizovat' cez vlastne financne prostriedky. V pripade potreby, Vam vieme poskytnat podklady
preukazujice, Ze mame k dispozicii postacujuce financne krytie na zrealizovanie tejto transakcie,

V pripade, Ze naSa ponuka bude akceptovana, potvrdzujeme Ze sme pripraveni poskytovat potrebné podklady ohladom
kone€nych uzivatelov vyhod a zaroven potvrdzujeme, Ze sme pripraveni podpisat zmluvu o sprostredkovani s agentom
Colliers Intemationai, spol. s r.o.

Dalsie a podrobnejsie zaleZitosti a podmienky sme pripraveni rokovat osobne.

V Prilohe €. 2 mdzete najst blizSie informacie o nasej spolocnosti a o nasich aktivitach. V pripade akychkolvek otazok,
alebo
zaujmu o stretnutie prediskutovat tito Ponuku nas nevéhajte kontaktovat'.
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Priloha €. 2 - informacie o spolo¢nosii B.D.B. GROUP s.r.o.

Priloha €. 3 - Technické Due Diligence - pozadavky na PD
(doklady)
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VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2109

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 52

Parcelné Cislo Druh pozemku Sposob Spologna Druh
Vymera v vyuZivania Druh chranenej nehnutelnost Umiestnenie  pravneho
m2 pozemku nehnutelnosti pozemku vztahu
19452z75stavana ploch 18 501 2
a nédvoriq 1
Iné Udaje:
Bez zépisu
3990/2 699zastavana ploch 18 501 1 2
a nadvori
Iné udaje:
Bez zépisu
4 i
3990/3 32 Zas“’“’z“ﬁé'ﬂeg:} 16 501 2 5

Pravny vztah k stavbe sUpisné ¢islo 3981 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3990/3 je evidovany na liste vlastnictva €. 465.

Iné Udaje:
Bez zépisu
3990/4 43252”‘5ta"2“§é'ﬂeg:‘ij 18 501 i 2
Iné Udaje:
Bez zapisu
3990/5 3227 Zasw"?ﬁé'ﬂeg:‘ij 18 501 i 2
Iné udaje:
Bez zépisu
3991 78317,stavana ploch ” 501 ' 112
a nadvori !
Iné Gdaje:
Bez zapisu
399211 26‘SZzalstavanél ploch 29 501 1 2
a nadvori




.m Udaje

/CZ zapisu
3992/2 2037 Zastavana ploch 29 501 1 )
a nadvorie
Iné Udaje:
Bez zapisu
399213 1517astavana ploch 22 501 1 2
anadvorie <4
Iné Udaje:
Bez zapisu
3994/1 734 | Ostatna plocha( 29 501 1 2
Iné udaje:
Bez z&pisu
3994/2 692 Ostatna plocha\( 29 501 | 2
Iné Udaje:
Bez zapisu
3995/1 27857,stavana ploch 22 501 1 )
a nadvorie
Iné Udaje:
Bez zapisu
3995/2 4547 7astavana ploch 22 501 1 )
a nadvorie
Iné Udaje:
Bez zapisu
3995/3 1566 74stavana ploch 501r— --==nme- —_ =
a nadvorie 22 ! 2
Iné Udaje:
Bez zéapisu
4 |
Zastavana ploch J .
3995/4 571 a nédvori:‘ 22 501 i ?
Iné Udaje;
Bez zapisu
Zastavana ploch .
3995/5 192 a nadv orij 22 501 i 2
Iné udaje:
Bez zapisu
3996/1‘ 692‘ Ostatna plocha\( 29 501 i 2
Iné udaje:
Bez zapisu
3996/2‘ 924 Ostatna plocha‘ 29 501 i 2\
Iné Udaje:
Bez zapisu
3997/1 gg2Z2stavana ploch 16 501 i 2
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 1346 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 3997/1
Iné Udaje:
Bez zéapisu
Zastavana ploch .
3997/2 956 a nadvorie 16 501 L 2
Pravny/ztah k stavbe sUpisné ¢islo 1348 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/2
Iné Udaje:
Bez zapisu
399713 5987astavana plocha 18 501 i 2
a nadvorie
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i udzfljg:
yez zapisu
3997/4 954 Zastavana ploch 16~I 501 1
a nédvorij
Pravny vztah k stavbe supisné €islo 1347 evidovanej tia pozemku parcelné Cislo 3997/4
Iné udaje:
Bez zapisu
3997/5 955Zastavana ploch 16 501 1
a nédvorq
Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 1349 evidovanej ta pozemku parcelné Cislo 3997/5
Iné  Gdaje:
Bez zé&pisu
3997/6 579 Zastavana ploch 16 501 1
a nédvorij
Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 1345 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 3997/6
Iné udaje:
Bez zapisu
399717 4464Zastavana plocha i 16 50) 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe sUpisné €islo 1477 evidovanej ta pozemku parcelné €islo 3997/7
Iné udaje:
Bez zé&pisu
3997/8 4280Zastavana plocha 16 501 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 1478 evidovanej ta pozemku parcelné ¢islo 3997/8
Iné Udaje:
Bez zapisu
3997/9 1301 Zastavana ploch 16 501 1
a nédvorij
Pravny vztah k stavbe stpisné €islo 1339 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/9
Iné  udaje:
Bez zapisu
3997/10 955Zastavana ploch 16 501 1
a nédvorij
Pravny vztah k stavbe stpisné €islo 1350 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/10
Iné  udaje:
Bez z&pisu
3997/11 959 Zastavana ploch 16 5011! 2
a nédvorii i
Pravny vztah k stavbe supisné €islo 1352 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/11
iné udaje:
Bez zapisu
3997/12 2252Zastavana ploch 16 501 1
a nédvorij
Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 1344 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/12
Iné Gdaje:
Bez zapisu
3997/13 956Zastavana plocha 1 16 501 1
a nadvorie i
Pravny vztah k stavbe supisné €islo 135 | evidovanej t1a pozemku parcelné Cislo 3997/13
Iné udaje:
Bez zapisu

1*8



3997/14 958Zastavana ploch 16 501
a nédvorii
Pravny vzi‘ah k stavbe stpisné Cislo 1353 evidovanej na pozemku parcelné ¢ iSlo 3997/14
Iné Udaje:
Bez
~ 3997/15 105 16 501

Zastavana ploch
a nadvori

Pravny vzi ah k stavbe supisné €islo 3852 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3997/15 je evidovan

Y na liste vlastnictva €.
J

2506.
Iné Udaje:
Bez
3997/16 471 Zastavana ploch 18 501 1
a nadvori
Inc udaje:
Bez zapisu
3997/17 4757 ,stavana ploch 18 501 1
a nadvori
Iné Udaje:
Bez
3997/18 Zastavana 501
ploch
601 a nadvori 18 2
Iné Uudaje:
Bez zapisu
3997/19 93zastavana ploch 18 501 1
a nadvori
Iné udaje:
Bez zapisu
399720 199 7astavana ploch 16 501 1
a nadvori
Pravny vztah k stavbe stpisné €islo 1345 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/20
Iné Udaje:
Bez zapisu
3997/21 147 Zastavana ploch 16 501 1
a nadvori
Pravny vztah k stavbe stpisné €islo 1345 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3997/21
Iné Gdaje:
Bez zépisu
3998/1 1002 Ostatna plocha 29 501 1
Iné Gdaje:
Bez. zapisu
‘ 317 A‘Ostatné plocha | 29 50]4 1‘
Iné Udaje:
Bez
3998/3 3861 Ostatna plocha 29 501‘ 1
Iné Gdaje:
Bez zapisu
3998% 161% Ostatna plocha‘ 29 501‘ I
Iné Uudaje:
Bez zapisu
Zastavana ploch
3999 540 a nadv orij 22 501 1
Iné Udaje:

Bez zapisu




4000 1150 zastavana ploch 22 501 1 2
a nadvorie
Iné Udaje:
Bez zapisu
4001 1337 zastavana pIochJ 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
4002 23347astavana ploch 22 501 1 2
a nédvoriq
Iné
Gdaje
4003 ‘ 2305103tatna plocha | 29 501 rl. i
Iné Udaje:
Bez
4004 1589 Ostatna plocha 29— 501 H 21
Iné Udaje:
Bez zéapisu
4005 10064 Ostatna plocha 29 501 I d
Iné Udaje:
Bez zapisu
Zastavana ploch
4006/1 9456 a nadv. orij 22 501 1 2
Iné udaje:
Bez zéapisu
4006/% 187za5ta"a“a,p'°°h.j 22 501 I 2
a nadvori
Iné Udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym €islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a G¢elova komunikacia, lesna cesta, polna

cesta, ehodnik. nekryté parkovisko a ich stucasti

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a in& funkéna zelefi a lesny pozemok na

rekreacné a polovnicke vyuzivanie
Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’
Spolo€né nehnutelnost

| Pozemok nie je spolo€¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce
Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 13
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

5z2.8




1339 3997/9‘ : 13-‘kotolﬁa
Iné udaje:
Bez zapisu
1344 3997/12 11 | vstupny objekt €.2
Iné udaje:
Bez
1345 3997/6 spravna budova
3997/20 11
3997/21
Iné Gdaje:
Bez zapisu
1346 3997/1 13ubytovaci objekt ¢.6
Iné udaje:
Bez zapisu
1347 3997/4‘ l3‘ubytovaci objekt €.8
Iné Udaje:
Bez
1348 3997/2 ubytovaci objekt €.5 .I
Iné Udaje:
Bez
1349 3997/5 13 ubytovaci objekt ¢.7
Iné Udaje:
Bez
1350 3997/10‘ 13 ubytovaci objekt C.2
Iné Gdaje:
Bez zapisu
1351 3997/13 13 ubytovaci objekt ¢,4
Iné Udaje:
Bez zapisu
135% 3997/11‘ 13 ubytovaci objekt ¢.1
Iné Gdaje:
Bez zapisu
1353 3997/14‘ 13 | ubytovaci objekt €.3
Iné udaje:
Bez zapisu
147 3997/7‘ 11 kultmo obsluzny ob
Iné Udaje:
Bez zapisu
147 3997/8 13 stravovaci objekt
Iné Gdaje:
Bez zapisu
Legenda

Druh stavby

i 1 Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

13 Budova ubytovacieho zariadenia

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tdaj

1 Slovenska technicka univerzita v Bratislave ,Vazovova 5, ICO: 397687 1/1

Titul nadobudnutia

Z5930/98-urcemc sc.,gp.€.32324642-34S:98

Z 1015/93 - 127/93

R-542/12 Prevedenie GP ¢. 41335996-475/201 | - 39842
Z-3257/16 Zapis vecného bremena - €.z, 828/16

Iné Udaje

Z 2427/01 -rozhodnutie OIJ C.A200 1/09714-003/0SP/NAO
List vI.465
R-62/2020 Zjednotenie sUpisnych Cisiel - ¢.z. 1 1 1/20

Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové  [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutefnosti
Cislo  |Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj
Neevidovani
Najomca
Poradové  [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo  Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov
Poradové  |Miesto trvalého pobytu / Sidlo K nehnutelnosti
Cislo  |Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj K vlastnikovi
Neevidovani

Iné Udaje - nepriradené

List vI.2506

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi Obsah

Vlastnik poradové Cislo 1 ecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe

elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 25 1/2012 Z.z. o energetike a 0
zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s,, ICO: 36361518, so sidlom Culenova 6, 81647 Bratislava podla GP ¢. 45961581-6646 na
pozemku reg. C KN s p.¢. 3990/4 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN
linka €. 121 na trase Rz Gabc¢ikovo - Rz Velky Meder, Z-3257/16 - €.z, 828/16
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B.D.B. GROUP s.r.0., Bratislavksa 37, 931 01 Samorin
1CO: 36 279 358, IC DPM: SK2022115414

PRILOHA C. 2

B.D.B. GROUP je spolognost’ s ruenim obmedzenym, so sidlom Bratislavska 37, 931 01 Samorin,
ICO: 36 279 358, SK2022115414, zapisana v OR OS Trnava, oddiel sro, vloZka &. 18007/T,

Hlavné podnikatel'ské aktivity:
e prevadzkovanie budov
e prenajom budov
e revitalizacia objektov
»  stavebna ¢innost

e realizacia rekonstrukénych prac

Dcérska spolo€nost B.D.B. GROUP - Svaty Anton s.r.0., so svojim partnerom zahdjila revitalizaciu,
rekonstrukciu ako aj nova vystavbu budov Klastora v Baci na dalSie vyuzivanie.
Projekt sa realizuje v troch etapach s celkovym investi¢nym nakladom 10 mil. eur.

NaSou hlavnou €innostou je zaobstaravanie zastaranych objektov, nasledne rekonstrukéné prace podla

potreby a rozsahu, prevadzkovanie, prenajom hotovych objektov, priestorov pre naSich klientov.

Konatelia spolo¢nosti:
e Mgr. Kinga Bitterova

*  Bc. Viktéria Bitterova

Zastupca vo veciach technickych:

¢  Tichomir Bittera

Zastupca vo veciach ekonomickych:

*  Alexander Bittera



13.D.B. GROUP s.r.0., Bratislavksa 37, 931 01 Samorin
ICO; 36 279 358, IC DPH: SK2022115414

PRILOHA C. 3

Technické Due Diligence - pozadavky na PD (doklady):

Architektonicko-stavebnu cast jednotlivych objektov

Cast Statika pre jednotlivé objekty

Koordinagnu situaciu arealu so zékresom jednotlivych vedeni infrastruktary
Zastavovaci plan arealu

InZinierskogeologicky prieskum a hydrogeologicky prieskum

a s wbdheE

V pripade, Ze Architektonicko-stavebna €ast bude chybat, je potrebne zamerat polohovo a vySkovo
vSetky objekty.

V prapade, Ze Cast Statika bude chybat, budeme musiet urobit sondy do ZB konStrukcii, kvoli
informaciam o kvalite betdénu a polohe vystuze.

V pripade chybajlcej situacie, rovnako budeme potrebovat zamerat' areal a pripadne vytycCit' inZinierske
siete.

Pri geologickych posudkoch je to rovnaké. Potrebujeme mat info o podlozi, o type zakladania a spdsobe
odvedenia dazdovych vod.

Pravne Due Dilligence - poZiadavky na dokumentaciu (doklady):

1. Inzienierske siete (voda, kanalizacie, plyn, elektricka energia, optika, iné):
Zmluvy o pripojeni
Zmluvy o dodavke
2. Naomné zmluvy
Prenajom priestorov (ubytovacia Cast, kancelarske priestory, nebytové priestory, iné)
Prenajom pozemkov, inych ploch
3. Iné zmluvy zriadujuce vecné bremend, tarchy, iné povinnosti viaZzuce sa k nehnutelnosti
a hnutelnym €astiam
4.  Zmluvné vztahy k mestu Gab¢&ikovo

Ekonomické Due Dilligence

1. Ekonomické podklady k aktualnej prevadzke za posledné 2 roky
- Prevadzkové naklady
Investicie
Slvaha a vykaz ziskov a strat prevadzky Gabcikovo
2. Zamestnanci
Aktudlny stav (pocet, zmluvy)
Organizacna Struktira

Zéastupca vo veciach technickej Due Dilligence (zodpovedna osoba na pracu s dokumentaciou):
* Tomas Dimun

Zastupca vo veciach pravnej a ekonomickej Due Dilligence (zodpovednd osoba na pracu
s dokumentaciou):

Peter Agner



B.D.B, GROUP s.r.o., Bratislavksa 37, 931 01 Samorin
ICO: 36 279 358, IC DPH: SK2022115414

PRILOHA 4

Prisne siikromné a doverné
Podmienené na Due Diligence a Zmluvou

17.09.2021

Cestné vyhlasenie Ziadatel'a
Podpisand Mgr. Kinga Bitterova, Statutarny zastupca kupujiceho spolo€nost B.D.B. GROUP s.r.o., Bratislavska
37, 931 01 Samorin, ICO: 36 279 358, (dalej ako ,Zaujemca") ako zaujemcu o kdpu nehnutelnosti nachadzajucej

sa na Dunajskej ul. v Katastralnom Gzemi Gabcikovo, v obci Gab&ikovo, v okrese Dunajska Streda, uvedené na
Liste vlastnictva €. 2109 (,Nehnutelnost™), tymto

Cestne vyhlasujem,

Ze Zaujemca spolo¢nost B.D.B. GROUP s.r.o., ku diiu predloZenia nezavaznej ponuky (Letter of Intent (LOI))

®  ma vysporiadané ostatné financné vztahy so Statnym rozpoctom,
m  nema danové nedoplatky
m  ma vysporiadané financné vztahy s rozpo€tami obci,

m nie je voCi nemu vedeny vykon rozhodnutia,

* mé zabezpecené krytie ponukanej kipnej ceny z vlastnych a inych zdrojov kumulativne vo
vySke 100% ponukanej kipnej ceny za Nehnutelnost

Zaujemca je pripraveny zlozit kipnu cenu do notarskej Uschovy, z ktorej bude vyplatena po splneni podmienok
vyplyvajdcich z kipnej zmluvy, a to v €ase Uplného ukonc€enia Due diligence pred pristipenim k priprave kidpnej
zmluvy. Zaujemca bude zakladat pre GCel kipy Nehnutelnosti personalne/majetkovo prepojend novi dcérsku
spolo¢nost (dalej len ,SPV").

V Samorine, diia 17.9.2021

Kinga Bitterova
konatel
B.D.B. GROUP s.r.o.
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