MESTSKA CAST xxxxx KARLOVA VES
Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 xxxxx 4

C. j.: KV/SU/295/2024/29104/DH xxxxx 5.12.2024
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Mestska cast’ xxxxx - Karlova Ves, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,stavebny udrad®) pof(la:ﬁﬂ'?
zakona C. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni platnom: do”™-
31.3.2024 (d’alej len ,,stavebny zdkon®) v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste“) a ¢l.
67 Statitu hlavného mesta Bratislavy, v nadvédznosti na § 1 pism. c) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre
lUzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvdznosti na § 2 pism. e)
zadkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce a na vysSie izemné
celky v zneni neskorsSich predpisov,

v konani o dodato¢nom povoleni stavby, ktoré bolo podla § 88a ods. 1 v spojeni s § 88 ods. 1 pism. b) stavebného
zdkona zacaté z vlastného podnetu stavebného tradu listom €. ozndmenim ¢. KY7SU/1490/2016/11322/DH zo
dia 28.7.2016, a na zdklade néslednej Ziadosti o dodatocné povolenie stavby, ktort diia 27.2.2017, s poslednym
doplnenim vyzZiadanych podkladov zo diia 21.8.2024, podal stavebnik

(d'alej len ,,stavebnik®),

a ktoré bolo na zdklade navrhu stavebnika na kolaudaciu stavby zo diia 27.2.2017, v sulade s § 88a ods. 9
stavebného zakona spojené s kolaudacnym konanim, vzhl'adom na to, Ze stavba je tplne dokoncend, rozhodol
takto:

podl'a § 88 ods.l pism. b), v nadvéznosti na § 88a ods. 4 a ods. 7 a § 66 stavebného zdkona, v spojeni s § 10
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a 47 zakona ¢.
71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®),
po posudeni siladu s verejnymi zaujmami

dodatocne povol'uje

novostavbu, s ndzvom:
»Kaviaren - Kontajner RIVIERA,

uskutocnenti na rohu ulic Karloveska a Na Riviére v Bratislave na pozemkoch registra "C" KN pare. €.
EmEEEEE] s vjazdom aj cez pozemky mmmmm v k.u. Karlova Ves (d'alej len ,,stavba“), bez
stavebného povolenia,

podla projektovej dokumentacie stavby, ktorti vypracoval autorizovany stavebny inZinierAMPiAHAAMAAL —
ARS, s.r.0., so sidlom Sastinska 37, 841 04 xxxxx, v4/2017, s doplnenim v 8/2019, 4/2020, 5/2023
(elektroinstaldcia), v 11/2023 (rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti), a v 6/2024 (spevnené plochy a organizacia
dopravy), overenej v konani o dodato¢nom povoleni stavby spojenom s kolaudaciou, ktord je neoddelitelnou
sucast'ou tohto rozhodnutia.



Podl'a geometrickéhoplanu €. 86/2020 na zameranie stavby na pozemkoch parc.c. a oddelenie
pozemkov parc.C.fIHHI ktory vypracovala a autoriza¢ne overila dia 30.4.2020 - Geovis
s.r.0., so sidlom Calovskd 20, 821 05 xxxxx, ICO: 36810851, a tradne overeného katastralnym odborom
Okresného tradu xxxxxAjod ¢. G1-913/2020 dna 25.5.2020, postavenim novostavby kaviarne boli
z pévodnych pozemkov(zdhrada) a(zast.pl.) odclenené novovzniknuté pozemky
parc.¢
Hl (zast.pl.) s vymerou 89 m? na ktorom je postaveny objekt kaviarne, a pozemky parc.c. AIH(zast.pl.)
s vymerou 32 m? na ktorom je postavena terasa, pozemok parc.C. BKzdhrada) s vymerou 18 m? na ktorom
je dvor, a pozemok parc.¢. Hl (zédhrada) s vymerou 298 m?, na ktorom sd plochy pre parkovanie motorovych
vozidiel a vjazd na pozemok. Vymera pévodného pozemku parc.C. AHAzast. pl.) sa zmenSila na 26 m?
Predmetom dodatocného povolenia stavby v zmysle overenej projektovej dokumentacie: (vypracovanej
mmm {APHH) je novostavba dvojpodlaznej nebytovej budovy - navrhovanej pre tcel kaviarne
(stravovacie zariadenie), pddorysného tvaru nepravidelného obdiZnika, zostavend z moduldrnych lodnych
kontajnerov, na pozemku parc.C. v k.d. Karlova Ves, v spolocnom aredli s dvomi rodinnymi domami na
pozemkoch parc.C. v k.. Karlova Ves, uskutocnena bez stavebného povolenia. Stavba kaviarne je
postavena na rohu ulic Karlovesk4 a Na Riviére, svojou dlhSou cast'ou stibezne s Karloveskou ulicou, s fasddou
odbytovej Casti orientovanou do predmetnej ulice. Za objektom kaviarne sa nachiddza kryty, uzamykatelny
pristreSok pre propanové a propan - butdnové flase, sliZiace pre prevadzku kuchyne, a miesto na odpadové
hospodarstvo (stojisko na komunalny odpad a obaly).

Vyskovo je objekt osadeny nad uroviiou Karloveskej ulice. Hlavny vstup do kaviarne je rieSeny zo

strany
Karloveskej ulice, cez pozemok parc.¢ 962/1 v k.i. Karlova Ves, cez vyrovnavacie exteriérové schodisko

Dispozicné rieSenie:

Na urovni 1 .NP jc rieSené zadverie, kuchyna, bar, chladeny sklad, hygienické zazemie a tanecny parket, so
vstupom na vonkajSiu terasu na juznej strane objektu, a interiérové jednoramenné schodisko, prevadzkovo
a dispozic¢né prepdjajucim troven 1. a 2.NP. Na 2.NP, ktoré je rieSené ako Ciastocne ustupujtice pri juznej fasade
a pri severovychodnom naroZzi, je rieSeny odbytovy priestor a interiérové schodisko do trovne 1.NP. Na trovni
2.NP je pozdiz juznej fasady rieSend terasa s pergolou a pri severovychodnom naroZi terasa bez prestresenia.

Napojenie na inzinierske siete:

Stcast’ou rieSenia je aj napojenie na technicku infrastruktiru novymi aredlovymi rozvodmi na existujice
rozvody inZinierskych sieti realizované pre susedny existujtici objekt rodinného domu na pozemku parc.c.

v k.u. Karlova Ves, a to: vodovod DN 25 a kanalizdcia DN 150 s napojenim z ulice Na Riviére, a rozvod NN
z ulice Karloveska. Odvod dazd'ovych vdd zo strechy objektu je realizovany volne na terén na pozemku
stavebnika. Zasobovanie kuchyne plynom je zabezpecené z exteriéru z plynovych flia§ na propan butan.

Priprava TUV bude zabezpecena elektrickym ohrievacom vody s objemom 1501, osadenym v miestnosti
kuchyne. Na streche objektu si umiestnené 3 vonkajSie klimatizacné jednotky pre dokurovanie a chladenie
priestorov kaviarne, rekuperacna jednotka pre vetranie kuchyne a digestor pre odvod par z priestoru kuchyne.
Vykurovanie priestorov je zabezpecené nastennymi elektrickymi konvektormi s termostatom.

Dopravné napojenie a statickd doprava:

Dopravné napojenie stavby k parkovacim miestam bude zabezpecené existujicim vjazdom z ulice Na Riviére,
a existujucim dopravnym vjazdom pre zasobovanie z ulice Karloveskd. Naroky na statickii dopravu su rieSené
v celkovom pocte 5 PM na pozemkoch parc.C. v k.. Karlova Ves, na Strkovej ploche.

Konstrukéné a materidlové rieSenie:

Objekt je zaloZeny na zadkladovych pédtkach na Strkovom nasype. Nosnad konStrukcia objektu je zostavena
z moduldrych lodnych kontajnerov na dve podlaZia a dva trakty, s osadenim stipa S2 - 80x80x3 mm v stivislosti
dispozi¢nymi Gpravami a posunom uloZenia 2.NP. V obvodovych stendch st vyrezané otvory s najvacsim
rozponom 6,1 m zosilneny rémom zo stipikov 50x50x3 mm, na ktoré je kibovo ulozeny preklad 100x40x3 mm,
a nasledne spriahnuty s p6vodnym naroZnym nosnikom privarenim. Vyrezané otvory s ramom su zasklené.
Deliace konStrukcie st sadrokarténové steny apredsteny. Vodorovné konStrukcie a zastreSenie je tvorené
vlastnou konsStrukciou kontajnerov - plechom, v interiéri a na terasdch s drevenymi podlahami. Zateplenie
obvodovych stien je realizované minerdlnou vlnou 150 mm z vnttra, medzi obalovym plechom, a protipoZiarnou



sadrokarténovou doskou. Strecha je zateplend minerdlnou vlnou v celkovej hribke 200 mm. Podlahova
konstrukcia na teréne je zateplena doskami z tvrdeného polystyrénu.

Plosné n kapacitné ukazovatele stavby:

Zastavana plocha: 88,80 m?
Uzitkova plocha objektu bez teras: 162,9 m?
Uzitkové plocha objektu s terasami: 189,3 m?
Plocha exteriérovej terasy so schodiskom: 32,0 m?
Pocet parkovacich miest na teréne: 5PM
Pocet miest na sedenie:

- v interiéri: 19+44 miest

- v exteriéri na terasach: 9+16 miest
- i
Vyskové ukazovatele stavby:
Vyskova troven +0,000 = 144,550 m.n.m BPV ( v trovni povrchu podkladového Strkového nasypu)
Vyskova troveni podlahy 1 .NP: + 0,180 m
Max. vySkova urovei plochej strechy: + 5,585 m
Max. vySkova troven pergoly na terase: + 5,880 m
Celkovéa vySka stavby nad terénom: 6,06 m

Vzhl'adom na to. Ze stavba ie v case vydania tohto rozhodnutia dokoncena, neurcuje stavebny tirad
podmienky pre jej dokoncenie.

Stavebny trad stavebnika upozoriuje, Ze predmetna stavba moéze podliehat’ spoplatneniu v zmysle platnych
ustanoveni zakona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorSich predpisov.

II.

po vykonanom udstnom pojednavani a miestnom zist'ovani dia 10.11,2020, po odstraneni zistenych nedostatkov,
s poslednym doplnenim pozadovanych podkladov rozhodnutia zo diia 21.8.2024, podl'a § 82 stavebného zdkona
v spojeni s § 46 a 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,spravny poriadok“) a § 20 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zékona

povoluje uzivanie
stavby s ndzvom:

,Kaviaren - Kontajner RIVIERA%,

uskutoCnent na rohu ulic Karloveska a Na Riviére v Bratislave na pozemkoch registra "C" KN pare. ¢. AHI
s vjazdom aj cez pozemky v k.i. Karlova Ves (dalej len ,,stavba“), bez
stavebného povolenia,

podl'a projektovej dokumentacie stavby, ktort vypracoval autorizovany stavebny inZinieri

ARS, s.r.0., so sidlom Sastinska 37, 841 04 xxxxx, v 4/2017, s doplnenim v 8/2019, 4/2020, 5/2023
(elektroinsStalacia), v 11/2023 (rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti), a v 6/2024 (spevnené plochy a organizacia
dopravy), overenej v konani o dodato¢nom povoleni stavby spojenom s kolaudaciou, ktora je neoddeliteInou
stCast'ou tohto rozhodnutia.

Doba trvania stavby: trvala
Druh stavby: nebytova budova
Ucel stavby: kaviarei - zariadenie verejného stravovania



Stavebny tirad urcuje pre uzivanie stavby podla S 82 stavebného zdkona tieto podmienky:

. Stavbu mozno uZivat’ len na ticel urceny stavebnym povolenim a tymto kolaudacnym rozhodnutim. Kazda
zmena v uZivani, spoCivajica v zmene sposobu uZivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene
sposobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie I'udi alebo
Zivotné prostredie, vyZaduje rozhodnutie stavebného tradu o zmene v uZivani stavby (885 stavebného

zakona).
. Stavba sa mo6Ze uzivat na povoleny tcel az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
. Vlastnik stavby je povinny dokumentdciu skutocného vyhotovenia stavby a prisluSné rozhodnutia

uchovéavat’ po cely cas jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdaju novému nadobudatel'ovi
a pri odstraneni stavebnému tradu (§103 stavebného zakona).

. Vlastnik stavby je povinny v stlade s dokumentaciou overenou stavebnym tradom a tymto rozhodnutim
(dodatocné povolenie stavby spojené s kolaudacnym rozhodnutim) udrZiavat’ stavbu v dobrom stavebnom
stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu a aby sa o najviac prediZila jej uZivatelnost' (§86 stavebného zakona).

. PocCas uzivania stavby musia byt stale dodrZiavané platné predpisy tykajiice sa ochrany Zivotného
prostredia, zdravia I'udi, bezpecnosti pri praci a protipoZiarnej ochrany.
. Pocas celej doby existencie stavby je vlastnik povinny na pozemku stavby zabezpecit poZadovany pocet

parkovacich miest v stilade s poZiadavkami § 44 ods. 1 vyhlasky MZP SR & 532/2002 Z.z.. ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

. Vlastnik stavby je po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia (dodato¢né povolenie stavby spojené
s kolaudacnym rozhodnutim), v sulade so skutocnym vyhotovenim stavby a podmienkami tohto
rozhodnutia, v zmysle § 3 ods. 2 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. povinny do 30 dni poZiadat Okresny urad
xxxxX, katastrdlny odbor, o zmenu druhu odcleneného pozemku parc.c. AMH(zdlirada) v k..
Karlov Ves, na ktorom si vybudované spevnené plochy pre prijazd a parkovanie motorovych
vozidiel, na druh pezemku: ,zast.ploc/ta“, kéd sposebu vyuzivania pozemku: 18 ,,pozemok na ktorom
je dvor*.

. Pocas uzivania stavby je vlastnik povinny dodrzat a splnit’ podmienky uvedené v stanoviskach
dotknutych organov:

. Ministerstvo vniitra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave. Krajsky dopravny inSpektorat:
stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-1074-001/2020 zo diia 27.4.2020, najma:
zodpovedajuci pocet parkovacich stojisk v zmysle vypoctu statickej dopravy (t.j. parkovacie stojiska pre
navstevy prevadzky kaviarne) navrhnut’ ako verejne pristupné pocas prevadzkovych hodin;

. SPP-distribicia, a.s.: TD/NS/0303/2017/An zo diia 3.8.2017, najma:
stavebnik nesmie v ochrannom péasme plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a 8§80 Zakona o energetike
umiestriovat’ nadzemné stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod..

Drobné nedostatky zistené na stavbe pri miestnom zist'ovani v kolauda¢nom konani boli postupne odstranené

a boli predlozZené chybajice podklady rozhodnutia. Stavba bola dokoncena a odovzdana bez zavad a nedorobkov,
ktoré by ohrozovali zdravie a bezpecnost’ 0sdb, a ktoré by branili riadnemu a bezpe¢nému uZivaniu stavby na
urCeny ucel.

Rozhodnutie 0 namietkach iicastnikov konania:

V uskutocnenom spravnom konani boli uplatnené ndmietky dcastnikov konania:
aB , ktorého v konani
a
m, ktoré boli predloZené v pisomnej forme diia 4.11.2020 a 10.11.2020,

alebo zapisané do protokolu zo diia 10.11.2020, a ktoré sa tykali najma:

negativnych vplyvov vyplyvajicich z uzZivania prevadzky kaviarne - zat'aZenie hlukom z reprodukovanej

hudby a zasobovania prevadzky v no¢nych hodindch, nedodrZiavanim prevadzkovej doby zariadenia

v obytnej zone rodinnych domov, rozporom so zdkonom o ochrane nefajciarov a obtaZzovanim pachmi z

kuchyne;

zastupovali |



- pochybnosti stiladu nepovolenej stavby s ukazovatel'mi intenzity vyuZitia izemia v zmysle Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy;

- nedodrZania poZiadaviek STN na odstavné a parkovacie miesta, a zdkona o cestnej preméavke, a z toho
vyplyvajtce prevadzkové problémy v pril'ahlych uliciach;

- nedodrZania predpisov z hladiska nakladania s komunalnym odpadom.

Po preskumani uplatnenych namietok, stavebny tirad vyhovel opodstatnenym poZiadavkam ucastnikov konania
na preskumanie hlukovej zataZe na okoliti zastavbu, vyrieSenie nakladania s komundlnym odpadom
a koordinaciu parkovania na pozemku stavby, doplnenim podkladov rozhodnutia a Ciastocne stanovenim
podmienok pre uZivanie stavby. Ostatné namietky ucastnikov konania stavebny trad v plnej miere zamietol,
z dovodov, ktoré si podrobne uvedené v dovodovej Casti tohto rozhodnutia.

Stanoviska dotknutych organov neboli zaporné, ani protichodné.

ODOVODNENIE

Spravne konanie o dodato¢nom povoleni, resp. odstraneni stavby, bolo zacCaté na zdklade zisteni pri vykone
Statneho stavebného dohladu, vykonaného opakovane v dnoch 12.5.2016 a 15.7.2016, kde bolo zistené, Ze
stavebnik (d’alej len ,,stavebnik®), bez
tuzemného rozhodnutia a stavebného povolenia uskutocnil stavbu s ndzvom: ,,Kaviaren - Kontajner Riviéra“

na rohu ulic Karloveska a Na Riviére v Bratislave na pdvodnych pozemkoch registra "C" KN pare. €.

v k.. Karlova Ves, vratane arealovych pripojok vody, kanalizéacie a elektriny, exteriérovej terasy, a exteriérového
schodiska, vjazdov a parkovacich miest, aj na pozemkoch pare.c. vsetky v k.u. Karlova
Ves (d'alej len ,stavba®), pricom na mieste stavby bolo zistené, Ze stavba je dokoncend a uzivana bez
kolaudacného rozhodnutia pre prevadzku kaviarne.

Vo veci nepovolenej stavby stavebny urad zacal z vlastného podnetu v zmysle § 88 ods. 1 pism. b) v spojeni
s § 88a ods.] stavebného zdkona oznamenim ¢. KV/SU/1490/2016/11322/DH zo dna 28.7.2016 konanie o
dodatonom povoleni, resp. odstraneni stavby, a sicasne stavebnika vyzval, aby v urcenej lehote predlozil
doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chrdnenymi stavebnym
zakonom, najmé s cielmi a zdmermi dzemného pldnovania, a osobitnymi predpismi, pricom dokazné bremeno
prindlezi stavebnikovi. Stavebny urad stavebnika vo vyzve sucasne upozornil, Ze ak Ziadost o dodatocné
povolenie stavby a poZadované doklady nepredloZi v urcenej lehote, alebo sa na ich podklade ukaZe rozpor
nepovolenej stavby s verejnym zdujmom, najméd s cielmi a zdmermi tzemného pldnovania a osobitnymi
predpismi, stavebny drad nariadi podla § 88 ods.l pism. b), § 88a ods.2, ods.5 a ods. 6 pism. a) stavebného
zadkona jej odstranenie.

Pri opakovanom vykone vykone SSD z verejného priestranstva v diioch 7.2.2017, 10.2.2017, a dia
24.2.2017 namieste stavby, povereny zamestnanec stavebného uradu zistil, Ze nepovolena stavba bola v severnej
Casti podorysne rozsirena pristavbou v dizke cca 6 m v tirovni 1 .NP aj 2.NP. V pristavbe na 1.NP bola zariadena
kuchyna, ktord je rozsirenim pévodne zrealizovanej kuchyne. Ohliadkou bolo zistené, Ze pre prevadzku kuchyne
je zabezpeCeny plyn z propan butdnovej bomby, umiestnenej vedla zdpadnej fasddy objektu. Kuchyna bola v
¢ase SSD v prevadzke, rovnako ako celé kaviarefi.

Organ Statneho stavebného dohladu na mieste stavby ustne a sicasne zdpisom do zdznamu z dohl'adu zo
dina 24.2.2017 stavebnika opakovane vyzval na bezodkladné zastavenie akychkolvek stavebnych prac na
nepovolenej stavbe, vzhladom na to, Ze pisomnd vyzvu na zastavenie stavenych prac listom ¢.
KV/SU/38/2017/3586/DH zo diia 10.2.2017 neuposlichol.

Z dovodu, Ze stavebnik nerepektoval opakované vyzvy organu SSD na zastavenie stavebnych prac na
nepovolenej stavbe a v stavebnych pracach smerujuicich k uskutocneniu a dalSiemu podorysnému rozsireniu
stavby bez stavebného povolenia d’alej neustéle pokracoval, v zadujme zabezpecenia ucelu zacatého spravneho
konania, stavebny urad povaZoval za nevyhnutné uloZit stavebnikovi povinnost zastavit’ stavebné prace na
nepovolenej stavbe uskutocnované bez stavebného povolenia predbeZnym opatrenim vydanym v priebehu
uvedeného spravneho konania podla § 102 ods.2 stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 43 ods. 1 pism.
a) spravneho poriadku, a to rozhodnutim ¢. KV/SU/38/2017/5510/DH zo dna 8.3.2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 10.4.2017.

Stavebnik ndsledne podanim zo diia 27.2.2017, na zéaklade splnomocnenia v zastipeni spolo¢nostou PKT
s.1.0., so sidlom Rovniankova 16, 851 02 xxxxx, podal Ziadost’ o dodatocné povolenie stavby, vratane




doplnenia niektorych zékladnych formdlnych néleZitosti Ziadosti. Stavebnik predmetnym podanim sti¢asne
poziadal o spojenie konania o dodato¢nom povoleni stavby s kolaudaciou v zmysle § 88a ods. 9 stavebného
zakona, s oddvodnenim, Ze stavba je tplne dokoncend. Dal$ia Cast pozadovanych dokladov bola stavebnému
uradu predloZena postupne, s poslednym doplnenim zo diia 28.5.2020.

Vzhl'adom na skuto€nost, Ze stavba bola v priebehu konania denne uzZivand pre ticel kaviarne, a vzhl'adom
na skutocnost’, Ze napriek vyzve stavebného turadu zo dia 28.7.2016 stavebnik ani po uplynuti 12 mesiacov
okrem
inych vyzZiadanych podkladov rozhodnutia, nepredloZil kompletni projektovii dokumentaciu stavby, najmé
statické postidenie stavby, a vyjadrenie spravcu verejného rozvodu plynu, v stvislosti so skutocnostou, Ze
nepovolend stavba bola postavend v ochrannom pasme STL plynovodu DN 200 PN 90 kPa, stavebny trad
skonStatoval, Ze v konani nebolo preukdzané splnenie zékladnych poZiadaviek na stavby vyplyvajice z § 43d
stavebného zékona, najméd z hl'adiska mechanickej odolnosti a stability a bezpecnosti stavby pri uZivani, a
vedomé nere$pektovanie vyziev organu SSD aj stavebného tradu stavebnikom, ktoré poukazujti na vazne rizika
vyplyvajlce z uZivania tejto stavby, moZe predstavovat ohrozenie predovSetkym z hl'adiska ochrany Zivota
a zdravia osob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Stavebny urad preto z principu
predbeZnej opatrnosti, s prihliadnutim na trvalé prevddzkovanie kaviarne, v zdujme bezpecnosti zamestnancov
a klientov prevadzky, opakovane vyzval stavebnika vyzvou ¢.2 - listom ¢. KV/SU/38/2017/12773/DH zo dia
7.7.2017, aby v kratkej lehote 15 dni predlozZil vysSie uvedené nevyhnutné poklady, a stcasne stavebnika
upozornil, Ze ak v urcenej lehote nebudd poZadované podklady predloZené, stavebny trad je v zmysle 88a ods.2
stavebného zdkona povinny nariadit odstranenie nepovolenej stavby. Statické posudenie stavby aj vyjadrenie
SPP-distribucia, a.s. bolo nasledne podanim zo diia 21.7.2017 stavebnému tradu dorucené.

Néslednymi podaniami v diioch 25.8.2017, 8.9.2017, 15.2.2019, 18.2.2019 a 9.5.2019 bola stavebnému
uradu dorucend d’alSia ¢ast poZzadovanych dokladov.

Po preskiimani predloZenej projektovej dokumentéacie a podkladov rozhodnutia stavebny urad zistil, Ze
neposkytuju dostato¢ny podklad pre riadne postidenie nepovolenej stavby, preto stavebnika opakovane vyzval na
upravu predloZenie projektovej dokumentacie, doplnenie chybajicich podkladov rozhodnutia a zaplatenie
spravneho poplatku, vyzvou €. 3 - listom ¢. KV/SU/198/2019/11516/DH zo diia 19.6.2019.

Néslednymi podaniami v dioch 18.9.2019, 24.9.2019, 18.11.2019, 4.5.2020 a 28.5.2020, boli
stavebnému uradu predloZené vSetky poZadované podklady v zmysle vyziev stavebného dradu, vratane dokladov
o preukdzani odstrdnenia Casti nepovolenej drevenej exteriérovej terasy, ktora svojou plochou zasahovala do
pozemku parc.¢. 914/4 v k.. Karlova Ves, vo vlastnictve Hlavného mesta SR xxxxx, bez preukazania suhlasu
vlastnika, resp. iného prava stavebnika k predmetnému pozemku.

Po posudeni siladu nepovolenej stavby s verejnymi zdujmami na podklade predloZenych dokladov, stavebny
tirad listom &. KV/SU/302/2020/ 15974/DH zo diia 6.10.2020 podl'a ustanoveni § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a ods.
1, 7 a 9 stavebného zdkona, v spojitosti s ustanoveniami § 61 ods. 1 a ods. 4 stavebného zakona a § 18 ods. 3
spravneho poriadku, vSetkym znamym tcastnikom konania a dotknutym orgdnom oznamil zacatie konania
o dodatocnom povoleni stavby spojeného s kolaudacnym konanim, vo veci dodato¢ného povolenia stavby,
uskutoCnenej bez stavebného povolenia, a vydania povolenia na uZivanie stavby. StiCasne za ucelom preverenia
skutocného stavu veci stavebny trad nariadil dstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den
10.11.2020, z ktorého bol spisany protokol.

Pri dstnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovani boli na mieste stavby zistené zavady a nedostatky, ktoré
branili vydaniu rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby spojeného s povolenim uZivania stavby,
v nasledovnom rozsahu:
- predloZend projektova dokumentdcia je v niektorych Castiach v rozpore so skuto¢nym vyhotovenim
stavby;
- na kanaliza¢nych rozvodoch pre odvedenie odpadovych vod z kuchyne nie je zrealizovany lapac tukov a
Sachta na odber vzoriek;
- na objekte nie je zrealizovany projektovany bleskozvod;
- na vnutornom schodisku nie je realizované madlo a nie st upravené povrchy stupfiov vonkajSieho
schodiska optickym odliSenim prvého a posledného od okolitej podlahy;
- celosklené steny a dvere nemaju zabezpecené viditeIné oznacCenie v urovni oci;
- pri vstupe do objektu nie sti 0znacené vstupné hrany na zemi bezpeCnostnym oznacenim;
- nie je dostatoCne zabezpeceny a oznaceny vjazd a vyjazd vozidiel do aredlu stavby, zadsobovaci vjazd a
parkovanie zéasobovacieho vozidla, a oznacené parkovacie miesta pre objekt kaviarne a rodinnych



- neboli predloZené kompletné doklady podla §881 a 81b pism. e) stavebného zdkona a §18 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, najmd doklady
preukazujuce vysledky predpisanych skusok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem.

Stavebny trad v zmysle vy $Sie uvedeného podl'a § 88a ods. I stavebného zdkona, primerane v spojeni s § 81 ods.
3 a § 8lb stavebného =zdkona, a podla 8§19 ods. 3 spravneho poriadku, stavebnika listom ¢.
K V/SU/302/2020/18694/DH zo diia 18.11.2020 vyzval, aby v lehote najneskér do 90 kalendarnych dni od
dorucCenia tejto vyzvy odstranil zistené zavady a nedostatky a predlozil chybajice doklady o tom, Ze dodatocné
povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najmd s ciel'mi
a zamermi Gzemného planovania a osobitnymi predpismi, a Ze je zaistena bezpecnost’ a ochrana zdravia I'udi a
zivotného prostredia, a stavba ako celok je schopnd riadneho a bezpecného uZivania na urceny tucel. Sucasne
stavebnika vyzval na predloZenie kladnych stanovisk dotknutych organov.

Na zdaklade tstneho pojednéavania spojeného s miestnym zistovanim boli stavebnému tradu postupne dorucené

zaporné stanoviska dotknutych organov:

»  InSpektordt prace xxxxx: C. IBA-67-28-2.2/7S-C22,23-20 zo diia 10.11.2020;

*  DBratislavské vodéarenska spoloc¢nost, a.s.: zdporné stanovisko zapisané do protokolu pri tisthom pojednéavani
dia 10.11.2020;

*  Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy: ¢. HZUBA3-2020/002307-002 zo diia 9.12.2020;

a kladné stanovisko dotknutého organu:

* Regiondlneho dradu verejného zdravotnictva xxxxx, hlavne mesto: ¢, HV/17237/2020 zo diia 19.11.2020.

Nasledne bola tunajSiemu stavebnému tiradu diia 23.2.2021, dorucena Ziadost’ stavebnika a icastnicky konania

Hk, o opdtovné prediZenie lehoty na predloZenie
dokladov podla poslednej vyzvy stavebného tiradu, s poukazanim na v tom case stale sa zhorSujicu pandemicku
situdciu, opatrenia a obmedzenia v stvislosti s ochorenim COV1D 19. S prihliadnutim na prechodné ustanovenie
suvisiace s krizovou situaciou sposobenou ochorenim COV1D 19 v § 142h ods. b) stavebného zékona, stavebny
tirad Ziadosti stavebnika vyhovel a lehotu na doloZenie chybajticich podkladov rozhodnutia predizil.

V priebehu uskutocneného spravneho konania, na opakovanych zaklade Ziadosti stavebnika, v zasttipeni
jeho splnomocnenymi zastupcami - Advokatska kanceldria VERIONS, s.r.0., so
sidlom Radvanské 21,811 01 xxxxx, a spolo¢nost'ou PKT s.r.o., Rovniankova 16,851 02 xxxxx, zo dia
4.11.2016, 27.2.2017,31.5.2017, 24.9.2019, 20.12.2019, 23.2.2021, 31.8.2023 a 29.9.2023, bola urcend lehota
na splnenie vyziev stavebného tiradu opakovane predizena listom ¢. KV/SU/1490/2016/20796/DH zo diia
16.11.2016, listom 5. KV/SU/38/2017/5554/DH zo dia 8.3.2017, nasledne rozhodnutim o odpusteni zmeSkania
urCenej lehoty pod ¢ KV/SU/198/2019/22704/DH zo dia 5.12.2019, dalej listom pod ¢.
KV/SU/302/2020/3540/DH zo diia 4.2.2020, listom ¢. KV/SU/350/2023/14690/DH zo diia 26.6.2023, listom ¢.
KV/SU/3 50/2023/20784/DH zo diia 14.9.2023, a listom ¢ KV/SU/295/2024/16594/DH zo diia 13.6.2024,
s poslednym prediZenim do 30.9.2024, a spravne konanie o dodatocnom povoleni stavby spojené s kolaudaciou
bolo opakovane preruSené.

Vykonom SSD na mieste stavby diia 22.6.2023 bolo preukazané odstrdnenie niektorych zistenych
nedostatkov, a nadslednymi podaniami zo dia 4.9.2023, 5.9.2023, 20.12.2023, 16.5.2024, 31.5.2024, 10.6.2024,
28.6.2024,21.8.2024 a 4.9.2024, boli predlozené d’alSie z chybajucich podkladov, ¢im stavebnik preukazal snahu
v odstraneni nedostatkov braniacich uZivaniu stavby a v zabezpeCovani poZadovanych chybajtcich dokladov
o tom, Ze dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chranenymi stavebnym zakonom,
najmd s ciefmi a zdmermi Gzemného pldnovania a osobitnymi predpismi, a je zaistend bezpecnost’ a ochrana
zdravia T'udi a Zivotného prostredia, a stavba ako celok je schopné riadneho a bezpecného uzivania na urceny
ucel.

Za ucelom zistenia skutocného stavu veci v tomto zaCatom spravnom konani bol na mieste susednej
stavby rodinného domu stip.¢. 35 na ulici Na Riviére 2 v Bratislave ozndmeny vykon SSD, na defi 10.11.2023,
ktory vSak nebol uskutoCneny, pretoZe stavebnik v zastipeni splnomocnenym zastupcom Advokatskou
kancelariou VERIONS, s.r.o., so sidlom Radvanska 21, 81101 xxxxx, neumoznil vstup do stavby a zabranil
tak vykonu SSD, Ze €o mu bola uloZena pokuta podla § 105 ods. I pism. c) stavebného zakona.

Drobné nedostatky zistené na stavbe pri miestnom zistovani v predmetnom spravnom konani boli postupne
odstrdnené a stavebnému tradu boli postupne doloZené aj chybajice doklady a pisomné stanoviska dotknutych
organov ku kolaudacii. Skuto¢né realizovanie a uZivanie stavby nebude ohrozovat verejny zaujem,



predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych
zariadeni.

Na zéklade vyziev stavebného tradu stavebnik ku konaniu postupne predloZil stavebnému tradu poZadovné

podklady rozhodnutia, najma:

- splnomocnenie na zastupovanie pre Advokatsku kanceldriou VERIONS, s.r.o., so sidlom Radvanska 21,811
01 xxxxx a spolocnost’ PKT s.r.0., so sidlom Rovniankova 16, 851 02 xxxxx zo dia 10.2.2017;

- vypis LV €. 1821 a 1652;

- kopia katastralnej mapy zo dila 27.2.2017;

- sthlas spoluvlastnika pozemku parc.¢. HH v k.4. Karlova Ves, zo diia 30.7.2019;

- projektova dokumentacia stavby, ktord vypracoval autorizovany stavebny inZinier
ARS, s.r.o., so sidlom Sastinska 37, 841 04 xxxxx, v 4/2017, s doplnenim v 8/2019, 4/2020, 5/2023
(elektroinstalacia), v 11/2023 (rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti), a v 6/2024 (spevnené plochy
a organizacia dopravy);

- geometricky plan na zameranie stavby ¢. 86/2020 (Ing. Milica VaSkova - Geovis s.r.o., z 30.4.2020);

- geometricky plén na zameranie stavby C. 64/2017 (Ing. Milica Vaskova - Geovis s.r.o., z 9.6.2017);

- suhlas Hlmesta SR Bratislavy ¢. MAGSONMS50070/2019 zo dia 16.10.2019 so zaujatim verejného
priestranstva;

- zapis z vytyCenia plynarenského zariadenia zo diia 20.3.2017;

- Protokol o merani C. 1_119067 - meranie hluku na hranici rodinného domu na ul. Na Riviére ¢. 4 v
Bratislave
(AKUSIN s.r.0. zo diia 22.8.2019);

- polohopisné a vySkopisné zameranie arealu (GEOVIS s.r.o. geodeticka kancelaria, zo diia 25.7.2019);

- koépia Rozhodnutia o zmene v uZivani Casti stavby ¢. K-2005-04/11275- H 63/Hu zo dia 5.4.2005,
pravoplatné dia 20,4.2005;

- doklad o zaplateni spravneho poplatku zo diia 30.7.2019.

V konani boli dorucené kladné stanoviska dotknutych organov k dodatocnému povoleniu stavby:

* Hlavné mesto SR xxxxx: stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 48235/2017-341645 zo dia
16.1.2019;

*  Ministerstvo vnitra SR. Kraiské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave. Krajsky dopravny inSpektorat:
stanovisko ¢. KRPZ-BA-KD13-196-001 /2018 zo dnia 26.1.2018 a ¢. KRPZ-B A-KDI3-1074-001 /2020 zo
dna
27.4.2020;

e Hlavné mesto SR xxxxx: stanovisko cestného spravneho organu ¢. MAGS OD 32482/2018-352470 zo
dna 24.1.2018;

»  SPP-distribucia. a.s.: vyjadrenie ¢. TD/NS/0303/2017/An zo dia 3.8.2017;

* Regiondlny trad verejného zdravotnictva xxxxx, hlavné mesto: stanovisko ¢. HV/11518/2017 zo dia
29..6.2017;

* E.I.C.Enaineering inspection companv_s.r.o.: odborné stanovisko ¢. S2017/01356/EIC 10/SA zo dna
12.6.2017;

* Hasi¢sky a zdchranny ttvar Hlavného mesta SR Bratislavy: ¢. KRHZ-BA-HZUB6-2050/2017-001 zo diia
9.6.2017;

e Okresny urad xxxxx. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia: vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-
2017/062260/CEM/1V zo dna 13.6.2017;

»  Slovensky zvéz telesne postihnutych: vyjadrenie ¢. 207/2017 zo diia 8.8.2017.

Stavebnik k vydaniu kolaudacného rozhodnutia predloZil: vyhlasenie stavebného dozora zo dna 17.5.2020,
doklady preukazujtce vysledky predpisanych skiiSok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem
- spravu o odbornej prehliadke a odbornej skiske elektrického zariadenia (elektroinStalacia), spravu o
odbornej

prehliadke a odbornej skuske systému ochrany pred bleskom LPS, sprava o odbornej skiske plynového
zariadenia (rozvod plynu od propan butanovych flias), zapis o tlakovej a funkcnej skaske kanalizacie, zapis o
tlakovej skiske vodovodnej inStalacie, protokol o funkcénich skuSkach vzduchotechnického zaridenia a
klimatiza¢niho zariadenia, certifikaty a vyhlasenia zhody pouZitych materidlov a vyrobkov, doklady o odvoze
stavebného odpadu, geometricky plan na zameranie stavby, potvrdenie o zapojeni do systému zberu
komumnalneho



30.11.2020, energeticky certifikat ¢. 268890/2024/61/000212007/EC zo dna 22.5.2024, a ostatné poZadované
doklady.

V konani boli dorucené kladné stanoviskd dotknutych organov k povoleniu uZivania stavby, vydané na zaklade

miestneho zist'ovania:

»  InSpektordt prace Xxxxx: ¢. IBA-2-9-2.0/25-C22,C23-24 (€. spisu: IPBA/iPBAODD
BOZP/KON/2024/3484) zo dia 12.8.2024;

»  Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s.: 279/11/2024/La zo dia 27.5.2024,

»  Hasicsky a zdchranny dtvar Hlavného mesta SR Bratislavy: ¢. HZUBA3-2024/000932-002 zo diia 15.5.2024;

*  Okresny trad xxxxx. Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
zZivotného prostredia: vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2024/309074-002
zo dna 7.6.2024;

*  Mestskd cast’ xxxxx - Karlova ves, oddelenie dopravy a tizemného rozvoja, referdt dopravy a verejného
poriadku: zavdzné stanovisko cestného spravneho orgénu ¢. KV/DV P/4345/2024/17094/PN zo dia
2.9.2024;

*  Regiondlny drad verejného zdravotnictva xxxxx, hlavné mesto: ¢. HV/17237/2020 zo diia 19.11.2020.

Stavebny trad v konani o dodatonom povoleni stavby spojenom s kolauda¢nym konanim preskimal
v sucinnosti s dotknutymi organmi, a na zaklade ich stanovisk, predlozend Ziadost' z hl'adisk uvedenych v § 62
a 8§ 81 v spojeni s §88a stavebného zadkona, pricom zistil, Ze nepovolend stavba nie je rozpore s verejnymi
zdujmami chranenymi stavebnym zdkonom, najmé s cielmi a zdmermi tGzemného plénovania a osobitnymi
predpismi. Skuto¢né vyhotovenie stavby je v silade s regulativmi Uzemného planu hlavného mesta SR, rok
2007,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Pre lzemie, ktorého stcastou si pozemky stavby, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy,
rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, reguldciu funkéného vyuzitia pléch: zmieSané tizemia byvania
a ob¢ianskej vybavenosti. Cislo funkcie 501, stabilizované tizemie vniitorného mesta.

Po postdeni stladu nepovolenej stavby s verejnymi zdujmami podla ustanoveni § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a ods.
1, 7 a9 v spojitosti s ustanoveniami § 61 ods. 1 a ods. 4 stavebného zdkona a § 18 ods. 3 a § 33 ods. 2 spravneho
poriadku  stavebny drad dotknutym orgdnom a zndmym uUcastnikom  konania listom  ¢C.
KV/SU/295/2024/21076/DH zo diia 13.9.2024 oznamil pokracovanie konania o dodatocnom povoleni stavby
spojeného s kolaudacnym konanim, a upustil od dalSieho ustneho pojedndvania a miestneho zist'ovania,
vzhl'adom na to, Ze si mu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost’ a vSetky predlozené podklady poskytuju
dostato¢ny podklad pre postidenie stavby. U¢astnikom konania a dotknutym orgdnom sticasne urcil lehotu,
v ktorej sa mohli k dodatocne povol'ovanej stavbe a k povoleniu uzZivania stavby ako celku vyjadrit, pripadne
uplatnit’ ndmietky alebo pripomienky.

Wania dia zo dia 6.10.2020 a pri ustnom pojednavani diia 10.11.2020 boli
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ktoré boli zapisané do protokolu zo dfia 10.11.2020.

e v namietkach, ktoré boli predloZené v pisomnej
forme dna 4.11.2020 a diia 10.11.2020, namieta, Ze:

Ako majitel susednej nehnutelnosti s rodinnym domom (existuje uzZ od roku 1929) majti nasledovné negativne
skusenosti s existujicou, nelegalne postav< ,poy stavbou — previdzkou
..kontajner Riviéra", majitela a stavebnika

a iHBH T SN W

1. nepretrZitd reprodukovand hudba vo vonkajSom prostredi

2. neodrZiavania prevddzkovej doby zariadenia

3. arogantni Soféri zariadenia parkujtici so zapnutym motorom priamo pod ich oknami. Doddvatelia zariadenia
tovaru taktieZ nevypinaju motor. Blokovanie krizovatky Karloveskd - Devinska cesta- ul. Na Riviére a miesta
vyhradeného pre MHD hostami a doddvatel'mi tohto zariadenia. Ndsledne potom vodici MHD nervdzne
vytrubujii. KedZe pred reStaurdciou nie su vzdy volné parkovacie miesia , hostia idi parkovat’ na ul. Na

kaviarne a stravovacieho zariadenia



Riviére, samozrejme pred jeho dom a tak mi zamedzujii vjazd do gardZe a na pozemok. Odkedy je v
prevddzke
zariadenie kontajner, vnikaju neustdle konfliktné situdcie.

4. Aj ked ventildtor z kuchyne zariadenia kontajneru Riviéra otocili na hlavnu ulicu, prepdleny smrad zavieva
do nasich okien.

5. Zakryvat’ stavbu ndzvom ,,Rodinny dom 2 bytové jednotky", chce velmi silnt ddvku predstavivosti. Redlne
v spodnej casti lodnych kontajnerov sa prevddzkuje obchod a v hornej st kanceldrie, preto je jasné, Ze
majitelovi - stavebnikovi nevadi mat tento ,,rodinny dom “ vedla tanecného parketu v kontajneri, nakol'ko
sa tam v skutocnosti 24 hodin denne nenachddza a nebyva tam.

6. Fajcenie pracovnikov z kanceldrie v kontajneroch - ,,Rodinny dom 2 bytové jednotky", opdt pod nasimi
oknami.

Z horeuvedeného je zrejmé, Ze tu dochddza ku kaZdodennému nedodrzZiavaniu VZN, k poruSovaniu obc¢ianskeho

zdkonnika, zdkona o cestnej premdvke a k obtaZovaniu ludi susednej nehnutelnosti. Ludia byvajtci v rodinnom

dome maju ndrok mat’ svoje stikromie a nie byt obtazovani a ruseni. Takdto stavba a prevddzka v nej riica vsetky
dobré susedské vztahy.

V pripade, ak stavebny trad zlegalizuje tieto dve stavby, potom Ziada:

J. PredloZit’ hlukovu stidiu, ktord by preukdzala splnenie pripustnych limitov hluku v zmysle platnej legislativy
vo vntitornom a vonkajSom prostredi na susednej nehnutelnosti na ulici so zohladnenim
kumulovaného hluku (existujuci hluk + hluk z prevddzky zariadenia kontajner Riviéra). V pripade nesplnenia
pripustnych limitov hluku vykonat’ opatrenia na zniZenie hluku, alebo nepovolit’ stavbu (plati vSeobecne aj
pre iné povolované stavby, ktorych prevddzka by mala vplyv na zvySenie automobilovej dopravy v kriZovatke
Karloveskd-Devinska cesta v Karlovej Vsi a tym zvySenie negativnych ticinkov na zdravie ludi byvajucich
v tejto oblasti). Ziadam pri merani hluku sa obzvldst zamerat na rusivy hluk, ktory individudIne rusi alebo
obtazuje Cloveka (napriklad vyrazné rytmické alebo idnové zloZky vo zvuku, hlasitd re¢, hudba, intenzivne
a ndhodne sa opakujiice zvukové impulzy, prerusovany alebo premenny hluk s velkym rozdielom hladin).
Idedlnym riesSenim je zrusit' vonkajsiu reprodukovant hudbu.

2. Dodrzat index zastavanosti pre dané tizemie (z byvalej zelenej zdhrady sa danymi stavbami prakticky stala
prachovd pust), koeficient zelene, koeficient spevnenych ploch.

3. Dodrzat’ ukazovatele pre odstavné a parkovacie stojiskd v zmysle platnej STN 73 6110 nielen pre majitela
nehnutelnosti a zamestnancov zariadenia .,kontajner Riviéra", kanceldrii v ,,rodinnom dome 2 bytové
jednotky", ale aj pre hosti kontajneru Riviéra (obe stavby si vyZaduju parkovacie miesta) ako aj pre
existujticu
stavbu RD, ktorej ucel vyuZivania je tieZ otdzny.

4. Upravit ¢as prevddzkovania zariadenia kontajneru Riviéra do 21:00 hod (aj po tomto Case eSte nejaky Cas
trvd kym zamestnanci v skutocnosti opustia svojimi autami toto zariadenie).

5. Vzhladom k tomu, Ze sa cely pozemok stane verejnym, je nutné dodrZiavat’ zdkon o ochrane nefajciarov, t.j.
vSade plati zdkaz fajcenia. Vyhradit miesto oznacené pre fajciarov.

IdedInym rieSenim by bolo zriadit si médny salén ako to bolo hned’ na pociatku. Voc¢i omu som nemal ndmietky.

Tym pddom by sa poclet cudzich oséb minimalizoval, jednoducho prevddzku, kanceldrie, kde poclet osob je

rovnaky.

Este dalSie podnety:
Pri realizdcii treba prehodnotit’ podla 532 Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia slovenskej republiky z 8.
jtila 2002,

§ 3 Vplyv stavby na Zivotné prostredie (1) Negativne Ucinky stavby a jej zariadenia na Zivotné prostredie
nesmtl prekrocit’ limity ustanovené osobitnymi predpismi. (2) Stavba ktorej uZivanim vznikd odpad, musi mat’
vyrieSené nakladanie s odpadom v stilade 5 osobitnymi predpismi . (3) Zariadenie a priestor na nakladanie
s odpadom musia byt umiestnené v sulade s poZiadavkami na ochranu zdravia ludi. ochranu Zivotného
prostredia
a ochranu pred poZiarmi.

84 Unmiestriovanie stavby 2) Umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie byt zataZené okolie nad
pripustnt
mieru a ohrozovand bezpecnost’ a plynulost’ prevddzky na prilahlych pozemnych komunikdcidch. Umiestnenie
stavby musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkdm na
zachovanie pohody byvania.

&7 Prinoienie stavbv na nozemné komunikdcie (J) Stavba podla druhu a tcelu musi mat kaoacitne
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Podl'a druhu a tcelu stavby musi pripojenie spliiat’ aj poZiadavky na dopravni obsluhu, parkované a pristup
a pouzitie poziarnej technikyt. (3) Stavba, ak to vyzaduje jej ucel, musi mat’ zabezpeceny pristup vozidiel na
zdsobovanie a priestor na stdtie vozidiel pri nakladani a vykladani. (4) Pristupové cesty k stavbe musia byt
zhotovené od zacatia uZivania stavby.

Ucastnik konania stavebny tirad stcasne Ziada, aby opdtovne prehodnotilo (§140) zdvizné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy k uvedenej oblasti, upresnilo, blizSie sSpecifikovalo rozsah obcianskej vybavenosti
s ohladom na toto stavebné konanie. Stavbu RD hodnotit’ aj z pohladu urbanistického a architektonického ku
existujucim RD.

Po preskiimani uplatnenych namietok stavebny trad vyhovel poziadavke na predloZenie merania

hluku vo vonkajSom prostredi, vo vztahu k rodinnému domu na ulAMHH|vo vlastnictve namietajtceho,

a dnia 26.8.2019 bolo predloZeny vysledok merania, vypracovany spoloc¢nostou AKUSIN s.r.o., so sidlom

Radvanska 10, 811 01 xxxxx, uskutoCneného dia 22.8.2019. V zavere posudku sa uvadza, Ze z vysledkov

merani v meracom bode MI pri zohl'adneni rozsirenej neistoty merania je mozné konstatovat’, Ze posudzovana

hodnota urcujicej veli¢iny hluku vo vonkajSom prostredi pre referencny casovy interval ,den, vecer

a noc” neprekracuje limity uvedené vo vyhlaske €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych

hodnotach hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky ¢. 237/2009 Z.z.. Ochrana zdravia pred hlukom je zabezpecend, nakolko

posudzovana hodnota urcujuicej veli¢iny pre hluk z inych zdrojov je dodrZana pre vSetky casové tiseky. Meranim

sa preukazalo, Ze posudzovana hodnota pre ,defi, veCer a noc“ je niZSia ako pripustnd hodnota. Na zaklade
uvedeného namietky, tykajice sa prekrocenia pripustnych hodnot hluku stavebny trad zamietol ako
neopodstatnené.

Rovnako stavebny trad vyhovel aj ndmietke ticastnika konania o nakladani stavebnika s komunalnym
odpadom, a zberné nddoby na komundlny odpad boli z verejného priestranstva premiestnené na pozemok
stavebnika, a uvedena skutoc¢nost’ bola doplnena do projektovej dokumentéacie.

Dalej sa stavebny tirad zaoberal ndmietkami, ktoré sa tykali stiladu stavby s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, ktoré stavebny drad vyhodnotil na podklade predloZeného zdvdzného stanoviska organu
uzemného planovania pod ¢. MAGS OUI1C 48235/2017-341645 zo dna 16.1.2019, z ktorého po posudeni
predloZenej projektovej dokumentacie odbornymi dtvarmi magistratu vyplyva:

-z hl'adiska urbanisticko- architektonického rieSenia, zdujmové pozemky , na ktorych bola postavend stavba
obcianskej vybavenosti - kaviaren (stravovacie zariadenie), si stuCastou zmieSaného tGzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501. Z hladiska regulacie funkéného vyuZzitia tizemia patria stavby
obcianskej vybavenosti medzi prevladajiice sposoby vyuzitia funkcnej plochy. Podiel funkcie byvania
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy dosahujice hodnoty (tdaje
uvedené
v projektovej dokumentdcii, vypracované odborne sposobilou osobou): podlaznd plocha nadzemnej Casti
stavieb vo funkcnej ploche ¢. 501: 3231,04 m? z toho 2060,57 m? byvanie (64%) a 1170,47 m? polyfunkcia
(36%). Z hl'adiska funkcie je stavba v stilade s UPN.

- stavba kaviarne je sucastou vymedzenej Casti Gizemia vo vlastnictvu investora v ktorom sa t.C.nachadzaji 2
rodinné domy (z toho jeden po zmene, ktora je v procese posudzovania v ramci konania o dodatoCnom
povoleni stavby). Vzhl'adom ku skutocnosti, Ze rodinné domy a stavba kaviarne maji spolo¢ny dvor, bola
intenzita vyuZitia Gzemia posudzovand z celkovej ploSnej vymery pozemkov vo vlastnictve investora, pri
zohl'adneni existujicej zastavby na predmetnych pozemkoch . Intenzita vyuZitia izemia, na podklade idajov
uvedenych v projektovej dokumentdcii (ddaje vypracované odborne sposobilou osobou), z celkovej vymery
vymedzenej Casti zaujmového tizemia o ploSnej vymere 936 m?, dosahuje nasledujtice hodnoty: zastavana
plocha (stavba kaviarne): 90,26 m?, celkova zastavana plocha (vratane stavieb 2 rodinnych domov): 356,14
m?, podlazna plocha (stavby kaviarne): 180,52 m?, celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi (vratane
stavieb 2 rodinnych domov): 620,53 m?, plosnd vymera funkcnej plochy: 11543,33 m2 Intenzita vyuZitia
uzemia z celkovej plochy vymedzeného tzemia 936 m? dosahuje nasledujice hodnoty (pozn: tddaje
v zatvorkach - bilancie bez stavby kaviarne): 1ZP:0,38 (0,28), IPP: 0,66 (0,47), KZ: 0,09 (0,07).

-z hladiska hmotovo - priestorového rieSenia , podlaznosti a intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov organ
uzemného planovania konstatuje, Ze stavba kaviarne na pozemkoch, ktoré su sticastou uzemia obcianskej
vybavenosti v zoénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovej dopravnej osi , svojou
mierkou reSpektuje principy stabilizovaného tizemia vnitorného mesta. Dosahované regulativy intenzity
vyuZzitia Gzemia povazuje , s ohladom na funk¢né vyuZitie Gzemia a charakter jestvujicej zastavby, za
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Na zaklade uvedeného stavebny tirad vyhodnotil, Ze uskutocnena stavba kaviarne je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a ndmietky tykajice sa suladu
nepovolenej stavby s izemnym planom stavebny trad zamietol ako neopodstatnené.

Rovnako stavebny turad vyhodnotil ako neopodstatnené néamietky tucastnika konania tykajice sa néavrhu
parkovania a dopravného napojenia stavby, vzhladom na to, Ze stavba je napojend na dva jestvujice dopravné
vjazdy, a podkladom pre vyhodnotenie siladu stavby s verejnym zdujmom je vypocet narokov statickej dopravy
pre cely aredl stavieb kaviarne a dvoch rodinnych domov, vypracovany v zmysle STN 73 6110:2024
Projektovanie miestnych komunikacii, autorizovanym stavebnym inZinierom

v 6/2024, vratane organizacie dopravy v aredli stavby. Navrhované rieSenie bolo kladne posudené prisluSnym
cestnym spravnym  orgdnom, ktorym je MC xxxxx - Karlova Ves, v stanovisku ¢&.
KV/DVP/4345/2024/17094/PN zo dia 2,9.2024. Do zéavdznych podmienok tohto rozhodnutia doplnil stavebny
urad poZiadavku Krajského dopravného inSpektoratu v Bratislave, uplatnent v stanovisku pod ¢. ¢. KRPZ-BA-
KDI3-1074-001/2020 zo diia 27.4.2020 v tomto konani, Ze navrhované parkovacie miesta pre stavbu kaviarne
maju ostat’ pocCas prevadzkovych hodin kaviarne verejne pristupné.

Ostatné namietky, ktoré sa tykali bezpecCnosti na pril'ahlych komunikacidch, pocas prevadzkovych hodin
kaviarne a ochrany nefajCiarov, stavebny trad zamietol ako neopodstatnené, pretoZe nie st predmetom
stavebného ani kolaudacného konania. V pripade poruSenia vSeobecne platného predpisu pocas prevadzky
kaviarne, maju vlastnici susednych nehnutelnosti moznost’ vyuZit ochranu svojich prav u zloZiek policajného
zboru, alebo mestskej policie.

Néamietkami, ktoré sa tykali susednej stavby ,,Rodinny dom 2 b.j.“ sa stavebnym trad bude zaoberat’
v samostatnom spravnom konani o dodatoCnom povoleni tejto stavby.

. zapisom do protokolu pri tistnom pojedndvani
spojenom s miestnym zistovanim diia 10.11.2020 uplatnila ndmietky, v ktorych namieta, Ze:

Pdédia jej vedomia je ako sklad vyuZivany kontajner na susednom pozemku, s ktorym nestihlasi, a Ziada upravit
jeho uzivanie v ¢asoch od 6,00 hod do 22,00 hod.

V stvislosti s uplatnenymi namietkami stavebny trad konStatuje, Ze predmetnd nepovolena stavba
kontajnerového skladu na pozemku parc.C. 964/6 v k.i. Karlova Ves je predmetom samostatného konania
o nariadeni na odstranenie stavby. Nepovoleny sklad nie je stiastou tejto dodatoCne povol'ovanej stavby kaviarne.

Iné namietky ucastnikov konania neboli uplatnené.

Stavebny trad v konani o dodato¢nom povoleni zmeny dokoncenej stavby preskiimal v st¢innosti s dotknutymi
organmi, a na zéklade ich stanovisk, predloZenu Ziadost' z hl'adisk uvedenych v § 62 a § 81 v spojeni s §88a
stavebného zdkona, pricom zistil, Ze nepovolend stavba kaviarne nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chrdnenymi stavebnym zakonom, najmd s cielmi a zdmermi tzemného pladnovania a osobitnymi predpismi.
Skuto¢né vyhotovenie stavby je v stilade s regulativmi Uzemného planu hlavného mesta SR, rok 2007, v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Stavebny trad zaistil vzadjomny silad predloZenych stanovisk dotknutych organov
poZadovanych osobitnymi predpismi, a ich stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

V zmysle § 61 ods. 1 v spojeni s § 88a ods.7 stavebného zdkona v spojitosti s prisluSnymi ustanoveniami
spravneho poriadku ucastnici konania mali a aj vyuzili pravo uplatiovat’ ndmietky k dodato¢nému povoleniu
stavby, a stavebny trad sa s uplatnenymi ndmietkami musi zodpovedne zaoberat, Co stavebny tirad v tomto
konani uskutocnil a zamietnutie ndmietok riadne zdovodnil.

Stavba bola dokoncend bez vad a nedorobkov, ktoré by bezprostredne ohrozovali bezpecnost a zdravie Fudi
a zivotné prostredie a branili by bezpecnému uzivaniu stavby. Stavebny trad v uskuto¢nenom konani nezistil
Ziadne dovody, ktoré by branili vydaniu dodato¢ného povolenia stavby a kolauda¢ného rozhodnutia.

Vzhladom na vSetky vysSie uvedené skutocnosti stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.
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POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu md dcastnik konania prdvo podat’ odvolanie na tunajSom stavebnom trade, ktory'
rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo diia jeho ozndmenia (dorucenia). Ak tunajsi stavebny tdrad sam
nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani Regiondlny urad pre uzemné pldnovanie a vystavbu XxxxXx,
TomasSikova 14366/64A, 831 04 xxxxx, oddelenie Statnej stavebnej spravy.

Toto rozhodnutie, ktoré po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost, je mozné
preskiimat’ sidom podla prislusnych ustanoveni Spravneho sidneho poriadku.

Doruci sa ucastnikom konania:

. Advokatska kancelaria VERIONS, s.r.o. - wom Radvanska 21,811 01 xxxxx
I. PKT s.r.o., Rovniankova 16,851 02 XxxXxxx

14.
15.Slovensky pozemkovy fond. Biadkova cesta 36, 817 15 xxxxx
16.Hlavné mesto SR xxxxx, Primacialne nam. 1,814 99 xxxxx

- oddelenie spravy nehnutel'nosti
17. - ARS, s.r.0., Sastinska 37, 841 04 XXXXX - projektant

Na vedomie:

18. Hlavné mesto SR xxxxx, Primacidlne nam. 1, 814 99 xxxxx
- oddelenie usmerfiovania investi¢nych ¢innosti
16. Maestska cast’ xxxxx-Karlova Ves, oddelenie dopravy a izemného rozvoja -TU- V(CSO);
17. Mestska cast’ xxxxx-Karlova Ves, oddelenie Zivotného prostredia - TU- (organ SVS)
18.  Okresny urad xxxxx, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 831 04 xxxxx
- oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (OH)
16. Hasicsky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 xxxxx
17. Regionalny trad verejného zdravotnictva xxxxx, hlavné mesto. RuZinovska 8, 820 09 xxxxx
18. Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inspektorat, Spitalska 14, 812 28 xxxxx
19. InSpektorat prace xxxxx, Za kasarmou 1. 832 64 xxxxx
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21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’ a.s., PreSovska ul. €. 48, 826 46 xxxxx
SPP-distribtcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 17 xxxxx

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6,816 47 XXXxXX

Slovak Telekom, a.s.. Bajkalské 28, 817 62 xxxxx

MC xxxxx Karlova Ves - starostka

Spis

a/a
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