ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU ¢. 07 83 0487 13 00

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky xxxxx
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 xxxxx
zastipené: doc. RNDr. Milanom Fta¢nikom, CSc. primatorom mesta
pefiazny tdstav: CSOB, a.s.
Cislo uctu: 25828453/7500
ICO: 00603481
DIC:2020372596
(d’alej len ,,prenajimatel®)

najomca: obchodné meno : 313, s.r.o.
sidlo : Bajkalska 29/E, 821 01 xxxxx zastipena: Ing. Peter Kozelnicky -
konatel' ICO: 44 929 421
- podl'a vypisu z Obchodného registra Okresného sudu xxxxx I, Oddiel: Sro,
Vlozka cislo: 60062/B

(d’alej len ,,najomca“ alebo spolu ,,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych
priestorov na prizemi objektu

na Laurinskej ul. ¢. 7
v Bratislave

CLI
Predmet a uicel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za niZSie uvedenych podmienok
nebytové priestory o ploche 78,80 m nachadzajuce sa na prizemi objektu na ul. Laurinskej
ul., sipisné Cislo 136, orientacné €. 7 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto na pozemku parc. ¢. 4
(d'alej len ,predmet najmu“). Nehnutelnost' je zapisand na LV ¢&. 1656. Specifikacia
priestorov je neoddeliteI'nou prilohou €. 1 tejto zmluvy. 2

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel'a neviazu Ziadne
d’alSie vlastnicke, restitucné, zaloZné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.



3. Ucelom najmu je odo diia ti¢innosti tejto zmluvy najneskor do tyroch mesiacov od zaciatku
najmu rekonstrukcia predmetu najmu na gastro prevadzku v stilade s Cl. IX tejto zmluvy.
Od prvého dna nasledujiceho po rekonstrukcii predmetu najmu, najneskor vSak od
prvého dia nasledujiiceho po Styroch mesiacoch najmu, bude ndjomca vyuZivat predmet
najmu na prevadzkovanie rychleho obcerstvenia - pravych belgickych hranol¢ekov
FRITKOTS.

4. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 17 EUR za kazdy den
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel je opravneny poZadovat thradu zmluvnej
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit’
zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

CLII
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neurcitu a zacina diiom nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy
v stlade s Cl. X ods. 7 tejto zmluvy.

) Cl. 111
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

1. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach

dohodou zmluvnych stran:

1.1. pocas doby rekonstrukcie predmetu najmu podla Cl. I. ods. 3. prva veta tejto zmluvy
t. zn. odo dia ucinnosti tejto zmluvy do doby ukoncenia rekonstrukcie, najneskor
vSak do Styroch mesiacov od tucinnosti tejto zmluvy, je ndgjomné vo vyske 3,00
EURA/m /rok t. zn. za 4 mesiace rekonstrukcie vo vySke 78,80 EUR, ktoré sa
najomca zavazuje zaplatit’ do 15 dni od ti¢innosti tejto zmluvy

1.2. po uplynuti doby rekonstrukcie predmetu ndjmu je ndjomné vo vysSke podla ods. 2.
tohto Clanku.

2. Od prvého dna nasledujuceho po ukonceni rekonstrukcie, najneskor vSak od prvého dia
nasledujuceho po Styroch mesiacoch od ucinnosti tejto zmluvy sa najomca zavazuje
uhradzat’ ndjomné vo vyske 30 EUR/m?%rok co predstavuje sumu 2.364,00 EUR (slovom
dvetisic tristoSest'desiatStyri eur) roCne. Najomca sa zavdzuje uhrddzat' najomné
StvrtToCne vo vyske 591,00 Eur vZdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na
licet prenajimatela vedeny v CSOB, a.s. ¢. ¢tu 25828453/7500, variabilny symbol
0783048713.3

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit’ kazdorocne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v najomnej
zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok a zverejnent Statistickym tiradom SR v januari
nasledujiceho roka. ZvySenie nadjomného prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne,



zaslanim doporucenej zasielky na adresu podla Cl. VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvy3ené
najomné sa najomca zavazuje platit' za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto najomnej zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného za 2.
Stvrtrok prislusného kalendarneho roka, ndjomca sa zavdzuje zaplatit' rozdiel medzi
povodnym nijomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od
dorucCenia oznamenia.

4. 'V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

5. VSetky platby podla tejto zmluvy sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ zabezpeci dodavku nasledovnych sluZieb vodné, stotné - studena voda,
zrazkova voda. VySka a rozpis sluZieb je uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori
neoddeliteI'nu prilohu €. 1 tejto zmluvy. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ zalohy za sluzby
spojené s najmom StvrtroCne, vZdy do 15. dila prvého mesiaca prisluSného Stvrtroka vo
vyske 12,50 EUR na tcet prenajimatel'a vedeny vo CSOB, a.s. ¢. ti¢tu variabilny symbol
0783048713. Najomca sa zavazuje zabezpecit' si na vlastné naklady dodavku a meranie
ostatnych sluZieb spojenych s najmom vratane zabezpecenia odvozu a likvidacie odpadu
(stojisko kontajnerov sa nachadza v areali na UrSulinskej 6), upratovania v okoli objektu,
zimnej udrzby a pod., ktorych dodavku/poskytovanie vyZaduje uZivanie predmetu najmu,
a to samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s dodavatelmi tychto sluZieb do 30 dni odo
diia podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a kopie tychto zmlav
predloZit’ prenajimatel’ovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za nesplnenie kaZzdej podmienky
si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vySke 17,- EUR za kaZzdy den trvania
poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ thradu zmluvnej pokuty
za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit
zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej fakttry.

7. Najomca sa zavazuje uhradzat’ skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’ plati
dodavatel'om tychto sluZieb. Skutocnu cenu poskytovanych sluZieb vytuctuje prenajimatel
ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutocnou cenou za zuctovacie obdobie k
31.12. kalendéarneho roku. Ndjomca sa zavazuje doplatit na ticet uvedeny v ods. 6. tohto
clanku pripadné nedoplatky do 15. dni od oznamenia nedoplatku.

8. Ak najom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna Cast’ najomného tak, Ze denné
najomné, Co je 1/365 ro¢ného najomného, sa vynasobi poftom dni odo dia zaciatku
najmu do konca prisluSného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané najomné sa
najomca zavazuje zaplatit' na icet prenajimatel’a do 15 dni od t¢innosti tejto zmluvy. °

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavdzuje sa zaplatit' zmluvnu pokutu vo vysSke 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania. Povinnost ndjomcu platit’ iroky z omeSkania podl'a
§ 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.



10. N4jomca sa zavédzuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak

1.

nezavinil poruSenie povinnosti.

CL IV
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany mozu ukoncit’ najom kedykol'vek dohodou.

2. Zmluvné strany modzZu pisomne vypovedat tito zmluvu kedykol'vek podla § 9 zdkona ¢.

116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri
mesiace a zaCina plynit od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m6Ze okamZite odstupit od tejto zmluvy bez
predchadzajtiiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voci
najomcovi ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho Cast, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet najmu, alebo jeho cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

c) najomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni, alebo

d) najomca preda podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu alebo
prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
alebo spolocnika alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym konanim, alebo

e) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisluSnym stavebnym turadom rozhodnuté o
zmendch stavby, ktoré brania riadne uZivat predmet ndjmu, alebo o odstraneni stavby,
alebo

f) najomca porusi povinnost uvedenti v C. V ods. 3. tejto zmluvy.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi diilom, ked prejav vole o odstipeni
ddjde druhej zmluvnej strane v stlade s CL. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vzt'ahuje postup podla ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

1. MoZnost' odstiipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusSnych

ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta. °

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca po skonceni ndjmu podla tohto ¢lanku

neodovzda predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat od najomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 EUR za
kazdy aj zacaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat, a to az
do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatefom. Najomca sa stuCasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vysSke najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.



6. V pripade poruSenia povinnosti podla ods. 5. tohto clanku, ma prenajimatel tieZ pravo
vypratat’ predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady uloZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzajd, do uschovy. Za tymto ucelom je
prenajimatel’ opravneny :

a) vstlpit’ do predmetu ndjmu spé6sobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekaZzok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit’ preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu najmu a jeho fyzickom odovzdani najomcovi (d’alej len
,preberaci protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskér do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdd zmluvnu stranu. Sucastou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v/na predmete najmu.

2. Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni
po poslednom dni najmu v stave zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu s prihliadnutim
na beZzné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu najomcom prenajimatelovi.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skutoCnost'ou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
najmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou a preto pri jeho prevadzke, udrZbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavdzuje dodrZiavat’ zakon C.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v plathom zneni. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 1.000 EUR a najomca sa
v tomto pripade zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktiry. V pripade poruSenia tejto povinnosti moéZe prenajimatel’ odstipit od tejto
najomnej zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonsStrukciu predmetu ndjmu bude ndjomca vykonavat na
vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela a schvaleni
prisluSnym stavebnym uradom, v pripade, Ze stihlas stavebného tiradu bude potrebny.

5. N4&jomca sa zavézuje vykonavat' drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj
znaSat naklady spOsobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu. Najomca sa
zavdzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umozZnit’ mu ich vykonanie. ¢

6. Najomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat’ odpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca uZzivajici predmet ndjmu sa zavdzuje udrZiavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi stivisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a to najmd na useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajtce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najméd povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na tseku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zakona c.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych vSeobecne zavédznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Staré Mesto tykajicich sa najma
udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavédzného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatel'ovi kazdd zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu, sidla a
bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel pravo
poZzadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,- EUR. Najomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajticej vety zavdzuje zaplatit'.

Najomca sa zavdzuje uskutoCiovat’ pripadné zasobovanie v silade s povolenim
prislusného tradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacCenie predmetu nadjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a a
prisluSného pamiatkového tradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto clanku najomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

V sulade s ust. § 545 obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu nahradu Skody spojent s poruSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Najomca sa zavdzuje umozZnit prenajimatel'ovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmd v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok najmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vySke 300 EUR. Prenajimatel je opravneny poZadovat thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade
zavazuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Néjomca sa zavdzuje uzatvorit a po celd dobu ndjmu udrziavat' na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat nasledovné rizika:



a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innostou v
predmete najmu (najma poSkodenie majetku a vSetkych Skod na predmete najmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) najomcom proti
Zivelnym pohromam,;

c) poistenie rizika kradeZe vlamanim do predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

CL. VI
Podnajom

1. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho cast, do podnajmu, alebo

inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

CL VII
Dorucovanie

1. Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, poStou alebo inym vhodnym sp&sobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich

sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zéaklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucenia najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel'a spolocnosti podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
a) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

1. N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela podl'a odseku 2.
tohto ¢lanku dorucena do miesta dorucenia podla odseku 2. tohto ¢lanku, bude povaZovana
za dorucend priamo do vlastnych rik najomcu, a to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude
vratena postou prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd; v takomto pripade sa
za den dorucenia povaZzuje defl vratenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa ndjomca o tejto skutocnosti nedozvie. *

4.V pripade, Ze ndjomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost dorucena diiom,
ked’ jej prijatie bolo odopreté.



CIL VIII
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel’'ovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujtci je osoba opravnena konat' v mene ndjomcu a ndjomca nema
Ziadne dcérske spolocCnosti;

1.2. ndjomca nie je v ipadku, nebol nim alebo Statutdrnym orgdnom alebo tret'ou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu ipadok nehrozi;

1.3. najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a
ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ticelom;

1.4. proti najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavédzok na tarchu najomcu, ktory by
mohol zmarit” alebo staZit’ plnenie zavdazkov nadjomcu vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

2.V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat' za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujtice
prenajimatela poZadovat' od ndjomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

ClL IX
Osobitné ustanovenia o tprave predmetu najmu

1. Ndajomca sa zavidzuje v lehote do 20 dni odo dfia ucinnosti tejto zmluvy predloZit
prenajimatel'ovi relevantné podklady k tprave predmetu najmu podla Cl. I. ods. 3. tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vloZenych finan¢nych prostriedkov tykajicich sa
Upravy predmetu najmu na gastro prevadzku.

2. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prisluSného stavebného udradu,
po pisomnom odstihlaseni rozsahu upravy predmetu ndjmu a predpokladanej vyske
vloZenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavazuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsihlasenia, zabezpecit' na prisluSnom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zacatie upravy predmetu najmu na gastro prevadzku a kopiu tohto
pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predloZit' prenajimatelovi. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 70 EUR.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' dhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvnd pokutu na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktury. 3

3. V lehote najneskér do Styroch mesiacov odo diia uc¢innosti tejto zmluvy sa najomca
zavazuje upravit' predmet ndjmu na gastro prevadzku a zabezpecit' pravoplatné uZivacie
povolenie, ktorym bude zaroven povolena zmena ucelu uzZivania predmetu najmu.



Néajomca sa zavazuje predlozit’ prenajimatel'ovi do 7 dni od vydania uZivacieho povolenia
toto povolenie a do 7 dni od pravoplatnosti uzivacieho povolenia predloZit’ prenajimatel’'ovi
pravoplatné uZivacie povolenie. Za nesplnenie kaZdej tejto podmienky si zmluvné strany
dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 70 EUR. Prenajimatel’ je opravneny pozZadovat’ dhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndgjomca sa v tomto pripade zavdzuje
zaplatit zmluvnua pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

. Na konanie pred prisluSnym stavebnym tradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel
tymto udel'uje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
ucasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

CL X
Zaverecné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej sit'aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1102/2013 zo dna 06.06.2013. Odpis uznesenia
mestského zastupitel'stva podl'a predchadzajicej vety je neoddeliteInou sticast'ou zmluvy
ako priloha ¢. 2

. K zmene dohodnutych podmienok najmu mozZe ddjst’ len na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, prisluSné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

. Pokial st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povaZuju sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaZze (alebo sa neskdr stane) neplathym alebo neucinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné, zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neti¢inné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne
zamySlanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a
to v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane. °

. Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisoch s platnostou originalu, 5 pre prenajimatel’a a
2 pre najomcu.



1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajui proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi

2. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla. ustanovenia § 47a ods. 1.
zékona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliajii niektoré zdkony v spojeni s
ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii). V pripade, Ze najomca
neprevezme predmet najmu do 15 dni odo diia ti¢innosti tejto zmluvy, tato zmluva straca
platnost’ aj ti¢innost’.

3. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta Gcinnost’ Cl. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych dcinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni tucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma vzniknut' a/alebo trvat’ aj
pred zaciatkom Gcinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dina 12. 11. 2013 V Bratislave, dna 22. 10. 2013
Prenajimatel : Najomca :
313, s.r.o.

Hlavné mesto SR xxxxx

doc. RNDr.MilanFtac¢nik, CSc, v.r. Ing. Peter Kozelnicky,v.r.
primator konatel
hlavného mesta SR Bratislavy
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Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0487 13 00

Objekt: Laurinska 7 - prizemie
Najomca: 313, s.r.o.

Specifikacia priestorov

prizemie:
obchodny priestor
chodba

predsienl

sprcha

schody
medziposchodie:
obchodny priestor
chodba predsieni
sprcha

spolu:

33.9 m?
1.0m?
1.9 m?
1.4m?
2.1 m?

34,0 m?
1.1m?
1.9m?
1.4m?

78,80 m?

Vypoctovy list ihrad zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

1. vodné, stocné

Rocna thrada za najom
Stvrtro¢na uihrada za najom

Rocna thrada zaloh za sluzby
Stvrtrocna uhrada zaloh za sluzby

V Bratislave, dila 22.10.2013

50 Eur

2364,00 Eur
591,00 Eur

50,00 Eur
12,50 Eur

11



Objekt: Laurinska 7 - prizemie
Najomca: 313, s.r.o.

prizemie:
obchodny priestor

chodba
predsien

sprcha
schody
medziposchodie:

obchodny priestor

chodba
predsien

sprcha

spolu:

Specifikacia priestorov

33.9 m?
1,0 m?
1.9 m?
1.4 m?
2,1 m?

Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0487 13 00

Vypoctovy list uhrad zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

1. vodné, stoCné

Rocna uhrada za najom

M
Stv rtrocna ithrada za najom

Rocna uhrada zaloh za sluzby
Stvrtrocna uhrada zaloh za sluzby

V Bratislave, dna 22.10.2013

50 Eur

2364,00 Eur
591,00 Eur

50,00 Eur
12,50 Eur



HLAVNE MESTO SLOVENSKE) REPUBLIKY XXXXX

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 xxxxx 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutelnosti

TU
Vas list Cislo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka xxxxx 21.
MAGS OOR/2013 Ing. Kiczegova/133 10. 2013

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1102/2013 zo dna 06.
06. 2013, prijateho k bodu Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze na najom
nebytovych priestorov na prizemi a medziposchodi stavby na ul. L.aurinska ¢. 7 v Bratislave, k.
u. Staré Mesto

Uznesenie ¢. 1102/2013
zo diia 06. 06. 2013

Mestske zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval'uje

podmienky obchodnej verejnej sutaze podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obcl v zneni neskorsich predpisov na najom nebytovych priestorov v Bratislave, k. u. Stare
Mesto, na prizemi a medziposchodi stavby na Laurinskej ul. €. 7, supis. €. 136, na pozemku registra
,C%, pare. C. 4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 78,80 m?, zapisanej na LV €. 1656, na
dobu neurcitu, za uCelom prevadzkovania obchodu alebo zabezpecenia sluzieb,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude vitaznym uchadzacom podpisana do 45 dni od zverejnenia vysledkov
sutaze. V pripade, Ze najomna zmluva nebude vitaznym uchadzacom v uvedenom termine
podpisana, toto uznesenie stratl platnost.

Z.a spravnost odpisu uznesenia:

Mgr. Dagrhar Kramplova veduca
organizacneho oddelenia Magistratu
hlavneho mesta SR Bratislavy

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, ¢. dveri 221

TELEFON FAX , BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
07/59 356 133 07/59356 500 VUB 6327012/0200 603 481 WWW. XXXXX.SK 00r@XxxXXxx.sk
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