ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
¢. 07 83 09 66 10 00

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky xxxxx
Primacialne nam. ¢. 1 814 99 xxxxx
zastipené: Andrejom Durkovskym, primatorom mesta
pefiazny tistav: VUB XXXXX - mesto
Cislo uctu: 1368287251/0200
ICO: 00603 481
ICDPHSK: 2020372596
(d'alej len ,,prenajimatel*)

d

Najomca: Bratislavsky Mestiansky Pivovar s. 1. o.
sidlo: Stara Vajnorska 37 831 04 xxxxx
podl'a vypisu z Obchodného registra Okresného sudu xxxxx I,
Oddiel: Sro, vloZka ¢. 54916/B —priloha ¢. 1 bankové spojenie:
Cislo uctu: _
ICO: 44 436 475 IC DPH SK:
(d’alej len ,,ndjomca“)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika zmluvu o
najme nehnutel'nosti

v katastralnom tizemi Staré Mesto
v Bratislave

CL 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 nasledovnych nehnutelnosti:

a) pozemkov zapisanych na LV ¢. 1656, vedenom spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, pre katastralne izemie Staré Mesto, a to:
aa) pozemku, pare. ¢. 8667/6, evidovanému ako parcela registra “C“, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, o vymere 881 m'2,’
ab) pozemku, pare. €. 8667/7, evidovanému ako parcela registra “C“, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, o vymere 233 m?,

b) stavby nachadzajicej sa na Dunajskej ul. ¢. 21 v Bratislave, zapisanej na LV ¢. 10,
vedenom spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pre katastralne uzemie
Staré Mesto, a to:



stavby, popis stavby: DOM, sup. €. 102295, postavenej na pozemku, pare. €. 8667/6
(zastavany pozemok je bliZSie Specifikovany v pism. aa) predchadzajiceho pismena a)
v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy),

c) stavby bez oznacenia supisnym Cislom, ktora nie je zapisana v katastri nehnutel'nosti, a
ktora je postavena na pozemku pare. C. 8667/7 (zastavany pozemok je bliZSie
Specifikovany v pism, ab) predchadzajiceho pismena a) v bode 1. tohto c¢lanku
zmluvy).

Predmetom najmu su nehnutel'nosti uvedené pod pismenami b) a c) vysSie d’alej spolu len

,Predmet najmu”. Pril'ahly pozemok pare. ¢. 8667/1 a pare. ¢. 8667/2 zostava v sprave

prenajimatela ako parkova zéna oddychu, priCom prenajimatel je povinny strpiet’ vykon

prav najomcu zriadenym k pozemkom spare. ¢. 8667/1 a 8667/2 v rozsahu a sposobom
uvedenym v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy. Kopia katastrdlnej mapy s vyznaCenym

Predmetom najmu tvori neoddelitel'nd prilohu €. 2 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima (prenechava do uZivania) najomcovi Predmet
najmu za podmienok uvedenych touto zmluvou. Za ucelom zabezpecenia vykonu prav i
najomcu z tejto zmluvy je s prendgjmom Predmetu najmu spojené pravo ndjomcu uzivat
P pozemky podl'a pism. a) bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy.

3. Ucelom najmu je:

a) po dobu 4 (Styroch) mesiacov odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy -
vykonanie rekonStrukcie Predmetu najmu podla poZiadaviek najomcu spocivajice
najmd vo vykonani stavebnych tprav, oprav, zmien a doplneni Predmetu najmu za
ucelom zabezpecCenia jeho prevadzkyschopnosti ako reStauracného zariadenia (d’alej
len ,,Upravy Predmetu najmu®), a

b) po uplynuti 4 (Styroch) mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy alebo
po ukonceni Uprav Predmetu ndjmu podla toho, ktora z uvedenych udalosti nastane
neskér - poskytovanie reStauracnych sluZieb spocivajucich vo vyrobe a predaji
hotovych jedal, vratane tepelne wupravovanych madsovych vyrobkov, priloh,
bezmadsitych jedal, vyrobe a predaji napojov, vratane piva a poskytovani stym
suvisiacej pohostinskej ¢innosti.

Pre vylicenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze po uplynuti 4 (Styroch) mesiacov
odo diia nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy nadjomca nie je povinny okamzite | zahdjit' prevadzku
reStauracie. Najomca je opravneny v nadvdznosti a v suvislosti

s vykonanymi Upravami Predmetu ndjmu pokracovat’ najmé vo vybavovani a zariad'ovani
Predmetu najmu, vratane inStalacie potrebnych technickych a inych zariadeni podla
potrieb najomcu, vSetko s ciefom vytvorenia moZnosti uZivania Predmetu ndjmu na
dohodnuty ucel najmu. Pre vylacenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze aj po
uplynuti 4 (Styroch) mesiacov odo diia nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy alebo po
ukonceni Uprav Predmetu najmu podla toho, ktora z uvedenych udalosti nastane neskér,
je ndjomca opravneny vykonat pripadné stavebné tipravy a opravy Predmetu ndjmu na
vlastné naklady v stlade s ¢lankom VII tejto zmluvy.

Doba na vykonanie Uprav Predmetu najmu v dizke 4 (Styroch) mesiacov odo diia

nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy sa predlZuje:

a) o pocet dni od predloZenia projektovej dokumentacie na vykonanie Uprav Predmetu
najmu prenajimatel'ovi na jej odsuhlasenie aZz do jej pisomného odsihlasenia
prenajimatel'om podl'a bodov 2. a 3. ¢lanku VII tejto zmluvy,

b) o pocet dni od zaciatku stavebného konania o vydanie stavebného povolenia v zmysle
bodu 1. Clanku VII tejto zmluvy aZ do diia nadobudnutia j eho pravoplatnosti,
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c) o pocet dni od zaciatku kolauda¢ného konania o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
tykajiceho sa vykonanych Uprav Predmetu nijmu aZ do difa nadobudnutia jeho
pravoplatnosti,

d) o pocet dni trvania zdsahu orgdnov 3tatnej spravy tykajiceho sa Uprav Predmetu
najmu, ktory nevyvolal ndjomca, aZ do zaniku trvania takéhoto zasahu,

e) o pocet dni trvania zasahu vySSej moci a inych okolnosti vylucujicich zodpovednost,
a to aZz do zaniku trvania zasahu vysSSej moci a inych okolnosti vylucujucich
zodpovednost'.

Pre vylt¢enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze prediZenie doby na vykonanie

Uprav Predmetu ndjmu podla tohto bodu sa nepovazuje za uZivanie Predmetu najmu v

rozpore s dohodnutym tcelom a nema vplyv na dohodnutt vysku ndjomného podla bodu

1. ¢lanku IIT tejto zmluvy.

Prenajimatel’ touto zmluvou udeluje najomcovi, jeho zamestnancom, zdkaznikom a
osobam poverenym najomcom bezodplatne nevyhradné pravo uzivat’ pozemky: parcelné
Cislo 8667/2, druh pozemku: ostatné plochy, o vymere 4952 m?, parcelné Cislo 8667/1,
druh pozemku: ostatné plochy, o vymere 512 m? nachadzajice sa v katastralnom tzemi
Staré mesto na vstup, prechod a prejazd na/cez tieto pozemky, vSetko za ucelom
zabezpecCenia pristupu do zariadeni najomcu a prevadzkovania zariadeni najomcu
nachadzajucich sa na pozemkoch parcelné cislo 8667/6 a 8667/7, a to v rozsahu
vyznaCenom v kopii z katastralnej mapy, ktora tvori neoddelitel'nt prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom Predmetu najmu a v takom stave ho
do najmu prebera.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyluCne v rozsahu a na tcel dohodnuty v
tejto zmluve. Za nesplnenie tejto podmienky je prenajimatel opravneny poZadovat od
najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 330,- Eur (slovom: tristo tridsat euro) za kazdy den
trvania poruSenia povinnosti podl'a predchadzajicej vety a najomca sa zavdzuje zmluvna
pokutu zaplatit’ na zadklade prenajimatelom zaslanej faktury.

CLII
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitd a zacina plyntt’ diiom nadobudnutia ti¢innosti tejto
zmluvy.

CL 111
Uhrada za najom a sluzby a sposob ich platenia

Najomné za prenechanie nehnutel'nosti podl'a bodu 2. ¢lanku I tejto zmluvy do uZivania
najomcovi je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou zmluvnych
stran takto:

1.1. po dobu 4 (Styroch) mesiacov odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy vo vyske
1 114,- Eur (slovom: jedentisicsto Strnast’ euro). Pre odstranenie pochybnosti ,
obdobie, za ktoré sa uhradza najomné podl'a bodu 1.1. tohto ¢lanku zmluvy sa konc¢i
tym diiom Stvrtého kalendarneho mesiaca po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy, ktory
sa ¢islom zhoduje s diiom nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

1.2. po uplynuti 4 (Styroch) mesiacov odo diia nadobudnutia ti¢innosti vo vyske 76 000,-
Eur (slovom: sedemdesiatSesttisic euro) roc¢ne. Vyska ndjomného zodpoveda



ponuke ndjomcu, ako vitaza ,,Obchodnej verejnej sit'azZe o najvhodnejsi navrh na

uzavretie zmluvy o najme nehnutel'nosti, nachadzajtcej sa na Dunajskej ul. ¢. 21 v

Bratislave, k.a, Staré Mesto*.
Najomné nie je predmetom DPH. Pre vylticenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli,
Ze ak sa najomné podla tohto bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy stane predmetom akejkol'vek
d’alSej dane alebo poplatku alebo zvysSenia dane alebo poplatku, a to na zaklade vSeobecne
zavdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia alebo z akéhokol'vek iného titulu, tato
dan alebo poplatok alebo ich zvySenie nebude mat’ vplyv na vySku nagjomného dohodnuti
v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy.

2. Najomné podla bodu 1.1. tohto ¢lanku zmluvy zniZené o vySku finanCnej zabezpeky

(preddavku na najomné), ktort najomca zaplatil dna 28.9.2010 na ucet prenajimatela vo
vyske 1 000," Eur (slovom: jedentisic euro), t.j. sumu vo vySke 114,- Eur (slovom: sto
Strnast’ euro) ndjomca uhradi najneskor do 15 (pétnastich) dni odo dila nadobudnutia
platnosti tejto zmluvy na tucet prenajimatela vedeny vo VIJ R a « uctu
1368287251/0200, variabilny symbol 0783096610.

3. Najomné podl'a bodu 1.2. tohto ¢lanku bude ndjomca platit’ od prvého dia nasledujticeno

po uplynuti 4 (Styroch) mesiacov od nadobudnutia tc¢innosti tejto zmluvy StvrtroCne
vopred vo vysSke 14 (jednej Stvrtiny) najomného podl'a bodu 1.2. tohto ¢lanku. Najomné je
splatné najneskor do 15. (pdtnasteho) dia prvého kalendarneho mesiaca prisluSného
kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najomné plati. Nijomné je splatné na ucet
prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., ¢islo G¢tu 1368287251/0200, variabilny symbol
0783096610. Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povaZuju za uhradené diiom pripisania
prisluSnej sumy na dcet prenajimatela. VySka a splatnost’ alikvotnej casti najomného
podla bodu 1.2. tohto ¢lanku za obdobie prvého (nedplného) kalendarneho Stvrtroka po
uplynuti 4 (Styroch) mesiacov odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy (t.j. za
obdobie kalendarneho Stvrtroka, v priebehu ktorého uplyni 4 (Styri) mesiace od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy) je upravena v bode 4. tohto ¢lanku zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze alikvotnd cast' ndjomného
podl'a bodu 1.2. tohto ¢lanku za obdobie prvého (netiplného) kalendarneho Stvrtroka po
uplynuti 4 (Styroch) mesiacov odo diia nadobudnutia icinnosti tejto zmluvy sa vypocita
tak, Ze denné ndjomné predstavujice 1/365 (jednu tristoSest'desiatpédtinu) ro¢ného
najomného sa vynasobi poftom dni od prvého dia nasledujiiceho po dni uplynutia 4
(Styroch) mesiacov od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do konca prvého (neuplného)
kalendarneho Stvrtroka po uplynuti 4 (Styroch) mesiacov odo dita nadobudnutia ti¢innosti
tejto zmluvy.

V pripade, Ze z thrady najomného nie je zrejmé, za ktoré obdobie najmu najomca thradu
najomného poukazuje, ihrada sa zapocita na najstarSiu splatni pohl'adavku prenajimatel’a
na najomnom. V pripade omeSkania najomcu s dhradou najomného sa platba zapocita
najprv na dlZnu istinu splatky najomného, pokial’ ndjomca neurci inak. ©

6. V pripade, ak sa najomca dostane s akoukolvek platbou podla tejto zmluvy do

omeskania, ma prenajimatel’ pravo pozZadovat troky z omeSkania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika. V pripade, ak sa najomca dostane s uhradou ndjomného podla
tejto zmluvy do omeSkania, zavdzuje sa zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo
splatnej dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu
pokutu aj v pripade, ak nezavinil poraSenie povinnosti.
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V sulade s § 545 Obcianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze zmluvné strany
su opravnené pozadovat nahradu Skody spojent s poruSenim povinnosti podla zmluvy,
na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahujticej vySku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Prenajimatel’ je opravneny upravit' kaZdorocne k 01.04. prisluSného kalendarneho roka
(t.j. sacinnostou od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vySku ndjomného
dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tiradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok zverejnend v januari nasledujiceho
kalendarneho roka. ZvySenie ndgjomného prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne, spolu
s doloZenim relevantnych doldadov preukazujicich zvySenie najomného, zaslanim
doporucenej zasielky na adresu ndgjomcu. Zvysené ndjomné je ndjomca povinny platit’ od
01.04... prisluSného kalendarneho roka v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v
tejto zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorucené
po splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok prisluSného kalendarneho roka, najomca zaplati
rozdiel medzi pévodnym najomnym a nagjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15
(pétnastich) dni od dorucenia prisluSného pisomného ozndmenia prenajimatela
najomcovi, v ktorom bude uvedena vyska opravnene poZadovaného rozdielu najomného.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo prenajimatela zvysit' ndjomné o medziroc¢nu inflaciu. -
'vyhlasent Statistickym tradom Slovenskej republiky zanika, ak nebude ndjomcovi i/
dorucena doporucena zasielka obsahujtica oznamenie o novej vySke najomného, spolu M s
doloZenim relevantnych dokladov preukazujucich zvySenie najomného, najneskor do 30.06.

prislusného kalendarneho roka nasledujticeho po kalendarnom roku, za ktory bola Statistickym

uradom Slovenskej republiky vyhlasena vySka miery inflacie, o ktord prenajimatel’ uplatiiuje

Upravu najomného.

Néajomca sa zavdzuje zabezpecit na vlastné naklady dodavku a meranie vSetkych médii a
sluZieb, ktorych dodavku/poskytovanie vyZaduje uZivanie Predmetu najmu, a to
samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s dodavatel'mi tychto sluZieb. Prenajimatel’ je za
tym tcelom povinny poskytnut’ ndjomcovi na poZiadanie bez zbytocného odkladu vSetku
potrebnt sic¢innost. Najomca je povinny predloZit' prenajimatelovi do 4 (Styroch)
mesiacov od tcinnosti tejto zmluvy képie prisluSnych zmliv o dodavke elektrickej
energie, vody a odvoze komunalneho odpadu. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 166,- Eur
(slovom: sto Sest'desiatSest euro) a ndjomca sa zavazuje zmluvni pokutu zaplatit' na
zdklade prenajimatefom zaslanej faktiry. N4jomca nie je povinny platit dan z
nehnutelnosti tykajicu sa Predmetu ndjmu resp. ostatnych nehnutelnosti, na ktorych
uZivanie je opravneny touto zmluvou.

CL 1V
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany mozu ukoncit najomny vztah zaloZeny touto zmluvou kedykolvek
dohodou. 2

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu, a to
s vynimkami uvedenymi nizZSie v tomto bode. Vypovedna lehota je dvanast mesiacov a
zacina plynut od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel



nie je opravneny vypovedat tito zmluvu po dobu 12 (dvanast) mesiacov odo dia
nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy. Ustanovenia bodu 3. tohto ¢lanku tym nie su
dotknuté. Najomca nie je opravneny vypovedat' tito zmluvu po dobu 60 (Sestdesiat)
mesiacov odo diia nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy. Ustanovenia bodu 4. tohto ¢lanku
tym nie su dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel m6Ze okamZite odsttipit’ od tejto zmluvy, ak

najomeca:
a) v rozpore s touto zmluvou prenechd Predmet najmu, alebo jeho cast do podnajmu,
alebo

b) uZiva Predmet najmu alebo jeho cast’ na iny, ako dohodnuty tcel (s vynimkou prava
najomcu na realizaciu Uprav Predmetu najmu, jeho oprav a udrzby), alebo
c) meska s thradou najomného viac, ako tri mesiace, alebo
d) bolo prisluSnym stavebnym uradom rozhodnuté o zmenach stavby, ktoré brania
uzivaniu Predmetu n4jmu na tcel uvedeny v bode 3. Clanku I tejto zmluvy alebo o
odstraneni Predmetu najmu.
V pripadoch podla pismena a) a b) tohto bodu zmluvy je prenajimatel’ opravneny odstupit
od zmluvy za predpokladu, Ze prenajimatel’ ndjomcu na zdmer odstipit od zmluvy
pisomne upozornil a vyzval ndjomcu na zabezpecenie napravy vadného stavu a najomca
napriek tomu nezabezpecil poZadovanu napravu, a to ani v lehote 30 (tridsiatich) dni od
dorucenia pisomného upozornenia prenajimatela. V pripade podl'a pismena c) tohto bodu
zmluvy je prenajimatel’ opravneny odsttipit’ od zmluvy za predpokladu, Ze prenajimatel
najomcu na zamer odstipit od zmluvy pisomne upozornil a vyzval ndjomcu na
zabezpecCenie napravy vadného stavu a najomca napriek tomu nezabezpecil poZadovanu
napravu, a to ani v lehote 7 (siedmich) dni od doruCenia pisomného upozornenia
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny okamzite odsttpit’ od tejto zmluvy v
pripade, ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat ¢innost’, na ktort si Predmet najmu prenajal,

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobilym na dohodnuté uZivanie,

c) bolo prisluSnym stavebnym turadom nariadené alebo prenajimatelom navrhnuté
odstranenie Predmetu najmu alebo jeho casti,

d) ucel uZivania Predmetu najmu alebo jeho Casti urCeny prisluSnym stavebnym tiradom
alebo inym opravnenym organom alebo institticiou je v rozpore s icelom najmu podl'a
bodu 3. ¢lanku i tejto zmluvy,

e) nevznikne alebo zanikne ktorékol'vek z prav podla bodu 5. ¢lanku I tejto zmluvy alebo
pravo podl'a druhej vety bodu 2. ¢lanku I tejto zmluvy.

MoZnost odstipenia niektorej zo zmluvnych stran od tejto zmluvy podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade odstiipenia od tejto zmluvy sa zmluva rusi s ti¢inkami ex nunc diiom
dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy alebo
akékol'vek ukoncenie zmluvy sa nedotyka platnosti bodov 6. az 9. tohto ¢lanku zmluvy,
ktoré zostavaju v platnosti aj po ukonceni zmluvy, ako aj d’alSich ustanoveni zmluvy, ktoré
vzhladom na svoju povahu maju zostat’ v platnosti aj po ukon¢eni zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za neoddelitel'nti sicast’ Predmetu nadjmu sa povazuju:
a) vnutorné rozvody studenej a teplej vody (vratane rozvodov,pre tstredné kurenie), pary
a stivisiaca regulacna a meracia technika, kanalizacia a odpadové Sachty,



b) vnutorné rozvody elektroinStalacie, vratane prisluSnych rozvodnych skriii a
rozvadzaCov, slabopridové vnutorné vedenie, vratane funkénych rozvodov
zabezpecovacich a bezpecnostnych zariadeni, bleskozvody,

c) vonkajSie osvetlenie,

d) vnitorné rozvody vzduchu (klimatizacia, vzduchotechnika, vratane kuchynskych
odsavacov par) a plynov,

e) lokalne a ustredné kurenie, vratane kotlov,

f) armatiry a vybavenie spojené so stavebnym dielom (zachody, umyvadla, dresy,
batérie, kuchynské sporaky),

g) vstavany nabytok (vratane vstavanej kuchyne), s vynimkou boxov na sedenie,

h) obklady a tpravy stien a stropov, vratane zavesnych stropov,

i) izolacie, podlahy,

j) protipoZiarne zariadenia, vratane rozvodov a hasiacich systémov,

k) okenice, mreZe, pevne zabudované rolety a markizy,

ktoré boli vykonané v siilade s touto zmluvou ako Upravy Predmetu najmu, pripadné

nasledné stavebné upravy, opravy, udrZiavacie a rekonStrukcné prace Predmetu najmu

podla bodu 1. ¢lanku VII tejto zmluvy, zariadenie Predmetu najmu podl'a bodu 5. ¢lanku

VII tejto zmluvy a opravy Predmetu najmu podl'a bodu 6, Clanku VII tejto zmluvy okrem

oprav Specifikovanych v pism. c) bodu 6 ¢l. VII, na naklady ndjomcu po dobu trvania

najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou (d'alej len ,,Sticast’ predmetu najmu®).

Po skonceni najmu, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, je najomca

povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi Predmet ndjmu v stave zodpovedajiicom dohodnutému

uZivaniu a beZznému opotrebeniu so zretel'om na dohodnuty ticel najmu.

Zmluvné strany sa dohodli a bez vyhrad sthlasia, Ze Sti¢ast’ predmetu ndjmu, ktorti sa ndjomca
rozhodol previest na prenajimatel’a, resp. ponechat’ na/v Predmete ndjmu po ukonceni tejto
zmluvy (d’alej len ,,Predmet kipy*), bude v pripade akéhokol'vek ukoncenia tejto zmluvy (i) zo
strany prenajimatela z doévodov nespocivajucich v konani alebo nekonani najomcu, vratane
ukoncenia zmluvy bez uvedenia dévodu alebo (ii) zo strany najomcu v pripadoch podla pism.
b), c), d), e) bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy, prevedena na prenajimatela, resp. ponechana na/v
Predmete najmu sposobom a za podmienok stanovenych v tomto bode zmluvy. Zmluvné strany
sa zavdzujui po ukonceni zmluvy ktorymkol'vek sposobom podla predoslej vety vysporiadat
naroky ndjomcu za zhodnotenie Predmetu najmu a prenechanie (prevod) Predmetu kiipy
najomcom prenajimatelovi bez nutnosti uzatvorenia kupnej alebo inej zmluvy tak, Ze
prenajimatel’ uhradi ndjomcovi kipnu cenu za Predmet kiipy vo vySke urCenej znaleckym
posudkom vypracovanym po skonceni najmu. Znalecky posudok bude vyhotoveny znalcom
zapisanym v zozname znalcov vedenym Ministerstvom spravodlivosti SR v mene a na ucet
najomcu. Jedno vyhotovenie znaleckého posudku doruc¢i najomca prenajimatel'ovi.

V pripade, ak wvznikne povinnost uzatvorenia kupnej alebo obdobnej zmluvy, ktorej
predmetom bude odplatny prevod Predmetu kipy z najomcu (ako predavajiceho) na
prenajimatela (ako kupujuceho), resp. vysporiadanie narokov najomcu za zhodnotenie
Predmetu najmu (d’alej ,aj ako ,Budica zmluva®), zmluvné strany sa zavdzuju uzatvorit
Budicu zmluvu na vyzvu najomcu, a to v lehote 21 (dvadsatjeden) dni od dorucenia vyzvy
najomcu na uzavretie Buducej zmluvy prenajimatelovi. Najomca je opravneny dorucit
prenajimatelovi vyzvu na uzavretie Budicej zmluvy do 90 (devdtdesiat) dni odo diia
ukoncenia tejto zmluvy. Pre urCenie obsahu Budticej zmluvy sa pouZiju ustanovenia tohto
bodu.



7.P° vypracovani znaleckého posudku podla predoSlého bodu, nie vSak neskér ako 60
(Sestdesiat) dni od skoncenia najmu, podpiSu zmluvné strany k odovzdaniu Predmetu
najmu a Predmetu kipy odovzdavaci a preberaci protokol. Sucastou odovzdavacieho a
preberacieho protokolu bude popis stavu Predmetu najmu. Najomca pisomne oznami
prenajimatelovi termin preberacieho konania najmenej 5 (pdt) dni pred konanim
preberacieho konania. V pripade, ak sa prenajimatel’ na preberacie konanie nedostavi a
nenavrhne ndjomcovi pisomne iny termin preberacieho konania (najmenej 5 (pét) dni pred
konanim navrhovaného preberacieho konania) tak, aby sa preberacie konanie konalo
najneskor 60 (Sest'desiat) dni od skoncenia najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet
najmu a Predmet kipy sa budi povazovat' za riadne odovzdané prenajimatelovi v 60.
(Sestdesiaty) deii od skoncenia ndjmu. Najomca v tomto pripade doruci jedno vyhotovenie
preberacieho protokolu podpisaného ndjomcom prenajimatel’ovi, ¢o sa bude povazZovat' za
riadne ukoncenie preberacieho konania.

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit’ kiipnu cenu za Predmet kipy podl'a bodu 6. tohto ¢lanku
'zmluvy najomcovi bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny vo faktiure vystavenej
najomcom a doruCenej prenajimatelovi. Lehota splatnosti je 6 (Sest) mesiacov od
dorucenia faktdry prenajimatel'ovi.

9. V pripade ukoncenia tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ¢lanku
IV bode 3. pism. a), b) a c) alebo zo strany najomcu bez udania déovodu sa zmluvné strany
dohodli a bez vyhrad sihlasia s tym, Ze Predmet kipy bude prevedeny na prenajimatela
resp. ponechany na/v Predmete najmu nasledovhym sposobom a za nasledovnych
podmienok:

9.1 v pripade ukoncenia tejto zmluvy zo strany ndjomcu bez udania dovodu pred
uplynutim prvych 5-tich rokov najmu, ¢o bude v rozpore s ust. bodu 2 ¢lanku IV tejto
zmluvy, alebo zo strany prenajimatela podl'a ¢lanku IV bodu 3. pism a), b) a c) tejto
zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny zaplatit ndjomcovi kipnu cenu urcenu znaleckym
posudkom podl'a bodu 6 tohto c¢lanku. V takomto pripade bude narok najomcu za
zhodnotenie Predmetu najmu vysporiadany bezodplatne ku diiu skoncenia najmu.

9.2. v pripade ukoncenia tejto zmluvy po uplynuti prvych 5-tich rokov najmu zo strany
najomcu bez udania dévodu alebo zo strany prenajimatel'a podl'a clanku I'V bodu 3. pism
a), b) a c) tejto zmluvy uhradi prenajimatel najomcovi protihodnotu technického
zhodnotenia Predmetu najmu (t.j. toho, o ¢o sa zvySila hodnota Predmetu najmu) v
zostatkovej hodnote, pricom v takomto pripade sa bude povaZovat investicny majetok za
odpisovany podla individudlneho odpisového planu po dobu 8 rokov.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave Predmetu najmu a jeho fyzickom odovzdani najomcovi (dalej len ,,Preberaci
protokol®) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 5 (piatich) pracovnych dni od
nadobudnutia platnosti..tejto zmluvy, a to v termine urenom zmluvnymi stranami pri
podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v 2 (dvoch) vyhotoveniach, po
jednom pre kazdu zmluvna stranu. Sticast'ou Preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia
a vybavenia Predmetu najmu a popis technického stavu Predmetu najmu, zariadenia a
vybavenia nachadzajuceho sa v/na Predmete najmu. Pri podpise preberacieho protokolu
prenajimatel’ odovzda najomcovi vSetky kltice od Predmetu najmu, vratane kI'ticov od brany
do parkovej zény oddychu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza a ostatné



i fady potrebné pre riadne uZivanie Predmetu ndjmu a vykonanie ¢innosti
jA\ledp®adanyeh touto zmluvou.

Najomca je opravneny pocas doby najmu vykonavat vo svojom uctovnictve prislusné
_ yCtovné odpisy zodpovedajuce hodnote Uprav Predmetu najmu vykonanych v/na
predmete najmu na naklady Najomcu, hodnote vybavenia a zariadenia Predmetu najmu
obstaraného najomcom a hodnote ostatného zhodnotenia Predmetu najmu vykonaného na
naklady Najomcu.

®m  Najomca uZivajuci Predmet najmu prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z
platnych g obecne zavédznych pravnych predpisov tykajucich sa ochrany zdravia a
bezpecnosti pri praci (zakon €. 124/2006 Z, z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene niektorych zakonov), hygienickych predpisov (zédkon ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov), ochrany majetku a z platnych
vSeobecne zavaznych nariadeni mestskej Casti xxxxx-Staré Mesto, tykajicich sa najma
udrZiavania poriadku a Cistoty, zimnej tdrzby, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy €. 6/2004 o nakladani s komunalnym odpadom na tzemi hlavného
mesta SR Bratislavy, najma ustanovenia § 2 ods. 1 pism. c) a § 2 ods. 2 pism. a), b), d).
Prenajimatel’ sa zavdzuje vydat’ ndjomcovi povolenia, rozhodnutia, sihlasy nevyhnutné na
vykonavanie podnikatel'skych aktivit nagjomcu v Predmete ndjmu podl'a dohodnutého tcelu
najmu.

4. Najomca sa zavdzuje prevziat a dodrZiavat za prenajimatela, ako vlastnika objektu,
povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi vyplyvajuce zo zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zakona.

5. Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu, najneskér do 15 (pétnastich) dni odo diia,
kedy ku zmene doSlo, ozndmit’ prenajimatel'ovi kaZzdi zmenu, ktora by mohla ovplyvnit
najom ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla, zmena Statutarneho zastupcu a pod. Za
nesplnenie tejto povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit zmluvna pokutu v sume 300,- Eur
(slovom tristo euro).

6. Zodpovednost za Skody na Predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

Z Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla. *

i. 8. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do Predmetu najmu v pripade havarie, f
Zivelnej pohromy a kontroly dodrZiavania podmienok najmu dohodnutych touto zmluvou.
[m Prenajimatel’ je povinny oznamit nadjomcovi termin vykonania kontroly dodrZiavania

J- podmienok najmu dohodnutych touto zmluvou najmenej 2 (dva) pracovné dni vopred.
If
8]

I' ° Ndjomca sa zavdzuje uzatvorit’ a po celti dobu ndjmu udrZiavat na vlastné naklady v platnosti f

poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat’ nasledovné rizika:

| a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost'ou y \4

Predmete najmu (najmé poSkodenie majetku a vSetkych Skdd na Predmete najmu);

k b) poistenie Predmetu ndjmu a vSetkého majetku ndjomcu nachadzajiceho sa v/na i-f
Predmete najmu proti Zivelnym pohromam;



a rizika vandalizmu.

Prenajimatel’ tymto udeluje najomcovi sthlas s umiestnenim oznacenia zariadenia
prevadzkovaného najomcom v Predmete ndjmu na Predmete najmu.

<10

j p Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrZat akéhokol'vek konania smerujiceho k odstraneniu stavieb
tvoriacich Predmet najmu alebo ktorejkol'vek ich cCasti alebo k zmene ucelu uZivania
Predmetu najmu alebo jeho casti opravnenym organom alebo instittciou tak, Ze tento by
bol v rozpore s ticelom najmu podl'a bodu 3. ¢lanku I tejto zmluvy.

CL VI
Podnajo
m

1, Najomca’ nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

CL VII
Stavebné upravy, opravy predmetu najmu

1, Najomca je opravneny na vlastné naklady na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela vykonavat' stavebné upravy, opravy, udrZiavacie a rekonStruk¢né prace
Predmetu najmu, pri ktorych néaklad na ich vykonanie prevysi sumu 500,- EUR (slovom:
pat’sto euro).

1. Pred zacatim Uprav Predmetu nijmu sa nijomca zavizuje predloZit prenajimatelovi na
odsuihlasenie projektovi dokumentaciu vypracovand za tcelom predloZenia stavebnému
uradu a oceneny vykaz vymer v rozsahu prac podla bodu 1. tohto clanku zmluvy
planovanych v ramci Uprav Predmetu n4jmu, a to v lehote 2 (dvoch) mesiacov od
nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy. Prenajimatel sa zavédzuje bezd6vodne neodopriet
udelenie sthlasu s Upravami Predmetu nidjmu a pripadnymi néslednymi stavebnymi
Upravami, opravami, udrZiavacimi a rekonStrukénymi pracami podla bodu 1. tohto ¢lanku
zmluvy a dorucit ndjomcovi pisomné vyjadrenie v lehote 20 (dvadsiatich) dni od predloZenia
prenajimatelovi projektovej dokumentacie, ak ju bude potrebné vypracovat' za tcCelom
predloZenia stavebnému tradu a/alebo Ziadosti o odsihlasenie planovanych prac podla bodu
1. tohto ¢lanku zmluvy. Za icelom pripravy projektovej dokumentacie najomcu prenajimatel
pri podpise tejto zmluvy odovzda najomcovi projektovii dokumentaciu a/alebo int
dokumentaciu k Predmetu najmu, ktord ma k dispozicii.

2. Po pisomnom odstihlaseni projektovej dokumentacie podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy
prenajimatelom, sa najomca zavdzuje bez zbytocného odkladu od takéhoto odstihlasenia,
pisomne ohlasit' prisluSnému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych uprav v silade s
prenajimatel'om odsuhlasenou projektovou dokumentaciou. *

4. Na konanie pred prisluSnym stavebnym turadom vo veci stavebnych uprav Predmetu
najmu podla bodu 1. tohto clanku zmluvy prenajimatel’ tymto udel'uje najomcovi
splnomocnenie, ¢im sa vSak ako vlastnik nezbavuje moZnosti tcasti na stavebnom a
kolauda¢nom konani. V pripade potreby sa prenajimatel’ zavdzuje poskytnit najomcovi
na poZiadanie potrebnd sdicinnost' v stavebnom a kolaudacnom konani tykajicom sa
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prenajimatel’ tymto udeluje ndjomcovi sthlas na vybavenie Predmetu najmu potrebnym
vybavenim, vratane inStalacie potrebnych technickych a inych zariadeni v stilade s icelom
najmu na naklady najomcu.

t bfdjomcaje opravneny vykonavat’ na vlastné naklady opravy Predmetu najmu:
a) za uCelom odstranenia havarijného stavu Predmetu najmu,
b) za ticelom odstranenia alebo predidenia hroziacim Skodam na majetku a zdravi,
c) pri ktorych néaklad na jednu opravu, vykonanie jednotlivej prace neprevysi sumu 500,- EUR

(slovom: pét'sto euro),

na o prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udeluje najomcovi sthlas. O vykonani tychto
oprav je najomca povinny informovat prenajimatela. Opravy Specifikované v pismene c)
tohto bodu sa budd povazovat za drobné opravy stivisiace s beZnou udrZzbou Predmetu
najmu vykonavané vylucne na naklady ndjomcu bez naroku na ich nahradu akoukol'vek
formou. /

CL. VIII
Dorucovanie

p Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam alebo doporucene poStou, pripadne podl'a potreby a
okolnosti m6Ze dorucit’ pisomnost aj prostrednictvom mestskej policie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti, tykajtcich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucovania ndjomcu miesto sidla ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial
najomca pisomne neoznami prenajimatelovi ind adresu na dorucovanie pisomnosti.
Kontaktnou osobou ndjomcu vo veciach suvisiacich s touto zmluvou bude Ing. Jozef
Jablonicky, kontaktné ddaje: tel ¢ _e-mail: " k, pokial
najomca pisomne neoznami prenajimatelovi ind kontaktni osobu alebo zmenu jej
kontaktnych udajov. Kontaktnou osobou prenajimatela vo veciach suvisiacich s touto
zmluvou bude Ing. Jastrabilcova, kontaktné udaje: tel. ¢. 59 356 218 e-mail: onp@xxxxx.sk
pokial' prenajimatel’ pisomne neoznami najomcovi ini kontaktni osobu alebo zmenu jej
kontaktnych tdajov.

3. Néajomca berie na vedomie a stihlasi stym, Ze pisomnost” prenajimatel'a dorucena podl'a bodu
2. tohto ¢lanku zmluvy, bude povaZovana za dorucent priamo do vlastnych rik najomcu, a
to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena poStou prenajimatelovi ako pisomnost’
najomcom neprevzata; v takomto pripade sa za den doruCenia povaZzuje den vratenia
prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutocCnosti
nedozvie.

4. V pripade, Ze ndgjomca bezd6vodne odoprie pisomnost’ prijat,, je pisomnost doruc¢ena diom,
ked’ jej prijatie bolo odopreté.

CL IX
Vyhlasenia a zaruky

h Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel'ovi, ktory uzatvara
tato zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:


mailto:onp@bratislava.sk

1.1.ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky, podpisujtici je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu a nadjomca nema
Ziadne dcérske spolocnosti;

1.2.ndjomca nie je v tpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tret'ou
osobou opravnene podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu
upadok nehrozi;

1.3. ndjomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz s likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ticelom;

1.4.proti najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon
rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékol'vek peniaZné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu
najomcu, ktory by mohol so zretefom na vySku vymahaného plnenia objektivne
zmarit alebo znacne st'aZit’ plnenie zaviazkov ndjomcu vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a bodu 1. tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto
zmluvy,- .opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj
opraviiujuce prenajimatela pozadovat od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla. Vyhlasenie podla
bodu 1.1 tohto ¢lanku vo vzt'ahu k dcérskym spolo¢nostiam najomcu nebrani ndjomcovi
zalozit' dcérske spolocnosti v budtcnosti po podpise tejto zmluvy a zaloZenie dcérskej
spoloCnosti najomcom, resp. nadobudnutie obchodného podielu/akcii v existujucej
spolocnosti nebude dévodom na odsttipenie od zmluvy zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuj e sa ndjomcovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

3.1. Predmet najmu nie zat'aZeny akymikol'vek vecnymi a/alebo zdvdzkovymi pravami
najmd nie je zatazeny akymkolvek ndrokom na spdtny prevod prava, vecnym
bremenom, zaloZnym, najomnym, predkupnym pravom, opravnenym restituCnym
narokom a/alebo inymi pravnymi vadami a tarchami, a Ze pocas platnosti tejto
zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu ndjomcu nevykona akykol'vek
ukon, ktorym by k Predmetu ndjmu mohlo vzniknit alebo mohlo byt uplatnené
ktorékol'vek pravo podl'a tohto bodu 3.1. tejto zmluvy alebo by mohol byt zmeneny
ucel vyuZzitia Predmetu najmu,

3.2.prenajimatel’ neuzavrel akikol'vek dohodu, ani nevykonal iny tukon, ktory by
akymkol'vek sposobom branil prenechaniu Predmetu najmu do uZivania najomcovi v
zmysle tejto zmluvy a nema vedomost’ o akejkol'vek skutocnosti, ktora by ndjomcovi
branila v riadnom uZivani Predmetu najmu podla tejto zmluvy,

3.3. prenajimatel’ je opravneny s Predmetom ndjmu nakladat' bez obmedzenia a jeho
vlastnicke pravo k Predmetu najmu nie je obmedzené,

3.4. stavby uvedené v bode 1. pism. b) a c) ¢lanku I tejto zmluvy je moZné uZivat na ucel
podl'a bodu 3. ¢lanku I tejto zmluvy a nebolo nariadené, ani navrhnuté odstranenie
tychto stavieb alebo ktorejkol'vek ich casti.

Ci. X
ZaverecCné ustanovenia

m Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych predpisov. Zmluvné



strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zéaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych stidov.

Pokial' si v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo, ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuja sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opdtovne prijaté alebo priamo, ¢i nepriamo nahradzaji p6vodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo nedcinnym alebo
neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné, zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo nedcinné
alebo neaplilcovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne
zamySlanému ucelu neplatného alebo netcinného alebo neaplilcovatel'né ustanovenia a to
v lehote tridsiatich (30) dni odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ sa v pripade prevodu vlastnickeho prava alebo iného prava, ktorym prevedie
na tretiu osobu pravo uzivat pozemky: parcelné ¢islo 8667/2, druh pozemku: ostatné
plochy, o vymere 4952 m?, parcelné ¢islo 8667/1, druh pozemku: ostatné plochy, o vymere
512 m? nachadzajtice sa v katastralnom tizemi Staré mesto, a/alebo pozemky podl'a pism.
a) bodu 1. ¢lanku I tejto zmluvy (d’alej pre ucely tohto bodu len ako ,,Pozemky*) zavézuje
zabezpecit', aby prava os6b podl'a bodu 5. ¢lanku I tejto zmluvy a pravo Najomcu podla
druhej vety bodu 2. ¢lanku I tejto zmluvy zostali v plnom rozsahu zachované. Za tym
ucelom je povinny riadne zaviazat' osobu, ktora ziska prava k Pozemkom na zriadenie a
zapis bezplatnych vecnych bremien v rozsahu prav a povinnosti podla bodu 5. ¢lanku I
tejto zmluvy a/alebo druhej vety bodu 2. ¢lanku I tejto zmluvy a poskytnut vsetku
sucinnost’ potrebnu na ich vznik a zapis. V pripade poruSenia povinnosti prenajimatela
podla bodu 5. ¢lanku I tejto zmluvy s nasledkom nemozZnosti uzivat’ Pozemky sposobom a
v rozsahu predpokladanym v bode 5. clanku I tejto zmluvy je najomca opravneny
poZadovat’ od prenajimatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- EUR (slovom:
desat'tisic euro) a prenajimatel’ je povinny na vyzvu najomcu tato zmluvnd pokutu
najomcovi uhradit. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo najomcu domahat
sa nahrady Skody presahujicej vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mo6Ze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 7-tich rovnopisoch splatnost'ou originalu, 5 vyhotoveni pre

prenajimatela a 2 vyhotovenia pre najomcu. °

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.
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7. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a tcinnost”
diiom podpisu Preberacieho protokolu podl'a bodu 1. ¢lanku V tejto zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami. V pripade, ak do 30 (tridsiatich) dni odo diia podpisu tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami ned6jde k podpisu Preberacieho protokolu, tato zmluva sa
zruSuje od pociatku (rozvédzovacia podmienka). Pravo zmluvnych stran na uplatnenie
nahrady Skody tym nie je dotknuté.

15 12 700 11 12. 2010
V Bratislave dna V Bratislave dna

J

Lo i/
L,f

Bratislavsky'Mestiansky Pivovar s. r. o.
Andrej D urkovsky Ing. Jozef Jablonicky konatel
primatov
Hlavného mesta SR Bratislavy
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Zoznam vypisov C.:

r-mi/

VYPIS
E7 ASCHODNEHO REGISTRA f] oh
jresného stidu xxxxx I

Vlozka cislo: 54916/B

I. OBCHODNE MENO
Bratislavsky MeStiansky Pivovar s. r.
0.

II. SibLO

Nézov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. stipisné &islo):
Stara Vajnorska 37 Nazov

obce: xxxxx PSC: 831 04'

III. ICO: 44 436 475
IV. DEN ZAPISU: 15.10.2008

V. PRAVNA FORMA: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
VI. PREDMET PODNIKANIA (CINNOSTI)

L kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo na ucely jeho
predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti /vel'koobchod/,

2. predaj tepelne rychlo upravovanych mdsovych vyrobkov a obvyklych priloh, ako aj bezmaésitych
jedal na priamu konzumaciu,

3. vyroba piva a sladu,

4. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

5. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb,

6. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

7. reklamné a marketingové sluzby,

8. -organizovanie kultlirnych a inych spolocenskych podujati,

9. prenajom hnutelnych veci,

10. pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

I STATUTARNY ORGAN: KONATELIA

Meno a priezvisko: Ing. Branislav

Bomba Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné cislo (prip. supisné Cislo):
LCudové namestie 17 Nazov

obce; xxxxx PSC: 831 03

Datum narodenia:

19.07.1973 Rodné cislo:

730719/6204

Vznik funkcie: 15.10.2008
Meno a priezvisko: Mgr. Marian Madaj
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Bydlisko: ﬂ%
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné cislo (prip. supisné

cislo): e
Astrova 16 78
Nazov obce: xxxxx _
PSC: 82101

Datum narodenia: 08.02.1972 m

r wvr L e T T R

Vznik funkcie: 25.09.2009

Meno a priezvisko: Ing. Jozef

Jablonicky Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. sapisné cislo):
Namestie Slobody 2902/6 Nazov

obce: xxxxx PSC: 811 06-

Datum narodenia:

27.05.1969 Rodné cislo:

690527/6136

Vznik funkcie: 25.09.2009

Sposob konania Statutarneho organu v mene spoloc¢nosti s ru¢enim obmedzenym:
Za spolocnost’ konaji konatelia samostatne a podpisuji menom spolocnosti tak, Ze k
ochodnému menu spolocnosti pripoji svoj podpis.

II. SPOLOCNICI

Meno a priezvisko: Ing. BranisSlav

Bomba Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. sapisné cislo):
Ludové namestie 17 Nazov obce:

xxxxx PSC: 831 03

Vyska vkladu: 2 214,000000 EUR
Rozsah splatenia: 2 214,000000
EUR

Meno a priezvisko: Mgr. Marian

Madaj Bydlisko:
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné cislo (prip. supisné cislo):
Astrova 16
Nazov obce: xxxxx PSC: 821 01

Vyska vkladu: 2 214,000000 EUR Rozsah splatenia: 2 214,000000 EUR

Meno a priezvisko: Ing. Jozef Jablonicky Bydlisko:
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. supisné Cislo):
Namestie Slobody 2902/6 Nazov obce: xxxxx PSC: 811 06

Vyska vkladu: 2 214,000000 EUR Rozsah splatenia: 2 214,000000 EUR
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IAWSK A V. k VLADNEHO IMANIA

yllll }

. Wé2&pofiSEUR
SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANIA

6 642,000000 EUR

DALSIE PRAVNE SKUTOCNOSTI

XI. INE DALSIE PRAVNE SKUTOCNOSTI

1. Spolocnost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dia 26.09.2008 v zmysle prisluSnych
ustanoveni z. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

2. Zapisnica z valného zhromaZdenia zo diia 08.09.2009.

Zapisnica Z valného, zhromaZdenia zo diia 25.09.2009. Zmena obchodného mena z Fresh-in SK

s.r.0. na Bratislavsky Mestiansky Pivovar s. r. o.
3. Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 31.12.2009.

xxxxx 1, 13.09.2010

Spravnost’ vypisu sa potvrdzuje

Za spravnost’ vypisu: Zlatica Hutarova

..... / ;/ (Odtlaéok ljradnej peéiatky)

(madnis onravnenei nsnhv)
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