Ma JHAIfi/fi t- X, Zmluva

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a § 3 zakona ¢. 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Duslo, a.s.
Sidlo Administrativna budova, ev. ¢. 1236, 927 03 Sala .
Statutarny zastupca Roman Karlubik, MBA, predseda predstavenstva
Marek Strpka, podpredseda predsta'An> VUB Galanta
]?ankové spgjenie 207 132/0200 34 108 998 SK 2020374279
Cislo uctu ICO
IC pre DPH

zapisany v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom v Trnave,
oddiel: Sa, vlozka: 10336/T

Néajomca Danové riaditel’stvo SR, pracovisko Nitra
Pravna forma najomcu Statna rozpoctova organizacia
Sidlo Vodna ul. 33, 949 01 Nitra
Statutarny zastupca Jozef Zachar, riaditel’ pracoviska DR SR
Bankové spojenie Statna pokladnica
Cislo u¢tu ICO 7000118852/8180
00634816
Clanok 2
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v
budove slobodarne (parcela ¢. 2334) na ulici P. Pazmana ¢. 51, podl'a Specifikacie predmetu
zmluvy vylucne ako kancelérske priestory pre prevadzku Datiového tiradu Sal'a, ako
finan¢ného organu Statnej spravy

2. Specifikacia prenajimanych priestorov:
- na prizemi kancelarie vyznacené v prilohe ¢.2, o ploche 60,4 m*“.
1. poschodie o ploche 458,2 m? ( kancelarie 347, 3 m?, soc. zariadenia, chodby a iné
110.9 m?).
2. poschodie o ploche 458,2 m? ( kancelarie 347, 3 m?, soc. zariadenia, chodby a iné
110.9 m?).

Prenajimana plocha spolu: 976,8 m?

Budova slobodérne sa nachadza v katastrdlnom tizemi Sal'a a je zapisana na liste vlastnictva
868 vydanom Katastralnym dradom v Nitre, Spravou katastra Sala.



1. Predmetom ndjmu nie je schodisko, ktoré tvori sicast’ spolo¢nych priestorov

2. Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat’ ako kancelérie.

Clanok 3.
Doba najmu

1. N4jomny vztah sa po dohode zmluvnych stran uzatvara od 01.04.2006 na dobu neur¢iti s
dvojmesacnou vypovednou lehotou.

Clanok
4
Najomn

e

1. Najomné v roku 2006 sa stanovuje na zaklade dohody zmluvnych stran vo vyske: 40 700,-
Sk/mesiac.

2. Vypocet ngjomného v roku 2006 za priestory:
976,8 m? x 500 Sk/m? = 488 400,- Sk/rok.

mesacne vo vySke 1/12 rocného najmu, t.j. 40 700,- Sk/mesiac.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku ndjomného platni od 1.1.2007 ur¢ia dodatkom k tejto
najomnej zmluve, ktory sa zavazujui uzavriet’ do 30.11.2006, priCom najomné nebude vyssie
ako 800,- Sk/m?%/rok.

4. Okrem najomného sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych platbach za sluzby spojené s
najmom:

A) Sluzby za pauSalnu dhradu

a) upratovacie sluzby : 976,8 m? x 21,-Sk/m?/mes = 20 513,-Sk/mes
b) strdzna sluzba: 115,- Sk/hod x 11 hod/deti x 20 dni = 25 300,- Sk/mes

B) Sluzby platené mesacnymi zalohami

a) vodné a stocné 4 000,- Sk/mes
b) elektricka energia 4 000,- Sk/mes
c) teplo 28 000,- Sk/mes

1. K cene za sluzby bude t¢tovand DPH podla platnych predpisov.

2. Vyuctovanie sluZieb uvedenych v ¢lanku 4, bod i, pismeno B, sa vykona vzdy k 31.5.
nasledujiiceho roka nasledovne:
vodné a stocné a teplo sa vyuctuje vo vySke skuto¢nych ndkladov objektu
vynasobenych pomerom prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche objektu,
elektricka energia sa vyuctuje vo vyske skutocnych nakladov objektu vynasobenych
pomerom prenajatej plochy bez plochy 1. poschodia k celkovej podlahovej ploche
objektu bez plochy 1. poschodia.



3.

4.

4.

Najomné a platby za sluzby spojené s najmom st splatné mesacne vopred, na zaklade
faktury prenajimatela, vidy do 5-teho diia predchadzajiceho kalendarneho mesiaca, na
bankovy ucet Duslo, a.s., €. Gctu 207 132/0200, vo VUB Galanta*

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prva platba za nadjom a za sluZzby spojené s nagjmom bude
uhradend na zaklade faktiry prenajimatel’a najneskor do 15 dni od nadobudnutia tcinnosti
tejto ndjomnej zmluvy.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

. NeoddeliteI'nou stcast’'ou tejto ndjjomnej zmluvy su vSeobecné nadjomné podmienky

uvedené v prilohe €. 1, ktoré st zavdzné pre obe zmluvné strany, okrem bodu 4.1.3.

Najomca sa zavazuje udrziavat predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie a na vlastné
naklady zabezpeCovat jeho beZné opravy a udrzbu, netyka sa to akcii investi¢ného
charakteru.

Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni platnosti zmluvy o nadjme nebytovych priestorov ¢.
351/2002 zo diia 10.7.2002 vratane dodatku ¢.1, ku diiu odovzdania prenajatych priestorov
njjomcom spat’ prenajimatelovi, okrem c¢lanku 5 bod S, ktory ukonc¢i platnost diiom
vysporiadania sa zmluvnych stran s vydctovanim sluZieb spojenych s najmom podla zmluvy
351/2002.

Za prenajimatel’a je povereny odovzdanim resp. prevzatim najmu Ing. Marian Ferenc.
Za najomcu je povereny prevzatim resp. odovzdanim predmetu ndjmu Ing. Marta LuZicova.

Zmenit’ obsah tejto zmluvy mozu zmluvné strany po vzajomnej dohode pisomne
dodatkami, ktoré budu sucast’'ou tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exempldaroch, z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
najomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisali.

Zmluva nadobtda platnost” diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ti¢innost’ diia 01.04.2006.

. 31 MAR. 2006;
Y- | T Nitra, 30.03.200fc
Prenajimate!A, WTELSTVO
i Siovensi rdAubliuy ' X J
DUSLO, JozefZachay
ing. Roman K/lubik, riaditel’ pr?™vi<&a DR SR
nredseda nredstavenstva " i? Nitra

_ ~Maiwa oupka
podpredseda nifedstavenstva

-181/z00686 3



VSeobecné najomné podmienk
Priloha Ej k najomnei
VSeobecné najomné podmienky /dalej len ,,VNP7 upravuji vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom v sllade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
V pripade rozporu ustanoveni VNP s ndjomnou zmluvou, ktorej su stcastou, maju prednost ustanovenia uvedené v

najomnej zmluve.

Clanok 1. Odovzdanie predmetu najmu a ucinnost zmluvy

1.1.1 Prenajimatel odovzda predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

1.1.2 O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia zépis, v ktorom uvedl, v akom
technickom stave sa predmet ndjmu nachddza. Zmluva nadobuda Ucinnost diom uvedenom v zapise o
odovzdani predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi.

Clanok 2. Zavazky najomcu

Oddiel 2.1 VSeobecné podmienky

Néjomca sa zavazuje:

2.1.1 Predmet najmu udrziavat v stave spbsobilom na uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a
udrzbu.

2.1.2 V pripade poskodenia, zniCenia, straty alebo kradeze z viny na strane ndjomcu spdsobenej priamym
pbsobenim najomcu alebo nezabezpecenim predmetu ndjmu proti uvedenym udalostiam uhradit trhovu
cenu akd mal predmet najmu pred udalostou.

2.1.3 Nevykonavat zmeny na predmete ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

2.1.4 Bezodkladne spristupnit predmet ndjmu na poziadanie prenajimatela.

2.1.5 Neposkytnut predmet nadjmu alebo jeho ¢ast do uZivania tretej osobe bez pisomného sihlasu prenajimatela.

Oddiel 2.2 Osobitné dojednania pre nadjom nehnutel'nosti a nebytovych priestorov

N&jomca sa zavazuje:

2.2.1 Na vlastné naklady zabezpecovat Cistotu a poriadok na prenajatej nehnutel'nosti alebo nebytovom priestore a
v ich bezprostrednom okoli.

2.2.2 lhned po ozndmeni o vzniku situdcie ktord mo6ze spdsobit poskodenie alebo znic¢enie predmetu najmu,
umoznit pristup k predmetu najmu, predovsetkym k rozvodom zemného plynu, elektrickej energie, vody,
technickych plynov a inym doélezitym zariadeniam.

2.2.3 Pisomne oznamit prenajimatelovi osoby zodpovedné za ndjomcu za zabezpecenie plnenia bodu 2.2.2 a to aj
pri kazdej zmene. U tychto os6b ndjomca ozndmi meno, priezvisko, adresu a telefénne cislo.

2.2.4 Na vlastné naklady zabezpecovat na predmete najmu vsSetky Ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni
zdkona €.314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich vyhlasok ako aj nariadeni vladdy v
oblasti poziarnej ochrany.

2.2.5 Na vlastné naklady zabezpecit pripravu vyhradenych technickych zariadeni na reviziu, zataZzenie zariadenia
podla poziadavky revizneho technika a odstrdnenie zdvad zistenych pri revizii. Prenajimatel na vlastné
naklady zabezpecli osobu opravnenu vykonavat revizie vyhradenych technickych zariadeni.

Oddiel 2.3 Zavazky najomcu v oblasti systému environmentalneho manazmentu /dalej len
~EMS“/
Najomca sa zavazuje:
2.3.1 Vykonavat svoje ¢innosti tak, aby zamedzil znecistovaniu podzemnych a povrchovych vod, kontaminacii pody
a znecistovaniu ovzdusia.
2.3.2 Respektovat pokyny a poziadavky prenajimatela v oblasti stanovenia rozsahu kontroly, sledovania a
vyhodnocovania znecistenia jednotlivych zloziek zivotného prostredia.
2.3.3 Respektovat dokument ,Politika Duslo, a.s.”, ktord vyhlasilo vedenie prenajimatela a s ktorou bol ndjomca
oboznameny.
2.3.4Umoznit prenajimatelovi po predchadzajicom ozndmeni vykonat audit zamerany na dodrziavanie
poziadaviek environmentalneho manazérskeho systému (dalej len EMS), ktory je sucastou ,Politiky Duslo,
a.s.” Ak budu pri audite zistené zdvazné nedostatky vyrazne ovplyviujlice poziadavky EMS prenajimatela,
najomca je povinny prijat a realizovat opatrenia na napravu a v nadvaznosti na to umoznit prenajimatelovi
vykonat opakovany audit.

Oddiel 2.4 Osobitné dojednania pre ndjom nehnutel'nosti a nebytovych priestorov
2.4.1 Dohodnuté ndjomné pre ndjom nehnutelnosti a nebytovych priestorov (alebo jednotkové ceny
ndjomného) sa jednostranne upravi:
- V pripade zmeny ceny prenajatej nehnutelnosti alebo nehnutelnosti v ktorej sa nachddza prenajaty
nebytovy priestor, uréenej vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, v porovnani so stavom pri poslednej
Uprave ndjomného podla tohto bodu, o hodnotu o akd uplatnitelnd zmena nastala, a/alebo
- V pripade zmeny kurzu Slovenskej koruny o 10 a viac % k EURO v porovnani so stavom pri poslednej Uprave
ndjomného podla tohto bodu v rovnakom pomere v akom nastala zmena kurzu. Rozhodujlce su kurzy
vyhlasované Nédrodnou bankou Slovenska, a to vzdy priemer za kalenddrny mesiac, a/alebo
- V pripade zvysenia sadzby dane z nehnutelnosti urc¢enej sprdvcom dane a to o viac ako 5% v porovnani s
vyskou dane urcenej v ¢ase uzatvorenia zmluvného vztahu, a/alebo
- Kazdoro¢ne v pomere ro¢ného koeficientu inflacie vyhlaseného Statistickym Gradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci rok.
2.4.1 Uprava najomného podla tohto ¢lanku VNP plati od 1. dha nasledujiceho mesiaca v ktorom uplatnitelna
zmena nastala alebo v termine a vyske uvedenej v pisomnom ozndmeni prenajimatela maximéalne vsak v termine
a vyske uplatnitelnej zmeny. V pripade, ak ndjomca neslhlasi so zvySenim najomného, méa pravo odstupit od
zmluvy.



Priloha ¢.4 k ndjomnej zmluve

Clanok 3. Zmluvné pokuty

Ndjomca sa zavazuje:

3.1.1 V pripade nezaplatenia Uhrady ktorou je povinny podla tejto zmluvy, v lehote splatnosti, zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,08% za kazdy dernl omeskania.

3.1.2 V pripade, Ze neodovzdad predmet ndjmu prenajimatelovi po skonceni platnosti ndjomnej zmluvy, zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25% ro¢ného najomného dohodnutého v poslednom roku platnosti
najomnej zmluvy, a to za prvy mesiac po ukonceni platnosti ndjomnej zmluvy a za kazdy dalsi aj zacaty
mesiac 1,2 ndsobok sumy kazdého predchadzajiceho mesiaca az do konec¢ného odovzdania predmetu
najmu.

3.1.3 V pripade, ze uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym uUcelom, zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 25% roc¢ného najomného dohodnutého v poslednom roku platnosti ndjomnej zmluvy, a to do
konca mesiaca v ktorom prenajimatel’ ozndmi najomcovi zistenie rozporu so zmluvnymi podmienkami a za
kazdy dalsi aj zacaty mesiac 1,2 ndsobok sumy kazdého predchdadzajuceho az do zosuladenia uzivania
predmetu ndjmu s dohodnutym Gcelom.

3.1.4 Dohodnuté zmluvné pokuty hradi povinna strana nezavisle na tom, ¢i a v akej vySke vznikne druhej strane v
tejto suvislosti Skoda, ktord mozno vymahat samostatne.

Clanok 4. Skonéenie najmu pred uplynutim doby

Oddiel 4.1 Nebytové priestory

4.1.1 Na ukoncenie najmu nebytovych priestorov sa vztahuji ustanovenia § 9 a nasl. zdkona ¢.116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

4.1.2 Pri ndjmoch dohodnutych na dobu neurcitd zmluvné strany dohodli moznost ukoncenia ndjomného vztahu
bez uvedenia dévodu vypovedou s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ak neplati bod 4.1.3

4.1.3 Pri ndjmoch dohodnutych na dobu neurcitd zmluvné strany dohodli moznost ukoncenia ndjomného vztahu z
dbévodov uvedenych v zmluve alebo v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v plathom zneni vypovedou s
patnastdriovou vypovednou lehotou.

4.1.4 Pri ndjmoch dohodnutych na dobu urcitd je mozné ukoncit zmluvny vztah vypovedou len zo zdkonnych
dovodov /89 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni/ s patnastdriovou vypovednou lehotou.

Oddiel 4.2 Nehnutel'nosti a hnutel'né veci

4.2.1 Na ukoncenie ndjmu nehnutelnosti a hnutel'nych veci sa vztahuji ustanovenia § 676 a nasl. zdkona ¢.40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich prepisov. Pri ndjmoch dohodnutych na dobu neurcitd zmluvné
strany dohodli moznost ukoncenia najomného vztahu bez uvedenia doévodu vypovedou s dvojmesacnou
vypovednou lehotou.

4.2.2 Za uzivanie predmetu ndjmu takym sp6sobom, ze pri hom hrozi prenajimatelovi zna¢né Skoda podla §-u 679
ods. (3) zadkona ¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorsich prepisov sa okrem iného povazuje
zistenie zavaznych nedostatkov pri opakovanom audite vykonanom podla bodu 2.3.4 tejto zmluvy s
moznostou odstlpenia od zmluvy zo strany prenajimatela.

Oddiel 4.3 Spolo¢né ustanovenia

4.3.1 Odovzdanie predmetu najmu po ukonéeni najomného pomeru musi byt pisomne potvrdené oboma

zmluvnymi stranami.

4.3.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré maju vplyv na vznik, zmenu a zanik prav a povinnosti

vyplyvajlcich z tohto zmluvného vztahu sa budd dorucovat postou doporuc¢enym listom na adresu:

- sidla zmluvnej strany uvedenu v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisand, ak je ndjomcom

pravnicka osoba alebo fyzickd osoba opravnena podnikat, alebo

- adresy trvalého pobytu uvedenu v zahlavi zmluvy, ak je ndjomcom fyzicka osoba.

4.3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje po troch drioch od vratenia nedorucenej zasielky

postou za dorucend, a to aj vtedy, ak:

- ten, kto je opravneny konat za pravnickd osobu alebo fyzick( osobu opravnend podnikat /ak je ndjomcom

pravnicka osoba alebo fyzickd osoba opravnena podnikat/, alebo

* fyzickd osoba /ak je ndjomcom fyzicka osoba/ sa o tom nedozvie alebo ak pisomnost odmietne prijat alebo

opomenie prevziat.

Clanok 5. Zavereéné ustanovenia

Oddiel 5.1 Najom nebytovych priestorov
5.1.1 V pripade ndjmu nebytovych priestorov sa vztahy neupravené touto zmluvou riadia ustanoveniami zadkona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Oddiel 5.2 Najom nehnutel'nosti a hnutel'nych veci
5.2.1 V pripade najmu nehnutelnosti a hnutelnych veci sa vztahy neupravené touto zmluvou riadia ustanoveniami
§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich prepisov.
Oddiel 5.3 Podnikatel'sky ndajom hnutel'nych veci
5.3.1 V pripade podnikatel'ského najmu hnutel'nych veci sa vztahy neupravené touto zmluvou riadia ustanoveniami
§ 663 a nasl. a § 721 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zdkonnika v zneni neskorsich prepisov.
Oddiel 5.4 Najom vozidiel
5.4.1 V pripade ndjmu vozidiel sa vztahy neupravené touto zmluvou riadia ustanoveniami § 630 a nasl. zdkona
¢.513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



5.5.1

5.5.2

5.5.3

5.5.4
5.5.5

Priloha M k najomnej zmluve ¢.:.. §jfk?£.

Oddiel 5.5 Spolo¢né ustanovenia
Zmluva ako aj pravne vztahy z nej vyplyvajlice sa riadia pravnym poriadkom platnym v Slovenskej
republike.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy su platné len vtedy, ak boli dohodnuté pisomne a podpisané opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.
Akékol'vek spory vzniknuté medzi zmluvnymi stranami budul riesené predovsetkym vzajomnou dohodou,
inak pred sadmi v Slovenskej republike, resp. odporca sa zavazuje akceptovat rieSenie sporu aj
prostrednictvom Rozhodcovského sudu pri Slovenskej obchodnej a priemyselnej komore v Bratislave, podla
jej zédkladnych vnutornych pravidiel.
Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.
Ak zmluva nenadobudne pravnu Gcinnost do 60 dni od nadobudnutia platnosti jej platnost po tomto termine
zanika.

\IXAnAhAarnA ndiAanmnA nadmianlar ~f dtar~viAan A v rasea ki Frach ARrAlAra RicAaniAlh ~ReA A



Dodatok ¢.1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov é. 181/2006

uzatvorenej podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenaj imatel Sidlo Duslo, a.s.
Statutarny zastupca Administrativna budova, ev. &. 1236, 927 03 Sala
Lubomir Zatlukaj, podpredseda predstavenstva
Marek Strpka, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie vuti, a.s.

Cislo a¢tu ICO 207 132/0200

IC pre DPH 35826 487 SK
2021607984

zapisany v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom v Trnave,
oddiel: Sa, vlozka: 10393/T

2. Najomca Danové riaditel’stvo SR, pracovisko Nitra
Préavna forma ndjomcu Statna rozpoctova organizacia
Sidlo Vodna ul. 33, 949 01 Nitra
Statutarny zastupca Radoslav Uharka, zastupca riaditela DR SR pracovisko Nitra
Bankové spojenie Statna pokladnica
Cislo i¢tu ICO 7000118852/8180
00634816

Po vzajomnej dohode zmluvnych stran sa ¢lanok 4 bod 3. rusi a nahrddza sa novym ¢lankom 4 bod 3.,
ktory znie:

3. Vypocet ndjomného od 1.1.2007 za priestory:
976,8 m? x 750 Sk/m%rok = 732 600,-Sk/rok.
mesacne vo vySke 1/12 rocného najmu, t.j. 61 050,- Sk/mesiac.

Ostatné Casti zmluvy zostavaji nezmenené.

Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
najomca.

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ od 1.1.2007.

. 21 DEC.
Sal g, 102- v Nitre, dia 20.12.2006
Prenajimatel’: ... Adftijfiiiwwypfc buoovs, av.c. Najomca:
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