NAJOMNA ZMLUVA
08-51-2014
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ako ,, Zmluva “)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastupeny: Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00 603 201

DIC: 2020 936 643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ti¢tu: 1800599001/5600

(dalej len ako ,, prenajimatel’™)

a
Najomca: develop BS s. r. o.
Zahradnicka 72, 821 08 Bratislava
(adresa pre dorucovanie: Radvanska 29, 811 01 Bratislava)
Zasttipeny: Martin Kokavec, konatel’

ICO: 44 871 210

DIC:2022860015

Bankové spojenie: ...........

Cislo GEU: cvovvvrvreene

(dalej len ako ,, ndjomca “)

(spolu dalej len ako ,,zmluvné strany“)

v nasledujicom zneni:

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania novovytvoreny pozemok parcely registra
»,C“ parc.c. 3110/109, druh pozemku: Ostatné plochy, o vymere: 1.137 m ,
ktory vznikol odclenenim (i) ¢asti pozemku o vymere 1.033 m? od parcely registra ,,C*“ parc.c.
3110/25, druh pozemku: Ostatné plochy, o vymere: 2.558 m, zapisany na LV ¢. 2159, vedenom
Okresnym turadom Bratislava-katastralnym odborom, pre katastralne uzemie PetrZalka, okres
Bratislava V, obec BA-m.cC.PetrZalka, a zaroven (ii) Casti pozemku o vymere 104 m? od parcely
registra ,,C“ parc.C. 3110/34, druh pozemku: Ostatné plochy, o vymere: 618 m , zapisany na LV
C. 1748, vedenom Okresnym uradom Bratislava-katastralnym odborom, pre katastralne uzemie
PetrZalka, okres Bratislava V, obec BA-m.c.PetrZalka, a to na zaklade Geometrického planu
€.48/2014 vyhotoveného Ing.Milica Vaskova, dna 21.03.2014.
(spolu dalej len ako ,,predmet ndjmu“)

1. Pozemky parcely registra ,,C* parc.C. 3110/25 a parc.C. 3110/34 su zverené do spravy

prenajimatelovi Protokolom ¢€.48/1991 zo diha 30.09.1991 a ¢.118404819700 zo dia
07.11.1997.

~ CLIL
Ucel najmu
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1. Ucelom najmu je vystavba bytového domu a prislichajticej technickej vybavenosti podla
projektovej dokumentacie - Overovacia $tiidia bytovy dom na Capajevovej ul., m.¢. Bratislava-
PetrZalka, vypracovanej spolo¢nostou D.O.M. s.r.0., KoSice, dila 24.09.2012, ktort si ndjomca
nechal vypracovat’ na vlastné ndklady a zodpovednost’, a ktora tvorila prilohu Ziadosti ndjomcu
o predaj stavby supisné ¢.3406 a prenajom pozemkov. Za tymto uCelom prenajimatel’ udel'uje
najomcovi iné pravo k predmetu najmu v zmysle § 58 ods.2 a 3 v spojeni s § 139 ods.1 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov.

N

. Ndjomca sa zavadzuje predmet ndjmu vyuZivat' vylucne na dohodnuty tcel. Pre pripad porusenia
tohto zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stlade s § 544 a nasl. zakona
€.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vo vySke 100,- EUR za kazdy, aj zacaty defi trvania
poruSenia tohto zavdzku, ktord ma prenajimatel’ pravo od najomcu poZadovat do zjednania
napravy zo strany najomcu. Najomca sa stucasne zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

w

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca na predmete najmu neuskutocni
realizaciu bytového domu a technickej vybavenosti podl'a vysSie uvedeného alebo ak najomca
na predmete najmu zrealizuje stavbu s inym tucelom vyuZitia ako je uvedena vysSie v tomto
¢lanku bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu vo vyske 10.000,- EUR do 10 dni odo dila dorucenia pisomnej
VyzZvy z0 strany prenajimatela.

4. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

CI. III.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani od 01.05.2014 do 31.10.2018 v sulade s
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - PetrZalka ¢.483/2014 zo dia
29.04.2014.

N

. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit najomcovi sicinnost pri zriadeni bezodplatného vecného
bremena in rem pre uUcely prechodu a prejazdu cez predmet najmu v prospech vsetkych
buddcich vlastnikov bytov v novom bytovom dome, a to ku diiu nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia na bytovy dom, povinnym z ktorého bude vlastnik predmetu najmu -
Hlavné mesto SR Bratislava. V pripade, ak nedojde k poskytnutiu stcinnosti prenajimatela
smerujucej k zriadeniu vecného bremena podla predchadzajticej vety, je najomca opravneny
odstupit’ od tejto Zmluvy.

CLIV.
Najomné
1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy, a
22

to 1,- €/m/rok, co pri celkovej vymere 1.137 m prenajimanej plochy predstavuje ¢iastku 1.137,-
€/rok. 2

2. Prvé najomné je splatné do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami
na ucet prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., cislo uctu: 1800599001/5600,
variabilny symbol: c¢islo zmluvy. Za dei tihrady sa povaZuje den pripisania tihrady ndjomného
na bankovy tcet prenajimatela.
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Kazdé dalSie najomné je splatné vzdy vopred do 01.12. kaZzdého roku najmu na tcet
prenajimatel’a.

V pripade omesSkania hrady najomného ma prenajimatel’ pravo uplatnit si tirok z omeSkania v
zmysle § 517 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v zneni Nariadenia
vlady SR ¢.586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného nasledovne: vyska najomného sa
kaZdorocne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o tolko
percent, kol'ko je medzirocna miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valoriz4cia nijomného sa prvykrat uplatni s
ucinnostou od 01.04.2015. Valorizac¢ny rozdiel oproti predchadzajicemu roku bude najomca
povinny zaplatit' na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati
najomca najomné vo vysSke ako za predchadzajici kalendarny rok.

V pripade neuhradenia ndjomného v stanovenej lehote je ndjomca povinny zaplatit' Grok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy aj zacaty denl omeSkania. Urok z omeSkania
je splatny do 15 kalendarnych dni od dorucenia jej vytctovania najomcovi.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:
odovzdat’ predmet najmu uvedeny v CLI. ods. 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na uZivanie na
dohodnuty ucel;

b) umoZnit' ndjomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a

L.
a)

b)
)

zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

Néajomca je povinny:

uzivat predmet ndjmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty tcel uZivania je
mozZné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou;

pisomne bezodkladne oznédmit’ prenajimatelovi zmenu tdajov zapisovanych do registra, avSak
najneskor do 15 dni od vzniku zmeny.

1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast, do ndjmu, podnajmu

1.
a)
b)
)
d)

alebo vypoZicky d’'alSim tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'aZit', bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL VL
Skoncenie najmu

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najom sa skonci:

uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty;

vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran;

vypoved'ou prenajimatela, v zmysle ods.2. tohto ¢lanku zmluvy;

odstipenim od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran, v zmysle ods.3. az 5. tohto ¢lanku
zmluvy.

1. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby z tychto

dovodov:
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b)

ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo na iny tcel, ako bol dohodnuty v
Cl.La II. tejto zmluvy;
ak najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného
sihlasu prenajimatel’a.

Vypovednd lehota je trojmesacnd a zacina plynut' prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi.

Prenajimatel’ moZe odsttpit’ od Zmluvy, ak je najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zo
strany prenajimatela v omeSkani s platenim najomného, v zmysle CLIV. tejto zmluvy, o viac
ako 30 kalendarnych dni alebo hrubo porusi ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy.

2. N4jomca moze odstiipit od tejto zmluvy, ak prenajimatel’ nesplni povinnost uvedentd v CLIII.

ods.2 tejto zmluvy alebo ak najomca neziska pravoplatné stavebné povolenie do 2 rokov odo
dia podpisu tejto zmluvy.

Odstupenie j e ucinné diiom j eho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu a v rozsahu na tcel dohodnuty v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca na predmete ndjmu prebera na seba vSetky povinnosti,
vyplyvajtce so vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti
Bratislava - PetrZalka, najma v dodrZiavani Cistoty a poriadku.

Cl. VIIL
ZaverecCné ustanovenia

1. Zmluvné strany moZu menit” alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len na zaklade dohody zmluvnych

3.
a)

stran, a to formou ocislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a
ucelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platné a ucinné vtedy, ked’:
sa dorucuje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola touto zmluvnou stranou
oznamena ako posledna znama adresa sidla;

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranou, za denl doruCenia sa povazuje den jej odopretia

zmluvnou stranou;

c) bol adresat nezastihnuty, za defl dorucCenia sa povaZuje deni vratenia zasielky odosielajuicej

zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, kazdé s platnost'ou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrZi Styri (4) vyhotovenia a ndjomca obdrZi dve (2) vyhotovenia.

Prenajimatel’, ako osoba povinna zo zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k

informaciam v zneni neskorSich predpisov, zverejni tiito zmluvu na svojej webovej stranke.
Prenajimatel’ tymto splnomociiuje ndjomcu na vklad tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.
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4. Tato zmluva nadobtuida platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a d¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia s tym, Ze pravne vztahy zmluvnych strdn sa, v zmysle
uznesenia miestneho zastupitel'stva ¢.483/2014 zo dia 29.04.2014, riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01.05.2014.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Bratislave, dna 20.05.2014 V Bratislave, dna 20.05.2014
Vladimir Bajan, starosta Martin Kokavec, konatel

develop BS s. 1. 0.

Priloha:
Grafika novovytvoreného pozemku parc.¢. 3110/109
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