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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, HeCkova ¢€.8, 831 51 XXXXxX,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel:  Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a,
827 15 xxxxx 212, ICO: 00686832

Cislo spisu (objednavky): 94/2020 4510015091

Prvy dodatok k
ZNALECKEMU POSUDKU

€.94/2020

Vo Veci: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok pare.
zapisand vo vypise z LV €. 2952, v kat. a. BA - Petrzalka,
katastrdlneho konania - prevod vlastnickeho préava k ohodnocovanej nehnutelnosti.
Pocet stran (z toho priloh): 25 (16)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Rovnopis ¢. 1 znaleckého Ukonu prvy dodatok k znaleckému posudku &. 94/2020
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I, UVODNA CAST

> V bode 5. sa doplha sa nasledovné:
5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:
« Uzemny plan zény Centralnej mestskej €asti Petrzalka - kopia.

Il. POSUDOK

> V odseku d) sa doplfa sa nasledovné:
d) Technicka dokumentacia:
« Uzemny plan zény Centralnej mestskej Casti Petrzalka - kodpia.

> v bode 2 sa odsek b) nahradza novym znenim:

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Pozemok bol \% Case obhliadky nezastavany ani inak nevyuzivany a bol zarasteny

naletovymi drevinami. \Y, zéapadnej Casti su ulozené inzinierske siete - opticky
kabel vid geometricky plan c. 77/2017 \% prilohe znaleckého posudku, co je
obmedzujuce pri jeho budicej zastavbe. Pare. c. 5214/6 je nezastavana, volna a
je mozné ju zastavat), jedna sa o] rozvojové lUzemie S funk&énym vyuzitim na
ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu - podla
Uzemnoplanovacej informacie - "obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu ¢islo funkcie H201, avSak podla tUzemného planu zény Centrdalnej mestskej
Casti Petrzalka sa uvazuje s ohodnocovanym pozemkom ako sucastou buducej
zelezni¢nej zastavky s jej okolim, parkom a 1lavkou k dalSiemu mostu ktory ma byt
vedenym ponad Einsteinovu ulicu — vid'. \% prilohe. Jeho nepravidelny
lichobeznikovy geometricky tvar umoznuje jeho samostatné vyuzitie, resp.
zastavbu. Jeho vyuzitie je v  budicnosti mozné podla UPN z6ny Petrzalka ako parku

\% ktorom bude postavena Zeleznicna zastéavka S prisluSenstvom, parkom a S lavkou
k dalSiemu mostu ktory ma byt vybudovany ponad Einsteinovu ulicu veddcim do
lUzemia LIDO. Jeho geometricky tvar umoznuje jeho samostatné vyuzitie, resp.
zastavbu avsak je obmedzujuci. Iné vyuzitie ako stanovuje UPN zény Petrzalka sa
v budicnosti sa nepredpoklada.

> V bod 2.1 sa nahradza novym znenim:

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok pare. ¢. 5214/6 zapisany vo vypise z LV €. 2952, kat. 4. BA -
Petrzalka.

Popis:  ohodnocovany pozemok, sa nachéadza \% Bratislave \Y mestskej Casti Petrzalka

na Cernysevského ulici % kat. a. BA - Petrzalka, na okraji obytnej mestskej
Casti mesta. od centra hl. mesta XXXXX je vzdialeny do 1km. Dopravné
spojenie je mestskou hromadnou dopravou S trvanim cesty do centra hl. mesta
XXXXX autom do 10min. \ mestskej Casti BA - Petrzalka su k dispozicii
posta, obchody, pobocky bank a obCianska vybavenost’ hlavného mesta BA IIT. Vv
hlavnom meste XXXXX a jeho okoli je dlhodobo evidovana miera

nezamestnanosti pod hranicou 5'f.
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z juhovychodnej strany susedi s obytnou Ccastou. Pozemok je rovinaty. Na pozemku
nie s pripojky inzinierskych sieti avSak v jeho blizkosti sU vybudované vSetky
rozvody inzinierskych sieti: vodovod, kanalizacia, elektrickeé rozvody a rozvody
zemného plynu, ktorych pripojky je potrebné vybudovat'. Pozemok bol \% Case
obhliadky nezastavany ani inak nevyuzivany a bol zarasteny naletovymi
drevinami. V  zapadnej Casti su ulozené inzinierske siete - opticky kabel vid
geometricky plan ¢&. 77/2017 v prilohe znaleckého posudku, ¢o je obmedzujuce pri
jeho buducej zastavbe. Pare. c. 5214/6 je nezastavana, volnd a je mozné ju
zastavat, jedné sa o] rozvojové lUzemie S funk€nym vyuzitim na ob¢iansku
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu - podla Uzemnopléanovacej
informéacie "obCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ¢islo
funkcie H201, avSak podla Uzemného planu zény Centralnej mestskej Casti
Petrzalka sa uvazuje s ohodnocovanym pozemkom ako sucastou buducej zeleznicnej
zastavky s jej okolim, parkom a dalSim mostom ktory ma byt vedenym ponad
Einsteinovu ulicu - vid'. \% prilohe. Jeho nepravidelny lichobeZnikovy tvar
geometricky tvar umoznuje jeho samostatné vyuzitie, resp. zédstavbu. Jeho
vyuzitie je v budicnosti mozné na zastavbu pre obCiansku vybavenost'. Jeho
geometricky tvar umoznuje jeho samostatné vyuzitie, resp. zastavbu avSak je
obmedzujuci. Iné vyuzitie ako stanovuje UPN zony Petrzalka sa v budicnosti sa
nepredpoklada. Vo vypise z Lv ¢. 2952 su zapisané zalozné vecné bremena -
spoc¢ivajuce v prave zriadovat verejné siete a stavat ich vedenia a vyznaCené v
geometrickom plane ¢. 77/2017. Iné rizika v Case obhliadky neboli zname.
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel
[m?] [(m?]
5214/6 ostatna plocha 6102 6102, 00 1/1 6102, 00
Obec: XXXXX
Vychodiskova hodnota: VH, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov ) Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50
koeficient 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 * 1,20

vSeobecnej situéacie

obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
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vyhladom, exkluzivna oblasti rodinnych domov v dosahu
imiest nad 100 000 obvvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na ,
k, byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity 1i- rekreacné stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,00
vyuzitia I~ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
I('D 1 4 > ’ > - .
koeficient hﬁ.mpgiemkz vrmsstach s moznostou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov 0 a. ?J ,OP a Y . ) ]
o e p 2. zmieSané uUzemie s prevahou obCianskej vybavenosti —
koeficient fuhkén%? " . o .3 .
 vuzitial Gzemi S%Ehddna poloha a byty ) 1,20
ki i
koeficient
technickej 1,30
infrastruktary U. velmi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako
pozemku tri druhy verejnych sieti)
kz
koeficient K .
povysujucich mnevyskytuje sa 1,00
faktorov
ku
koefig%ent '3. rudivy hluk z cestnej, leteckej alebo zelezni&nej 0. 65
redukujucich Adopravy v obytnych oblastiach !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej ke - 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1 2168
diferenciacie 1,30 * 1,00 * 0,65 !
S = i * = 3 -
Jednotkova hodnota pozemku VoK, = VH,, ] Kes = 66,39 e/m 80,78 e/m?
1,2168
V8H,,,, =M * VSH.,j = 6 102,00 m3 *

Seobecna hodnota pozemku

80,78 e/m?

492 919,56 ¢
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y- Cast III. sa nahradza nasledovne:

IIl. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzZita
diferenciacie.

492 919,56 €
metéda polohovej

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Veobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemok parcc. 5214/6 zapisany vo vypise z LV €. 2952, kat. 492 919,56

G. BA - Petrzalka. - pare. &. 5214/6 (6 102 m2) !
Spolu VSH 492 919,56
Zaokruhlena VSH spolu 493 000.00
1)
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 93 000,00 e
Slovom: Styristodevatdesiattritisic Eur an o
’ /m Co\
3. MIMORIADNE RIZIKA IS _ 1 B&] . %y
| = 3 :

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.  \¢ : / {
V Bratislave dna 12.1.2021 Dr.

> V bode IV sa dopina nasledovné:
IV. PRILOHY

« Uzemny plan zo6ny Centralnej mestskej Casti Petrzalka.

Ing. Romz hotar

i
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https://www.u2emneplany.sk/upn/xxxxx-petrzalka-mestska-cast/uzemny-plan-zony-cmc-cast-petrzalka-

uzemie-medzi-starym-mostom-a-pristavnym-mostom/zmeny-a-doplnky-01/vykres/komplexny-urbanisticky-
névrh
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https://xxxxx.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str%eC3%A1nky/Chcem%20vediet/UPZPe
trzalka/Zmeny%20a%20dopinky%2001%20UPNZ%20CMC%20%20%C4%8Das%C5%A5%20Petr%C5%BEalka%20

%20Sch%C3%A9mMa%20z%C3%AIlV%C3%A4znej%20%C4%8Dasti%20a%20verejnoprospe%C5%AIn%C3%A9%20
stavby.pdf
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https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str%C3%A1nky/Chcem%20vediet/UPZPe
https://www.u2emneplany.sk/upn/bratislava-petrzalka-mestska-cast/uzemny-plan-zony-cmc-cast-petrzalka-
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Prvy dodatok k znaleckému posudku som vypracoval ako znalec zapisany Vv
zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky, % odbore stavebnictvo, odvetviach
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenc¢nym ¢islom 911297.

Prvy dodatok k znaleckému posudku je zapisany v denniku pod ¢islom 5/2021.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.
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