Mestska cast’ xxxxx-Staré Mesto
Vajanského nabreZie 3, 814 21 xxxxx

¢. 3108/54223/202 1/STA/Fed xxxxx 06.10.2021

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ xxxxx-Staré Mesto ako prisluSny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad“) podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon“), podla § 7a ods.
2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, podla CI. 67 Statiitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
podla 846 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,spravny poriadok), rozhodujic podla § 66 a § 88a ods. 4
stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
vydava

dodatocné stavebné povolenie

na stavbu »Rodinny dom na Fandlyho 8, v Bratislave*

vlastnik stavby/stavebnik i ... XXXXX,
v_zastipeni: MT InZiniering, s.r.o., Kapicova 1208/7, 851 01
xxxxX, [CO: 53 486 471 (d’alej len ,,stavebnik®)

miesto stavby Fandlyho 8, 811 02 xxxxx dom so supisnym ¢. 1910
na pozemku registra ,,C“-KN:
* parcelné €. 1532 katastralne tzemie Staré Mesto XXXXX,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vo vlastnictve
stavebnika a
* parcelné ¢. 1531/1,5 katastralne tuzemie Staré Mesto
xxxxx, druh pozemku zéhrada vo vlastnictve stavebnika,
vedeny Okresnym tradom xxxxx, Katastralnym odborom

na liste vlastnictva ¢. 894

druh stavby dodatocné povolenie stavby

ucel stavby pozemna stavba - bytova budova - rodinny dom s 3 bytovymi
jednotkami a parkovanie pre 6 dut (2 v garazi a 4 na spevnenej
ploche)

ucastnikom konania:
* Vlastnikom nehnutelnosti (pozemkov a stavieb) v katastralnom uzemi Staré Mesto,
XXXxX a tym, ktory maji iné pravo k nim okrem najomcom bytov a nebytovych

priestorov:

- pozemok registra ,,C“-KN narcelné ¢. 1532. 1531/1, 5 podla listu vlastnictva ¢. 894 vo
vlastnictve: Jg eeneennens , XXXXX;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1531/2, 3, 4 podla listu vlastnictva ¢. 10247 vo
vlastnictve:
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- pozemok registra ,,C“-KN narcelné ¢. 1533/1, 3 podla listu vlastnictva ¢. 291 vo
vlastnictve: \

- pozemok registra ..C“-KN parcelné ¢. 1533/2 podla listu vlastnictva ¢. 474 vo
vlastnictve:  ova e

- pozemok registra ,,C“-KN narcelné ¢. 1529, 1530 podTa listu vlastnictva ¢. 3441 vo
vlastnictve: "

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1527/1, 2, 1528 podla listu vlastnictva ¢. 3440 vo
vlastnictve: .m;

- pozemok registra ,,C“-KN narcelné ¢. 1536/2, 1537/1 podla listu vlastnictva ¢. 9468 vo
vlastnictve: T""

'aO

- pozemok registra ,,C“-KN parcelne c. iw//u, 9, 12 podla listu vlastnictva ¢. 6627 vo
vlastnictve. "'

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1537/10, 11, 14 porna naiu vinaunuva c. 1748 vo
vlastnictve:

- pozemok registra ,,C“-KN narcelné ¢. 1537/7 podla listu vlastnictva ¢. 2000 vo
vlastnictve: Pn

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1537/8 podla listu vlastnictva ¢. 1960 vo
vlastnictve.

- Hlavné mesto Slovenskej republiky xxxxx, Primacialne namestie i, P. O. BOX 192,
814 99 xXxXxXXX;

- I Xxxxxx - projektant

Podl'a zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov
stavebnik zaplatil v pokladni Miestneho uradu Mestskej Casti xxxxx-Staré Mesto spravny
poplatok:

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie na zmenu dokoncenej stavby pod Cc.
5116/16646/2018/STA/Hla/A-8 zo diia 13.04.2018 pravoplatné dna 21.05.2018.

Opis stavby:

jedna sa o prestavbu rodinného domu, ktory ma plochu strechu, vyska atiky nad 2. NP je +
6,555 m a nad ustipenym podlazim je + 10,055 m. Uroveii +0,000 = 133,00 m n.m. Bpv (o
je uroven podlahy 1. NP). Ostatné zmeny sa tykaju vnutornych dispozi¢nych dprav vratane
uprav okennych otvorov a dvernych otvorov. Stavebné upravy nemaju vplyv na zmenu
povodného umiestnenia stavby - obvodové mury a zastavana plocha objektom sa nezmenili.
Rodinny dom ma jedno podzemné, dve nadzemné a ustipené podlaZie (Co predstavuje 43%
podlahovej plochy podlaZia pod nim), nachadzaju sa tu tri bytové jednotky. Na 1. PP je garaz
pre dve autd, sklad a WC. Na 1. NP je byt €. 1 s uZitkovou plochou 111,75 m?, na 2. NP je byt
€. 2 s uzitkovou plochou 106,61 m? a na 3. NP je byt ¢. 3 s uZitkovou plochou 45,46 m?
s vel'kou terasou. Stavba je napojena na vSetky inZinierske siete (voda, kanalizacia, elektrina,
plyn). Vymera rieSeného pozemku je 538 m? , zastavana plocha objektom je 163,38 m? ,
prirodna plocha je 302,64 m?, obostavany priestor je 1 579,39 m3.

Udaje o poctoch podlazi:

| podzemné podlaZie, 2 nadzemné a ustipené podlaZie (Co predstavuje 43% podlaZia pod nim)
Udaje o poctoch bytov:

3 bytové jednotky (byt 1, byt 2, byt 3)

Podlahova (uzitkova) plocha kazdého bytu:

Byt1-111,75

mZ

Byt 2- 106,61 m?
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Byt 3 -45,46 m?

Obytna plocha kazdého bytu:

Byt 1 - 70,73 m?

Byt 2 - 83,98 m?

Byt 3 - 39,82 m?

Pocet izieb (obytnych miestnosti) kazdého bytu:
Byt 1 - 5 obytnych miestnosti

Byt 2 — 6 obytnych

miestnosti

Byt 3-2 obytné miestnosti

Miestny poplatok za rozvoj:

vymera podlahovej plochy nadzemnej Casti realizovanej pozemnej stavby, ktora tvori zaklad
poplatku podla § 6 zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je 263,82 m? (Gdaj od

zodpovedného projektanta).

Od podmienok uskutocnenia stavby stavebny trad updsta vzhl'adom k tomu, Ze stavba
je uskutocnena v celom rozsahu.

V zakonom stanovenej lehote bola uplatnena namietka ucastnika konania pod reg. C.
37239/2021 diia 08.07.2021 od , Citujem:

,» Vykonané stavebné tpravy na hore uvedenej stavbe st v rozpore s

a. povolenim zmeny dokoncCenej stavby ¢. 5116/16646/2018/STA/Hla/A-8 zo dria
13.04.2018, ktoré povoluje rekonstrukciu rodinného domu s 1PP, 2NP a podkrovim a v bode
1. zavdzuje stavebnika, Ze pripadné zmeny stavby mimo projektovej dokumentdcie nesmi byt
uskutocnené bez predchddzajiceho povolenia stavebného uradu. V bode 2. stavebné
povolenie vyslovne povoluje okrem iného len

- Upravu fasddy domu, kde sa ¢iastocne zmeni poloha okien a dveri podld uprav
vntitornej dispozicie,
zmenu okennych otvorov na I .PP, I .NP a 2.NP na vdcsie alebo balkénové oknd,
vyburanie dvoch okennych otvorov na I .PP,
zasklenie jestvujtcej loggie,

a. predbeznym povolenim ¢. 8160/36206/2018/STA/Hla zo dria 17.8.2018 na
odstranenie havarijného stavu, ktoré povoluje zacatie stavebnych prdc len na odstrdnenie
havarijného stavu domu.

Po odstraneni havarijného stavu stavebnik nahradil podkrovie ustipenym podlazim,
ktord nebola prerokovand v samostatnom konani o zmene dokoncenej stavby ako mu ukladd
predbeiné povolenie ¢. 8160/36206/2018/STA/Hla zo dria 17.8.2018. Sikmd strecha podkrovia
so Sikmymi streSnymi oknami sa nahradila obvodovym murom do vysky 3. NP s vel’kym oknom
a balkonom do mojej zahrady a mur nizkej pristavby sa vytiahol do rovnakej vysky, ¢im sa
zadny obvodovy miir stavby zvdcsil skoro na dvojndsobok.

Touto stavebnou upravou je narusené moje vlastnicke a uZivacie pravo k mojej
nehnutelnosti. ZvySeny a rozsireny mur brani vo vyhlade, tieni cast zahrady a hrubo narusuje
moje zdkladné Tudské prdvo na stikromie garantované Ustavou Slovenskej republiky v &l. 16
(1), ¢l. 19 (2) a znemozZriuje mi uZivat’ moje nehnutelnosti nato, naco su urcené sposobom
primeranym, ako doteraz. Dand stavebnd uprava taktieZ vyrazne zniZuje financnu hodnotu
mojich nehnutelnosti. “

Stavebny urad uvedené namietky zamieta v plnom rozsahu a povaZuje ich ako
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ODOVODNENIE

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie na zmenu dokoncenej stavby pod C¢.
5116/16646/2018/STA/Hla/A-8 zo diia 13.04.2018 pravoplatné dia 21.05.2018.

Stavebny urad prijal dila 22.06.2018 od stavebnika oznamenie o zacati realizacie zmeny
dokoncenej stavby a zarovenn oznamil havarijny stav na stavbe uvedenej vo vyroku tohto
rozhodnutia. Stavebny turad zistil skutkovy stav veci a uskutocnil dia 19.07.2018 Statny
stavebny dohl'ad, na ktorom zistil znacné poSkodenie konsStruk¢ného reziva krovu a Ciastocné
prepadnutie strechy a bolo nutné pristtpit’ k sanacii strechy, ktoré bolo doloZené aj statickym
posidenim vypracovaného v 08/2018 >, autorizovanym > stavebnym
inZinierom v oblasti statika stavieb, reg. €. 6520*13. Stavebny urad vydal pod C¢.
8160/3606/2018/STA/Hla zo dna 17.08.2018 havarijny stav, predbeZné povolenie na
zahdjenie stavebnych prac na odstraneni havarijného stavu stavby uvedenej vo vyroku
rozhodnutia a zarovenl urcil lehotu na podanie Ziadosti o dodatocné stavebné povolenie
a doplnenie chybajucich dokladov.

Stavebny urad listom ¢. 2337/50837/2020/STA/Fed zo diia 31.05.2021 oznamil podla
§ 88a a § 61 stavebného zdkona zacatie konania o dodatocnom povoleni stavby a nariadil
Ustne pojednavanie na deni 09.07.2021 pred stavbou so stpisnym cislom 1910 na ulici
Fandlyho 8 v Bratislave. Sticasne upozornil icastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje
namietky a stanoviskd mézu uplatnit’ a ozndmit’ najneskor na ustnom pojednavani, a Ze na
neskorSie podané namietky sa neprihliada. Z tstneho pojednavania a miestneho zistovania
bola spisana zapisnica.

Stavebnv trad prijal pod reg. ¢. 37239/2021 diia 08.07.2021 od tcastnika konania
A v zakonom stanovenej lehote namietku, ktora je citovana vo
vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny urad sa namietkou zaoberal a konStatuje, Ze preskimal podrobne a v celom
rozsahu podklady na vydanie dodatocného povolenia stavby spolu s projektovou
dokumentéciou. Stucastou je aj zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod C¢.
MAGS OUIC 55542/20-393178 zo dna 11.09.2020, ktoré s dodato¢nym povolenim stavby
stihlasi. Stavba spifia poZiadavky podla Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, a to najmé odstupové vzdialenosti,
ktoré su dodrzané, podkrovie nahradilo ustiipené podlaZie (Co predstavuje 43% podlaZia pod
nim). Uvedené namietky stavebny trad zamieta v plnom rozsahu, pretoZe projekt, ktory bol
predloZeny stavebnému tradu je v sulade so stavebnym zakonom a prisluSnymi vyhlaSkami.
Na zdaklade vysSie uvedeného stavebny udrad vyhodnotil namietky ako za neopodstatnené a
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

V zdkonom stanovenej lehote v stavebnom konani neboli ozndmené nestihlasné
stanoviska dotknutych organov.

K Ziadosti stavebnik nriloZil projektovii dokumentaciu z 11/2018, ktora vypracovala

- , autorizovany architekt pod reg. ¢. *1676 AA* ku ktorej sa kladne
vyjadrili dotknuté organy, organizacie a pravnické osoby, ktoré chrania zaujmy podla
osobitnych predpisov:
+ Hlavné mesto SR xxxxx, pod ¢. MAGS OUIC 55542/20-393178 zo dna
11.09.2020;
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* Okresny urad xxxxx, Pozemkovy a lesny odbor, pod ¢. OU-BA-PLO-
2021/058564-003 zo diia 23.03.2021;

* ’ Okresny urad xxxxx, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia, pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2019/030668-2/JTO zo dna 21.02.2019;

® Okresny drad xxxxx, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2019/39558/HEL/I zo diia 03.07.2019;

* Hasicsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. HZUBA3-2019/000737-002 zo diia 26.03.2019;

* Krajsky pamiatkovy drad xxxxx, pod ¢. KPUBA-2021/10109-2/36433/BAL zo
dia 07.05.2021. ~’

Stavebny trad preskiimal podrobne a v celom rozsahu Ziadost o vydanie dodatocného
stavebného povolenia na zmenu stavby spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym
materidlom, posudil ju s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovSetkym so zakonom o spravnom konani a stavebnym zdkonom, ako aj prisluSnymi
vyhlaskami Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, zabezpecil procesné
prava ucastnikov konania a na zaklade skutkového stavu konStatuje, Ze stavebnik splnil
podmienky pre vydanie dodatocného stavebného povolenia na stavbu. Na uzemi, ktorého
sticastou st navrhované parcely, plati izemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy Uzemny
plan zény A4 Mudrofiova sever - Palisddy (UPN-Z), ktory je sifastou regulatného bloku ¢.
22-1 RD.

Stavebny udrad zaroven stavebnika upozorniuje, Ze toto rozhodnutie, nie ie kolaudacnym

rozhodnutim, a teda nim stavebny urad nepovoluje uZivanie stavby, ktoré je predmetom
samostatného konania.

Na zéaklade vysSie uvedeného stavebny urad nezistil v priebehu konania dovody, ktoré
by branili vydaniu dodatocného povolenia stavby a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti rozhodnutia.

POUCENIE

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat odvolanie
ucastnik konania v lehote 15 kalendarnych dni odo dia oznamenia (dorucenia) tohto
rozhodnutia. Diiom dorucenia rozhodnutia verejnou vyhlaskou i e 15. deni odo dna vyvesenia.

Odvolanie sa poddva na Mestski Cast xxxxx-Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3,
814 21 xxxxx, pricom odvolacim organom je Okresny urad xxxxx, odbor vystavby
a bytovej politiky. V&as podané odvolanie méa odkladny tcinok. Ucastnik konania moze
odvolanie vziat' spat’, kym sa o iom nerozhodlo. Ak ucastnik konania vezme odvolanie spét,
nemoZe sa znova odvolat'.

Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom aZ po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej Casti
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Doruci sa:

ucastnikom konania verejnou vvhlaskou:

* Vlastnikom nehnutelnosti (pozemkov a stavieb) v katastralnom uzemi Staré Mesto,
xxxxxX a tym, ktory maju iné pravo k nim okrem najomcom bytov a nebytovych
priestorov:

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1532, 1531/1, 5 podla listu vlastnictva ¢. 894 vo
vlastnictve: Mgr. Matus Trajter, Fandlyho 8, 811 02 xxxxx;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1531/2, 3, 4 podla listu vlastnictva ¢. 10247 vo
vlastnictve: Ing. Cengel Eduard a PhDr. Mariana Cengelov;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1533/1, 3 podIa listu vlastnictva ¢. 291 vo
vlastnictve: Vencelova Gabriela; Slast'anova Jana a Daniel Slastan; Forischova Gabriela
a Martin Forisch; s

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1533/2 podla listu vlastnictva ¢. 474 vo
vlastnictve: Slast'anova Jana; Daniel Slast'an; Forischova Gabriela;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1529, 1530 podla listu vlastnictva ¢. 3441 vo
vlastnictve: Schweighoferova Monika;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1527/1, 2, 1528 podla listu vlastnictva ¢. 3440 vo
vlastnictve: Singer Oskar, Singer Viliam;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1536/2, 1537/1 podla listu vlastnictva ¢. 9468 vo
vlastnictve: Ing. Krajidkova Anna; JUDr. Nesrovnal Ivo; Smrecansky Martin; Ing.
Smrecansky Michal a Ing. Katarina SmrecCanska;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1537/6, 9, 12 podl'a listu vlastnictva ¢. 6627 vo
vlastnictve: Myjavsk4, s.r.o. ICO: 47 757 388;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1537/10, 11, 14 podra listu vlastnictva ¢. 1748 vo
vlastnictve: Tuhovcak Peter;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1537/7 podla listu vlastnictva ¢. 2000 vo
vlastnictve: Prochazkova NadeZda;

- pozemok registra ,,C“-KN parcelné ¢. 1537/8 podla listu vlastnictva ¢. 1960 vo
vlastnictve: Ing. SmreCansky Michal a Ing. arch. Katarina SmrecCanska;

- Hlavné mesto Slovenskej republiky xxxxx, Primacialne namestie 1, P. O. BOX 192,
814 99 xxxXX;

- Ing. arch. Lucia Trajterova, Haydnova 16, 811 02 xxxxx - projektant

- navedomie:

1 B . 1 xxxxX, v zastiipeni: MT I'nZiniering,
s.r.o., Kapicova 1208/7, 851 01 xxxxx, ICO; 53 486 471, so
zaslanim/odovzdanim overenej projektovej dokumentacie po nadobudnuti
pravoplatnosti

1. " ' ' XXXXX - projektant

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky xxxxx, Primacidlne namestie 1, P. O. Box 192,
841 99 xxxxx 1
- po nadobudnuti pravoplatnosti:

1. Mestska Cast’ xxxxx-Staré Mesto, referat miestnych dani a poplatkov, Vajanského
nabrezie 3, 814 21 xxxxx - TU
2. Krajsky pamiatkovy trad xxxxx, LeSkova 17, 811 04 xxxxx
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Ziadost’ 0 zverejnenie:

3. Mestska cast’ xxxxx-Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3, 814 21 xxxxx na
webovom sidle Mestskej Casti xxxxx-Staré Mesto

Ziadost’ o vyvesenie verejnej vyhlasky;
4. Mestska cast’ xxxxx- Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 xxxxx

po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mestskej Casti xxxxx-Staré Mesto

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Odtlacok uradnej peciatky a podpis:

Datum zvesenia: Odtlacok uradnej peciatky a podpis:

Koépia: Mestska Cast’ xxxxx-Staré Mesto/stavebny trad, 2x k spisu
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Oznaéenie orgénu: Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
1CO: 00603147
Datum vytvorenia doloZky: 20.12.2021 J/"i = \
Podpis a peciatka: & | -

Identifikétor elektronického formuléra: 50349287.Dolozka_o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.2



Mestska cast’ xxxxx-Staré Mesto

Dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti

Rozhodnutie
Cislo: 3108/54223/2021/STA/Fed
Datum vydania: 06.10.2021

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 18.01.2022
Datum nadobudnutia vykonatelnosti: 18.01.2022
Poznamka:

Datum vytvorenia dolozky: 21.01.2022 Vytvoril: Hianilova Klaudia
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