ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla 8 685 a nadvéazujucich paragrafov zakona
€. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: OBEC xxxxx
Sidlo: Obecny urad, KalinCiakova
26
XXXXX XXXXX
100:00312 355
zastupend: Marian Mihalik, starosta

Najomeca: Franti§ek Knobloch

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v Clanku Il. tejto zmluvy
najomcom.

~ Clanok II. _
PREDMET NAJMU A ROZSAH UZIVANIA

1. Predmetom n4jmu je trojizbovy byt, nachadzajici sa na 2. poschodi bytového domu
v Cerveniku, ul. Kalingiakova 547/29, v bloku C5, celkova plocha bytu spolu
s prislusenstvom 77,75m! 2, zapisany na Katastralnom urade, Sprava Kkatastra
Hlohovec, ktorého vylu¢nym vlastnikom je prenajimatel.

2. V byte su umiestnené tieto zariadenia:
- kuchynska linka s kombinovanym sporakom
- domovy telefén.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

K bytu prislicha:
- plynovy kotol ustredného karenia s termostatom umiestnenym v priestore bytu.



Clanok .
VZNIK A DOBA NAJMU

. Prenajimatel prenechava do ndjmu byt opisany v ¢lanku Il. tejto zmluvy spolu s jet
prisluSsenstvom a zariadenim najomcovi.
Najomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim do najmu prebera.

Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim '
stave spbsobilom na jeho riadne uzivanie a to na dobu neurcitu.

Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a
bude uZivat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

2
Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.
) Clanok IV. ) ) A
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
. Prenajimatel sa zavazuje:
a) Zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. L

Najomca sa zavazuje:
Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo€né priestory a spolo¢né
zariadenia domu riadne uzivat.

a) Riadne a vCas platit ndjomné a odplaty za sluzby spojené s najmom bytu.

b) Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s,
beZnou udrzbou bytu.

c) Po skonceni ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d) Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. f

e) Prenechat byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym '
suhlasom prenajimatela.

f) Umoznit vstup prenajimatela do bytu za Gu€elom oprav a udrzby bytu, spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru a to
po nevyhnutnt dobu na zaklade predchadzajiucej Ziadosti prenajimatela.

g) ReSpektovat' vSetky povinnosti dané nariadeniami obce. Najma sa zavazuje, ze:

- neprihlasi in osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spolocnej
domécnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte.

- prenajaty byt nevymeni ani neuskutocni prevod prav vyplyvajacich z najmu bytu.

- byt ku dnu nasledujacemu po dni skon€enia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat.

- nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v
lehote do 30 dni odo dfia skon€enia najmu a odovzdania bytu.

a) Hlasit nutnost’ oprav, ktoré mé znasat prenajimatel, bez zbyto¢ného odkladu
a sucasne mu umoznit' ich riadne vykonanie.

b) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.



Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade skonCenia najmu, ak najomca dna
nasledujuceho po dni skoncenia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, suhlasi s
vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktord je najomca povinny
predlozit’ prenajimatelovi do 10 dni odo dia podpisania najomnej zmluvy.

) ) (v:lén,ol,( V.
NAJOMNE A OSTATNEVEJHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Najomca je povinny platit' za uzivanie bytu najomné vo vyske 172,80€, ktorého vyska je
ur€ena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a vypocet ktorého je sucastou
tejto ngjomnej zmluvy.

Najomné za najomny byt sa uhradza vzdy jeden mesiac vopred, vzdy do 5. dha
prislusného kalendarneho mesiaca. Vysku nimu bytu stanovi spravca v zmysle
platnych predpisov.

Najomca sa zavazuje zriadit’ si na svojom ucte trvaly prikaz na Uhradu najomného za
byt na ¢islo G&tu 2026212/0200 vedeného vo VUB Trnava.

Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete
priamo ich poskytovatefom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie -
dodavku.

Vodné a stoCné najomca uhradza prenajimatelovi zalohovo mesacne. Vyuctovanie
bude uskutocnené k 30. 6. prislusného roka.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo&né priestory najomca uhradza
prenajimatelovi zalohovo.

. Uhrada za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca roéne na zéklade
platobného vymeru obce.

. ZucCtovanie zalohovych platieb za dodavku elektrickej energie pre spolocné priestory je
prenajimatel povinny vykonat po ukonceni Uc¢tovného obdobia na zéklade faktlry
predloZzenej dodavatelom tohto média.

Nedoplatok sa najomca zavazuje uhradit do 15 dni po vykonani zucCtovania, preplatok
bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zuctovania.

. Vy8ku prispevku do fondu prevadzky, dadrzby a oprav, ktora tvori Cast vySky
najomného za jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru
bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok v Slovenskej republike.

Clanok VI. ) )
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU 123

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v
stave spOsobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej
priloh vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy (dalej len den uzatvorenia zmluvy).
Najomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v den
uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu nijmu,
ktoré

zisti najomca pri prevzati predmetu ngmu do jedného mesiaca odo dna



Clanok Vil.
SKONCENIE NAJMU

1. Pred uplynutim doby najmu: I
a) pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a ndjomcom, 1
b) pisomnou vypovedou najmu najomcom - vtedy sa najom bytu skonci poslednyrl

diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruceny

prenajimatelovi,
c) po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so suhlasom starostu obce pisomnou
vypovedou ndjmu prenajimatefom, ak najomca: [

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajdce z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatili v€as ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
za Cas dIhSi ako tri mesiace,

- alebo ten, kto s ndjomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje;
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo€né priestory a spolo¢né zariadenia v *
dome, vyuZivaju prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sustavne porusuju pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuju bezpecnost alebo porusuju dobré mravy v
dome,

- neuzivaju byt bez vaznych dévodov,

- bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuja osoby, ktoré nie su uvedené
na evidencnom liste k tomuto bytu (nezaratavaju sa navstevy kratSie ako 15 dni).

Najom bytu v pripade vypovede najmu prenajimatelom sa skonci poslednym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcom.

1. V pripade skoncCenia najmu prenajatého bytu z ktoréhokolvek vySSie uvedeného
doévodu a ktorymkolvek spésobom nebude najomcom poskytnuta Ziadna bytova
nahrada.

__ Clanok Vi,
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomnu zmluvu mozno menit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia obCianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne

zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia. 4

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola spisana na zaklade slobodne a
vazne,
urcCite a zrozumitelne prejavenej vble Ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne

V Cerveni kg idis

Najomca
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